] OBRAZAC
NACRT URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam,

1 stambeno-komunalne poslove i saobra¢aj
Broj: 09/5-332/23- 56 1
Datum: 07.04.2023.godine
T i i j ine Mojkovac, na
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne pos_l‘ove. [ saobraégj opét:ne | :
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S!. .[lst CG" br. 641.1'./, 44/18,
2 | 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SI. list CG” br. _87:’1_8, 25!19 1 75/19)
i podnijetog zahtjeva Radevié Miliéa broj 09-332/23-519 od 31.03.2023. godine, izdaje:
3 NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeeg objekta na lokaciji koju &ini dio katastarske parcele 467/29 KO
4 | Mojkovac, u zahvatu urbanistitko-planskog rieSenja Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac
(»Sl.list CG - opstinski propisi* br.19/11 i 9/14, ,Sl.list CG* br.36/19).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Radevi¢ Mili¢
6 | POSTOJECE STANJE
Lokacija za izvodenje radova jg dio ka_t. parcele 467/29 upisana u LN 708 KO Mojkovac, u svojini
drzave Crne Gore, raspolaganje Opé&tina Mojkovac, kori§éenje Radevié Milié.
Na predmetnoj katastarskoj parceli je, prema podacima iz LN 708 KO Moj identi
; . - » Prema poda jkovac, evidentiran
ﬁ?ﬁgd?bjekat povrSine 464 m® spratnosti prizemlie, nadin koriééenja — poslovni objekat u
Za predmetni objekat u LN 708 KO Mojkovac ne j i idenia &
S . X postoje tereti i ograniéenja, &ime se smatra d
> ﬁll?NﬁRﬂﬁC?S?ﬁ%lj Eda se moZe rekonstruisati u skiadu sa zakonskom procedurom, malra g8
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije za rekonstrukciju objekta je Rad | privreda - Industrija i proizvodnja.

Namjena je utvrdena na osnovu grafi¢kog prilo j i
' | re a 06. N i oblici
intervencija, kaji je sastavni dio UTU. I prieg FTiena povrSina sa zenama i oblicims

Prostorno-urbanistiekim planom opétine Mojkovac (st [ i i ij
ProZvodni. date o g j (str.364) za planirane povrsine za industriju |

Povrsina za proizvodnju privredu i industriju ja j i
'Sina _ dnju, _ U Je zona koja je planskim dokumentom namijen;j
planlramu proizvodnih pruvret?mh.predu;eéa i to onih koja nijesu dozvoljena u drugim podr{léjffnr:

objekti za upravu, benzinske pumpe, komunalno isni i i

2@ upravu, benz| > pu ; servisni centri i skladista. 1zuzetno se mo
gpz'v;ahtr. vjerski .Ob:|ek.‘ll, que_ktl za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druétveg:
Jelatnosti, ugostiteljski objekti. lzuzetno se mogu dozvoliti: zdravstveni objekti, djegiji vrtiéi |

rekreativne povrine za potrebe privrednih objekata. N




Svi industrijski kompleksi, a naroéito neprimereno locirani, ekstenzivno kori§éeni i pr_eblizu
urbane zone i ruba grada se u daljem procesu transformacije mogu graditi i rekonstruisati u
poslovne parkove i savremene privredne komplekse u skladu sa zahtevima novih tehnologija.

Pri_ projektovanju pojedinih kompleksa je potrebno ispuniti ekologke zahteve i propise,
ofuvati indeks zauzetosti parcele na maksimum 70%, ostatl pri maksimalnoj visini od 16,0

metara, odnosno 4 nadzemne etaZe, kao i obezbjediti potrebne povrdine za §mie§.t_aj
manipilativhih _povr§ina za industrijska vozila i parkinga zaposlenih i posjetilaca po

normativu 1 vozilo na 200 m® izgradene povrgine.

7.2.

Pravila parcelacije

/

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susedn_ih olqje_kata, a ako na
susednim parcelama nema objekata, onda uvuéena min. 4,0m od regulacione linije. '

Minimalna meduscbna udaljenost novih siobodno stojeéih objekata iznosi 4,0m, odnoan gdje
god je to mogude da po pravilu udaljenost slobodno stojeih objekata iznosi 1,5m od jedne

ograde i 2,5m od druge ograde susjeda. _ _ .
Objekat se moze postaviti na manjoj udaljenosti odpropisane uz saglasnost viasnika susjedne

kat. parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrudje Opétine Mojkovac
pripada zoni V!I° MCS, seizmigkog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmi¢kog rizika, mo2e se konstatovati da se na ovom podrudju nije manifestovala znadajnija
seizmitka aktivnost terena.

Projektni seizmi&ki parametri za podrugje Opstine Mojkovac

Karakteristiéne zone Int-ezitet Pm{ratni QOd&ekivano Koeficijent
terena dejstva period maksimalno seizmiénosti
_ Zzemljotresa | vremena T{9.) | ubiranje tla amax (g)| Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske | VI 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0'040
delgvijalni i glacijalni Vil 100 0.115 0‘058
sedimenti debljing od 5 - 20 m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
| sedimenti, debljine preko 20 m | VI 100 0,135 0,068
200 0,185 0,098

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od ISi

_ k . ! poZara shodno propisima za ovy vrstu
objekata. _U cilju zaétlt_e _od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbe_m list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih hepogoda (»Sluzbeni list CGg, br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mj ity Zi i
_ _ Jje jere za zastitu Zivotne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni

uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List CG*, br. 75/18).

|
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZELENE POVRSINE U SKLOPU INDUSTRIJSKIH | PRIVREDNO-POSLOVNIH KOMPLEKSA
Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnih zona na onim njihovim djelovima gdje je moguca
koncentracija toksi¢nin gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih vietrova stvarati
uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima $irine oko 40m. Takvi pojasevi se formiraju od 7-
8 redova i imaju $irinu 17.5-21m. Pri izgradnji novih industrijskih objekata zelenilo treba da €ini
40% ukupne povrsine fabri¢kog kompleksa.

Zastitno zelenilo industrijskih objekata treba da &ine gusti zasadi visokinh (¢etinari), srednje
visokih (li¢ari)/ i Zbunastih hiljnih vrsta (zimzelene i listopadne).

Dobro komponovanim zaétitnim zelenilom, teZiti ka sto vedoj zadtiti okoline od zagadjenja.
Formirati slobodne prostore u zelenilu, za kra¢i odmor, osveZenje i sport. Prilikom formiranja
zadtitnih pojaseva obratiti pa2nju i na dekorativno-estetsku vrednost komponovanih grupa koje
se nalaze po obodu masiva. U sanitarno zastitnim pojasevima, zabranjeno je lociranje parkova,
djedjih i zdravstvenih ustanova, stadiona i sl.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleznu Upravu za zastitu kulturnih dobara sa
Cetinja, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S|. list CG", broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja pratecih i pomo¢nih objekata koji su u funkciji kori$éenja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugroZava glavni objekat i susjedne parcele.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJE
SAOBRACAJA DNOST VAZDUSNOG

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Ustanovljavaju se slededi obostrani zastitni poj ' i
! u s i Itni pojasevi trasa i objekata jecih i irani
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrugju Pri)stornozo:::#?m | planianih

d) zastitni pojas za elektrovodove:
Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m o
Dalekovod 220 KV: éirina koridora min 30m obostrano od horizon

U za;titinom pojasu nije dozv
uslovima nadleZnog organa.

AKko je nisko-naponska mresa podzemna, kuéni prikljuéak moz

0 18 K a, k e biti samo podz '
nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni prikljutak moze biti nadzemni ili ppodz:mmna:n’ askole

oliena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema




Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehni¢ke preporuke EPQG, dostupne na sajtu i to:

- Tehnitke preporuke za za prikljuéenje potro$ad¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje), o

- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta; . ' o

- Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ograniéiva¢a stru;n.og opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljué¢enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeéa koji

su zakonom za to ovlasgéeni. . _ o
- Ako ne postoji uliéna vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne

mreze sa bunarom ili kaptazom. _ - o
- Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mre2a dozvoljava se izgradnja nepropusne septi¢ke jame

(kao prelazno rieSenje).

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Parcela se pristupa sa zapadne strane sa postoje¢eg nekategorisanog puta, preko kat. parcele
467/3 upisane u LN 658, u svojini D.O.O. UNIS-SUNN.

Neophodna je saglasnost vlasnika parcele 467/3 KO Mojkovac za pristup putu.

Uslove prikljuéenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to oviagéeni.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura N
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
.Sl. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja

drugih objekata (,SI. list CG", br. 33/14);

- Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane

opreme (,Sl. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajedni&kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i poveza
opreme (,S\. list CG”, br. 52/14). g e
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH éGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO #

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

K:Odl V?$E:JKA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Fredmetni objekat projektovati u skladu sa tehnidkim ropisima fvima i '
pro_jgsktovanje oV vroto obient, prop . normativima i standardima za

- Pri izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakona o
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl list CG", br. 28/11).

- Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o Klimatskim i hi i
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. ° atskim { hidrologkim
- Tehniéku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i ini i
0 e i sadrz
dokumentacije ("SluZbeni list Crne Gore", br Satrzaj | e

geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG",

. 044/18) i Pravilnikom o blizem sa ju i i
planskog dokumenta, kriterjumima namjene ' i m sadrZaju i formi

jedinstvenim grafigkim simbolima (Sllist CG br.24/10 i 33/14).

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Kat. parcela 622/1 KO Mojkovac

PovrSina urbanistitke parcele 720 m?

Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,7
/

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata | /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata 4 nadzemne etaZe

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.

garaZiranje vozila 1 vozilo na 200 m? izgradene povrsine

Smijernice za oblikovanje i /
materijalizaciju, posebno u odnosu

na ambijentalna svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost
Da bi se realizovalo energetski i ekoloski odr2ivo gradenje treba teiti ka smanjenju gubitaka toplote iz

zgrade poboljganjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu povréine i zapremine
objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sundeve
energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar i dr.), povedanjem
energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvise se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim ratunima za grijanje, hladenje i elektriény energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duZi Zivotni vek zgrade, doprinos zaétiti okoline smanjenjem emisije $tetnih gasova u okolinu.
Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalnih regenja mogu
ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati prostore slignih
:_Il;njltjcggnalnlh zahteva i sli¢ne unutragnje temperature, npr. pomo¢ne prostore locirati na severu, a dnevne
Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nadela energetski efikasne j '
:gg:ﬁ(tga tzané‘;tlta\ uzrokuje povecanje toplotnih gubitaka zimi, ostecgenja usljed poja\?eralggﬁezﬁf:ggvggg;
t u 'emperatur! lzmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature, kao i pregrevania
prostora leti, Sto utide na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za ‘stanovanje i rad, a dov%di [ c}o

prihvatu  sunca. Toplotna masa zida i i
INca ) ili poda u juno orijentisan
moZe akumulirati toplotny energiju tokom dana | distribuirati eu oké)lne prostgrj'i(jeg tgiglnT noéFi}rclfrtgtE;nr:g

zagrevanje tokom ljeta se moze s rijediti sredstvi i j
Fa o okorm i DToveaes 2 rsz i stvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetia,




Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetlienja su: arhitektonska
geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.: elementi spoljadnje zastite od sunca -
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje 2aluzine, roletne, tende | sl.; elementi unutrasnje zastite od sunca
- roletne, Zaluzine, zavese i dr.. elementi unutar stakla za zadtitu od sunca i usmjeravanja svjetla -

holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo koje usmjerava svijetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:
i
Marko Kosti¢, mr. arhitekture . ﬁ{&f@ Z/::-Ld« ¢
23 | OVLASCENO-SLUZBENO LICE: | Dijana Andeli¢
M.P. : " ] " -\} potpis ovla§éenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI

- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta
- Jednopolna $ema glavnog mjernog razvodnog ormana GMRO
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