OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOvj

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
1 | Sekretarijat za urbanizam,
stambeno-komunalne poslove | saobracaj
Broj: 09-332/23. {110
Datum:27.12.2023.godine
Sekretarijat za urbanizam stambeno-komunaine poslove i saobraéa
osnovu €lana 74 Zakona o Planiranju prostora i Izgradnji objekata (Sl |
o | 83/18, 11119 82/20, 86/22 i 4/23), &ana 1 Uredbe o Povjeravanju dij
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave (,SI. list CG
116/20, 76/21, 141/21 I 151/22) i podnijeto
08-332/23-1632 od 11.12.2023. odine, izdaje:
3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije
2a izgradnju drugog objekata u okviru dijela parcele za individuaino stanovanje, na lokaciji koju
4 | ¢ini katastarska Parcela broj 596/1 KO Podbisée, planirane namjene stanovanje - poljoprivreda i
rural_no stapovanje U Zahvatu urbanistigko - planskog resenja Prostorno urbamstrékog plana
opstine Mojkovac {,Sl.jist CG- opstinski ropisi“ br.19/11 i 9114, ,Sl.list ca* br. 36/19).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA. BOGAVAC MARIJA
& | POSTOJEGE STANJE
Postojeéa namjena kat. parcele broj 586/1 KO Podbigée je poljoprivredne peovraine.
Na predmetnoj kat. parceli povriine 2642 m’, prema podacima iz PL 58 KO Podbisée nalaze se
kuéa i zgrada, Povrsine zemijista pod objektom 122 m2. Posjedovnim listom nijesu dati detaljni
podaci o spratnosti i posebnim djelovima objekta. :
Posjedovni list i kopija plana izdati od strane Uprave uz katastar | drZavnu imovinu - Py
Mojkovac su sastavni dio ovih UTU.
7_| PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju objekata, kat. parcela broj 596/1 KO Podbiste, planirape je namjene
poljoprivreda i rurarno stanovanje - zona C, u zahvaty urbanistitko-planskog rieenja PUP-a
-Mojkovac* (,Sl.list CG- opstinski propisi® br.19/11 9/14, Sllist CG" br. 36/1 9).

sa prethodno navedenim, ovi UTU se izdaju u skladu sa smjernicama PUP-a
(L:strsgglzd)u STANDOVANJE MANJIH GUSTINA - NA POLJOPRIVREDNQM ZEMLJISTU _
odnosi se na slobodno stoje¢e stambene zgrade poljoprivrednog domaélnstva_ van gradevn_nskog
zemiji$ta na poljoprivrednom zemljistu, koje imaju SOps{tvenu parpelu sa pnstup_orp sa javnc;g
puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivredn_og domaéinstva, a na kojoj se do 30%
povrsine parcele moze predvidjeti za stambeni d_io. o _ .
U gornjem sluéaju osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
poljoprivrednog domadinstva su: g
- minimalna povréina djela parcele za individualno stanovanje 250m2
- maksimaina spratnost stambene zgrade do P+1+Pk _
- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6 J
- koeficijent zauzetosti tia ukupne parcele 0,3




Na_stambenom dielu parcele se kao zasebni objekti moqu graditi _stambeni objekti
oljoprivrednog domadinstva i pomoéni obijekti i araze. Na stambenom dijelu parcele se moze

odi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistitke
parametre. Na poljoprivrednom dijelu parcele dozvoljeni su poljoprivredni objekti, objekti za
preradu i skladidtenje poljoprivrednih proizvoda, poljoprivredni ekonomski objekti, mini farme.
skiadista, staje i drugi pomo¢éni objekti potrebni za obavl_janje poljoprivrednih djelatnosti.

Uslovi gradnje i regulacije '

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku Iiniju uvudenu min. 6,0m od regulacione linije

puta. :
Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5m od ograde parcele susjeda.

7.2. | Pravila parcelacije
Minimalna povrsina djela parcele za individuaino stanovanje 250m°, gdje se do 30% povrdine
ukupne parcele moZe predvidjeti za stambeni dio.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvugenu min. 6,0m od regulacione Tinije

puta.
Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5m od ograde parcele susjeda.
Objekat se moZe postaviti na manjoj udalienosti odpropisane uz saglasnost viasnika susjedne

kat. parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Koncept zastite prostora od elementarnin nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa definisan je
u skladu sa eventualnim vanrednim uslovima koji bi mogle da se dogode na podrugju opétine

Mojkovac, kao &to su:
* zastita od poplava i bujica treba da se zasniva na integralnom rje$avanju zastite od

poplava i byjica definisanim vodoprivrednim radovima (requiacija korita, izrada obaloutvrda,
meliorativni radovi) na ¢itavom slivnom podrudju rijeke Tare, a ne na parcijalnim rjegenjima
lokalnog karaktera;

* zaStita od vodne erozije radi sprietavanja gubitaka Popljoprivrednih  zemljigta i

ugroZavanja stambenih i drugih objekata sprovodite se organizovanim tehnidkim i
biologkim mjerama;

= zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom urbanistitkih, gradevinskih i tehnickih mjera u
skladu sa uslovima aseizmigke gradnje novih stambenih i radnih povrSing; = zadtita od
poiara? trepa _da Sé zasniva na izradi planova zastite od poZara Nacionalnih parkova
_,Durm{tor“ i ,,B_log(adska gora®, Sumskih kompleksa na Sinjajevini i Proséenjskim planinama
i ostaiih pl_apms_krh prostora pod Sumskim povrsinama, izmjestanja materija poveéano

pozarnog rizika iz Industrijskih objekata, kag i obe'zbijedenju uslova za efikasno djelovanjg

vatrogasnih jedinica u vanrednim situacijama (vatr i i
] Ca nrec ogasnim eki iti pri
lokalnim saobradajnicama najblizim vodnim objektir'n_;a)s;l PAma eMOgueit pristup

* zastita od tehn'i_ékg-tehnploskih nesreca treba da se zasniva na izradi planova zastite od

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mj i i
. - dje jere zastite od elementarnih ne ogoda i tehnigko-
tehnologkih akcrd_enata shodno propisima za ovyu vrstu objekata. U ciljy zaétﬁegod elemen?;fn%




Ugrozenost od zemljotresa
Mjere zaétite od seizmié&kih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni, osteéena ogranidena,
objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno je:
1. U skladu sa Zakonom o geolokim istraZivanjima (SluZbeni kst RCG*, br. 28/93, 27/04, 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih Istrazivanja (SluZbeni list RCG*, br.68/23) izraditi
Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmologke |
seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi&ke karakteristike geolodkog madela lokacije,
proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacge na seizmiéku pobudu, amplitudno -
frekventne karakteristike seizmigkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu

2. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (.SluZbeni kst RCG", br. 28/93, 27/04,
26/07)i Pravilnikom o sadr2aju projekata geoloskih istraZivanja (, Sluzbeni list RCG*, br.68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karatkteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehani¢ke karakteristike ila, nive podzemnih voda 1 drugi geomehanitki podaci od znataja
za sigurnost objekta i di$erencijalno slijeganie tla. '

Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrutje Opstine Mojkovac
pripada zoni Vllo MCS, seizmi&kog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, mo2e se konstatovati da se na ovom podruéju nije manifestovala zna&ajnija
seizmitka aktivnost terena.

Projektni seizmicki parametri za podruéje Opétine Mojkovac

e Intezitet Povratni Odekivano Koeficijent
tli:;zkatenstléne zone dejstva period maksimalno seizmi&nosti
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax {g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartami aluvijalni, 50 ~ 1 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni Vil 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 - 20 m 200 0,185 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
sedimenti, debljine preko 20 m viil 100 0,135 0,068
» aebljine p 200 0,195 0,098
9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/1 6).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude siobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda, narodito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavliene na regulacionu liniju, na
zelenim povriinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveda.

U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povu&ene od ulitne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se mo2e dati nov,
karakteristitan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveda, iblja,
puzavica ili cvetnica.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTQRNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTICENE OKOLINE |
Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadlezni:Zavod za zastitu spomenika kulture sa
Cetinja koji ée preduzeti Zakonom propisane mjere u ciljy zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skiadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bli2im uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, 2 u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja pratedih i pomoénih objekata koji su u funkciji koriséenja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugroZava glavni objekat i susjedne parcele.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZEJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moze definisati tehnikom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zaétitni pojasevi trasa i objekata postojeéih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrudju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove: _

Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoliena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleZnog organa.

Ako je nisko-naponska mreza podzemna, kuéni prikljugak moze biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreZa nadzemna, kuéni priklju€ak moZe biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni¢ke dokumentaciie postovati Tehnitke preporuke EPCG, dostupne na saijtu i to:

- Tehnitke preporuke za za prikljudenje potrodada na niskonaponsku mre3u TP-2
{(dopunjeno izdanje);

- Tehnigka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;

- Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a_ br. 10-10-2165 od 22.01.2020.

Ministarstvu odrivoq razveja i turizma, CEDIS se isklju€uje iz postupka izdavania urbanisti&ko —

tehnigkih uglova, jer su tehnigki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje

saglasnost postupku izrade.




Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta priklju¢enja do objekta je sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU. :

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastruktury utvrdivace organi, organizacije i preduzeéa koji
Su zakonom za to ovla&éeni. o

- Ako ne postoji uliéna vodovodna mre2a dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.

- Ako ne postoji ulina kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septi¢ke jame
(kao prelazno riegenje). :

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu -

Lokaciji se prostupa sa istoZne strane sa postoje¢eg javnog puta - kat.parcela broj 975/1 KO
Podbis¢e, a preko puta tetvrtog reda kat. parcela broj 598/3 KO Podbigée u suposjedu
podnositeljke zahtjeva.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.
Obavezno obezbedenje potrebnin parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m?.

Uslove prikljutenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivade organi, organizacije i
preduzedéa koji su zakenom za to oviagéeni. ‘

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura :
Pri izradi tehnitke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost uputila Ministarstvu odrivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i kori$¢enje dokumentacije dostupne na sljedeéim sajtovima:
- hitp./iwww.ekip.me/requlativa/ sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu sa
kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumntacije; ‘
-m:):!fwww.ekinfrastruktura.egi_p.melekip.me. sajt na kome se objavijuju podaci 0 postoje¢em
stanju elektronske komunikacione infrastructure i :
-httg:llwww.ekinfrastruktura.ekig.me/ekigllogin.isg, web portal preko koga sve zainteresovane
strane od Agenciie mogu zatraziti otvaranje kerisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta. ‘

- Pri izrade tehnike dokumentacije postovati Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG™, br. 28/11)..

- Za potrebe prora&una koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehnigku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehnigke
dokumentacije (“SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadr2aju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina; elementima urbanistidke regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).

U skiadu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima, (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG", br.68/23) izraditi:
1. Elaborat o geolizickam istraZivanjima tia, kojm se detaljno utvrduju geoloske,
- seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike geoloskog
modela lokacije, proragun dinamitkog odziva geoloskog modela tia lokacije na seizmitku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST ‘EN 1998/1NA, kao i drugi podaci

nephodni za seizmitku sigurnost objekta.

5




2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanilke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i dfqgi geomehanicki podaci od znaéaja

za sigurnost objekta i diferencijalne slijeganje tla. -t
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE :

Oznaka urbanisti¢ke parcele /

Povrina kat. parcele 2642 m?
-minimalna povrSina djela parcele za individuaino

PovrSina urbanisti¢ke parcele stanovanje 250m2, odnosno do 30% povrsine parcele
moZe se predvidjeti za stambeni dio, a preostali za
poljoprivredu

Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3

. - . : najve¢i dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj

Maksimalni indeks izgradenosti parceli 0,6 |

Bruto gradevinska povr3ina objekata | Nije data numeri¢ki.Odrediti kroz date parametre.

(max BGP) Max povrsina stambenog objekta je 500m?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta /

: — Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.

Pararr_letrl_ za pafrklran}e odnosno U skladu sa normativim za ovaj tip objekta - 1 pm na

garaziranje vozila 100 mZ.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrugja

Izgradnija nove kuée u skladu s tradicijom

Pod ovim se ne podrazumijeva imitacija tradicionalne kuée, veé se preporucuje reinterpretacija
odredenih tipoloskih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim,
energetskim i pejzaznim rje$enjima.

Nova ku¢a moZe da bude postavijena na razligite nagine, ali svojom postavkom ne smije da
ugrozi susjedne kuée, ili javne povr§ine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo
obezbijedilo potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji nove kuée postuju pravila koja se
srecu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz vreme i kojima su dodata i neka
nova, ‘

Usjecanje terena za postavljanje &itave osnove kuée na ravnu povrsinu se ne reporuduje, ved
prije osnova kuée treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena. Arhitekturu, arhitektonske
kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba dovesti u vezu sa stilskim
odlikama lokalne arhitekture. ‘

Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju. Gabarit treba
formirati keri§éenjem spratnih visina u skladu sa okolinom | sa otvorima okolnih kuéa. Najcesée
to ne bi trebalo da bude sa veéim brojem etaza od tri, odnosno sa ve¢im brojem meduspratnih
konstrukcija od dvije, gledaju¢i sa najnize strane kuce. Zagnja etaza moze da bude radena kaoi
etaza ispod nje, znadi sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili
moze da bude radena kao potkrovije sa kosim plafonom. Otvori za prozore i vrata na drugoj i
trecoj etai treba da su po povrSini u skladu sa otvorima susjednih objekata.

Komponovanjem veéeg broja osnovnih volumena {(kubusa) i aneksa je podrzano je moguce
dobiti nizove, grupe ili grozdove kuéa. Ukupna povr3ina moZe da bude vrlo velika i da zadovaolji
razlitite programe, a da se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.

Uredenje povrsine dvori§ta treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa &to
manje podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu
?radeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvoridta koristiti autohtone vrste biljaka.
str.253)




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti ,

Da bi se realizovalo energetski i ekolodki odrivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povr§ine i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
2grade i kori§enjem sundeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetar i dr.), povedanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvise se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim radunima za grijanje, hladenje i elektridny energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, du2i Zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije §tetnih gasova u
okolinu. '

Prema postoje¢im analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimainih
reSenja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sli¢nih funkcionalnih zahteva i sli¢ne unutrasnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu. _

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povecanje toplotnih gubitaka zimi, o&teéenja usljed pojave kondezacije
zbhog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora spoljasnje temperature,
kao i pregrevanja prostora leti, &to utite na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za
stanovanje i rad, a dovodi i do osteCenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne
izolacije spoljagnjeg omotata kuée, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
Jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najéedce javljaju prilikom postavljanja toplotne
izolacije sa unutrasnje strane, na konstruktivnim. termi&ki neizolovanim delovima zgrade, kao i u
kombinaciji sa termi&ki neizolovanim zidom. Postavijanjem topiotne izolacije sa spoljagnje strane
izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima. N

Pozicija prozora u zidu takode ima znacajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako ie
tehniéki moguée, prozore treba postavijati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguée, potrebno
Je toplotno izolovati spoljasnii dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spolja&nii zid zajedno predstavijaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljagnji
omotat zgrade, pri &emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavijaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
ucestvuju staklo i prozorski profil. -

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote. .

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razligitim
punjenjima gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji poboljsavaju toplotne
karakteristike. :

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znacajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina
u ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u sluéaju da krov nema toplotnu izolaciju ti
gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive |
paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Slitno kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom
podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza,
Toplotni dobici od sunca mogu ucestvovati sa znacajnim procentom u ukupnom energetskom

usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provijetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretieranog osvjetjenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstrednice, baikoni i dr.. elementi
spoljadnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
sl.; elementi unutradnje zastite od sunca - roletne, 2aluzing, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski ‘elementi, reflektujuéa stakla i folije,
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staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor,
u spise predmeta i arhivi.

27 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

lvana Medojevié,spec arhitekture ", 1 & Mr(__, /&—v‘&u\

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Dijana Andelié

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Q : ﬁ'qj&wk&’

24

25 | PRILOZI

- lzvod iz grafiékog dijela planskog dokumenta

- PL 58 KO Podbis¢e, Izvod br.1 16-919-2554/2023 od 22.12.2023. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu, PJ Mojkovac

- Kopija plana br. 116-917/23-331 DJ od 22.12.2023. godine, Uprava za katastar | drzavnu
imovinu, PJ Mojkovac co

- Saobracajno tehni&ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br. UP.UV. 09/7-341/23-50
od 26.12.2023. godine, Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i
saobraéaj

- Uslovi za mjesto i nagin priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu br. 4384 od 25.12.2023.
godine, DOO "Komunalne usluge - Gradac"

Dodatne informacije:

U skladu sa é&l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruige objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedeée dokumentacije propisane zakonom, koja naroéito sadrzi:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom:
4) ugovor o angaZovanju izvodaéa radova:
) ugovor o angazovanju struénog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.
Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista il gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.
Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine - Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije poCetka gradenja/ rekonstrukcije
objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanistigko-tehni¢kih uslova i tehnigkih uslova (,SI.
list CG" br. 68/17), za izdavanje urbanistiéko-tehni¢ke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu slozeni
inZenjerski objekti) naplatuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).




 PROSTORNO — URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC . )
Broj:  116-919-2554/2023 PR

Datum: 22.12.2023. ; .

KO: PODBISCE

Na osnovu ¥lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE « MOJKOVAC BR.09-332/23-1184 oD
20.12.2023., TRG LIUBOMIRA BAKOCA BB MOJKOVAC, za potrebe UT USLOVA , izdaje se ‘

POSJEDOVNI LIST 58 - [ZVOD

!

Posjednici ;
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
3107996288013 BOGAVAC MIRKO MARLA SOPSTVENJK - SUPOSIEDNIK i
0 PODBISCE BB MOJKOVAC 0 : e
2701993289995 PEJOVIC MIRKO SANDRA ‘ " | sopsTvENIK - suposrEDNIK
0 KLIKOVACE BB DANILOVGRAD 0 ) 1
Parcele ’
Biok Broj Podbroj(  Plan Poles Kiasa | Povréina m?| Prihod| SP - 3
RE | Skica Kultura Pripis : Primjedba :
1 003~ |GORNIE POLIE e2093 <
396 003 VOCNJAK 3 2520 1.56 SR/
003 |GORNJE POLIE
so6 1 N
1 003 [KUCA I ZGRADA 0 122 0.00 6228?323 plodouZwanJc bogavac drage
Ukupno 2642 756 '

Naez:nlata takse j_e osl.obodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama. ("SLlist CG, br. 18/19). Naplat;‘j
:1 na_de osllt')bodena Je na osnovu lana 174 Zakcna o dr¥avnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/0 '
SI. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ' ' o

Datum i vrijeme: 22.12,2023. 09:41:52 t
!



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-917/23-331.1]
Datum: 22.12.2023.

4
756

4
756

12VOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opdtiina;: PODBISCE
Broj lista nepokretnosti:

. Broj plana: 3
" " Parceia: 596/1
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CRNA GORA .t
OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam

stambeno - komunalne posiove

I saobragaj

Broj: UP UV. 09/7-341/23-50

Majkovac, 26.12.2023. godine

postupajuéi po sluzbenoj duznosti, na osnovy ¢lana 17 Zakona 0 putevima (,SI. fist CG" br. 82/20), &. 8§
15 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list CG-opétin_ski propisi*, br. 25/19), PUP-3
opstine Mojkovac (“Sl.jist CG - opétinski propisi®, br. 19/11, 9/14 i 36/19): i &lana 10 Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne Uprave opétine Mojkovac (»Sl. list CG - opétingki propisi‘, br. 52/22), izdaje sljedede:

SAOBRAéAJNO-TEHNICKE USLOVE .
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE .

za izgradnjuy drugog objekata y okviru dijela parcele 23 individuaino stanovanje, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 596/1 KO Podbisée, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac
(»Sl.list CG- opstinski propisi br.19/11 j 9/14, ,Sl.list CG* br 36/19).

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICK] USLOVI

ucesnika u saobracaju:

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata:
Tehni&ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti, '

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOV]

saobracaju;
- Mjerodavno vozilo 23 proracun prikljucka je teretno vozilo; '
- Izlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vaZzeéim propisimali standardima;

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotigy na saobradajnicu na Koju se vr§i prikljuéenje;
- Voditi raduna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovié, Spec. pravnih nauka
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== MOJKOVAC
hanl 16171003

Primijene
o TS

wgrof | Prilog Ytijeunost

Mojkovac, Zs™~ /2 2023. god

Los il |

DOO , Komunalne usluge — Gradac" rje$avajuéi po zahtjevr.}: Sekretarijata za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Mojkovac, broj 09-
332/23-1183 od 20.12.2023. godine u predmetu izdavanja hidrotehnitkih uslova i
mjesta prikljuéenja za izradu tehnitke dokumentacije koji definiSu nadin izgradnje
drugog objekta u okviru dijela parcele ya individualno stanovanje, na lokaciji koju €ini
katastarska parcela broj. 596/1 KO Podbi$ée, u zahvatu prostorno — planskog rje$enja
Prostorno urbanistikog plana opstine Mojkovac (,,Sllist ‘'CG - opstinski propisi”
br.19/11, 9/14, ,,Sl.list CG” br. 36/19). T

Na ime podnosioca Bogavac Marija iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 &lan 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sl. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 76/21, 141/21i151/22) izd aje: .

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUGENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

¢ Vodovodna mreZa

Za planirani objekat na opisanoj katastarskoj parceli moguée je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na postojeéi prikljuéni $aht koji se
nalazi na parceli 587/2 KO Podbisée. Prikljuenje izvrsiti profilom od 3/4 cola, takode je
potrebno izgraditi Saht dimenzija 80x80 ¢m, u kojem ¢&e biti ugraden instrument za
mjerenje potrosnje. -

o Odvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u
sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septicke jame (kao prelazno redenje). o

NAPOMENA:

Korisnik je duZan samostalno rijesiti imovinske odnose na pozicijama kroz koje ée
planirani vod prolaziti. |

Prije pogetka radova obratiti se komunalnom preduzeéu radi dobijanja smjernica.
Katastar podzemnih instalacija nismo u moguénosti da dostavimo jer isti ne postoji.

OBRADIO, IZVRSNI DIREKTOR,
Milan Barac Bojan Misni¢
cLinap &
DOSTAVITI:
v 1" naslovu

1* teh. sluzbij
1* ala




