§ 5 OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam, stambeno-
komunalne poslove | saobracaj

Broj: 09-332/23- /48y
Datum:31.10.2023.godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SI. list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Korora Arvina iz Mojkovca, broj 09-332/23-1404 od
05.10.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta — stambeni objekat, na lokaciji koju &ini katastarske parcele broj
488/2 i 488/3 KO Podbigée, planirane namjene stanovanje male gustine sa djelatnostima, u
zahvatu urbanisti¢ko - planskog rieSenja Prostorno urbanistitkog plana opétine Mojkovac
(,Sllist CG- opstinski propisi br.19/11 i 9/14, Sllist CG" br.36/19), odnosno zahvatu
planiranog DUP-a “Podbisée 2".

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Korora Arvin

POSTOJECE STANJE

Postojeéa namjena kat. parcele broj 488/2 i 488/3 KO Podbi$¢e je stanovanje male gustine.

Na predmetnim kat. parcelama povr§ine 909 m? prema podacima iz PL 428 KO Podbisée,
nema izgradenih objekata.

Posjedovni listovi i kopije plana izdati izdati od strane Uprave uz katastar i drzavnu imovinu - PJ
Mojkovac su sastavni dio ovih UTU.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju za izgradnju novog objekta &ine kat. parcele broj 488/2 i 488/3 KO Podbisce, planirane
namjene stanovanje male povrSine sa djelatnostima, u zahvatu urbanisticko - planskog
rjieSenja Prostorno urbanistit¢kog plana opstine Mojkovac, odnosno zahvatu planiranog DUP-a
“Podbidée 2". Sa sjeverozapadne strane lokacije nalazi se Borovicki potok.

Napomena: Kat. parcela broj 488/1 KO Podbisée je predmet zahltjeva i nacrta UTU, te tehnickih
uslova pribavijenih na nacrt. U komunikaciji sa podnosiocem zahtjeva kat. parcela broj 488/1
KO Podbiste je iskijuCena iz lokacije, jer ista nije u viasnistvu podnosioca i greSkom je
navedena u zahtjevu. Izdali tehni¢ki uslovi se primijenjuju na lokaciju koja je predmet ovih UTU
i koju &ne kat. parcele broj 488/2 i 488/3 KO Podbisce, jer promjenom granica lokacije nije
dodlo do sustinske promjene uslova priklju¢enja.

Za izgradniju iii dogradnju za manje objekte (za objekte do 500 m” bruto razvijene gradevinske
povrdine) u okviru planom naznaéene pojedine zone do donosenja DUP-a ili LSL sprovodenije
se vréi izdavanjem UTU na osnovu smjernica iz ovog PUP-a* (str. 49, izmjena PUP-a).

U odnosu na planiranu namjenu lokacije, UTU se izdaju u skladu sa sa smjernicama




STANOVANJE MANJIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA (PUP, str.361), koga ¢ine preteino
porodi¢ni objekti (individualno stanovanje); tip stanovanje na gradevinskom zemljistu unutar
gradevinskog reona i duZ magistralnih puteva, sa gustinama do 75 stanovnika/ha na formiranirn
parcelama sa izlaskom na javni put. Otstupanja od propisanih veliCina su moguca kroz
saradnjiu projektanata sa op$tinskim organom za uredenje prostora, u slu¢ajevima specifiCnih
ambijentalnih uslova, potreba arhitektonskog uklapanja u postojece strukture, izrazitije vecih
parcela ili izraZenijih nagiba terena, narodito za privredne i posiovne objekte.

Osnovni programsko prostorni elementi su:

- minimalna povr§ina parcele za individualno stanovanije (do 4 stambene jedinice) 350m2

- minimalna povr§ina parcele za kolektivno stanovanje 550m2

- maksimalna spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 1,2

- koeficijent zauzetosti tia parcele 0,5

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodiénog i kolektivhog stanovanja, prodavnice |
zanatske radnje koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti
za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja. Dozvolieno je i lociranje pojedinaénih
privrednih objekata i proizvodno preradivaékih objekata manjeg stepena &tetnosti, magacini,
maniji robno transportni centri, garaze, depoi javnog sacbracaja, skiadista, i sli¢no.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomo¢ni objekti i garaZze. Na_parceli se moze
podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljiava propisane urbanisti¢ke
parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Ukoliko su u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
liniju kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvucena
min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost novih slobodno stojeéih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje
god je to moguée da po pravilu udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne
ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom - sloZenim ili vi§evodnim, ili drugi u
kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na graniénom zidu prema blizem
susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepenisnog
zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

7.2.

Pravila parcelacije

Minimalna povr$ina parcele za objekat je 350 m”.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
U slu&aju parcelacije potrebno je postovati Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvuéenu min. 4,0m od regulacione linije,
odnosno od granice vlasnitke parcele. Preporuka je da se objekat udalji min 6.0m od granice
vlasnicke parcele kako bi se stvorili uslovi da se u buduénosti formira pristupna saobracajnica
adekvatnog popretnog presjeka.

Minimalna medusobna udaljenost novih slobodno stojeéih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje
god je to moguée da po pravilu udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne
ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.

Objekat se moZe postaviti i na udaljenosti manjoj uz prethodno pribavljenu saglasnost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda
Zastita obuhvata mere zastite od podzemnih voda, zadtite podzemnih voda (kao posledica
aerozagadenja i zagadenja voda i zemlji$ta koja dospevaju u podzemne vode), zastite tla u
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sluéaju aktiviranja povrinskog spiranja, jaruZanja, kidanja, klizanja, erozije, i denudacije, za
koje na ovim terenima postoje dobri geclo$ki i hidrogeolodki preduslovi, kao i zadtita od pozara.
Urbanistitka redenja sadrze urbanistitke mjere ugradene u koncepciju razvoja grada. Ove
mjere doprinose opStem smanjenju povredijivosti urbane strukture i tako definisane
predstavijaju osnov zastite od elementarnih nepogoda i ostalih katastrofa, a takode i zastite od
ratnih razaranja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

UgroZenost od zemljotresa

Podrudje opStine pripada zoni umjerenog seizmikog rizika sa moguéim intenzitetom
zemljotresa do 7° MCS skale (po novoj metodologiji nova evropska EMS-98 skala priblizno
odgovara MCS skali), pri &emu su na ovom podruéju izmjerena maksimaina pomjeranja tla od
6° MCS skale. Kao osnovne mijere zastite od zemljotresa primenjuju se tehniCke norme o
izgradnji objekata (aseizmi¢ka izgradnja) i izboru lokacije. Zastita od seizmiékih razranja je
uskladena sa svim propisima o aseizmi¢koj gradnji u skladu sa projektovanim zemljotresima na
ovom podrudju za razlitite povratne periode. Mjere zastite od seizmiCkin razaranja odnose se
na obavezu aseizmitke gradnje objekata i urbanisti¢ka reenja predvidena ovim planom kojima
se postiZe smanjenje povredijivosti prostora u slugaju seizmi¢kih razaranja.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmigkog rizika, mo2e se konstatovati da se na ovom podrugju nije manifestovala znadajnija
seizmiéka aktivnost terena.

Projektni seizmi&ki parametri za podruéje Opétine Mojkovac

. Intezitet Povratni Od&ekivano Koeficijent
::::;tenstiéne zone dejstva period maksimalno seizmiénosti
zemljotresa | vremena T(g.} | ubiranje tla amax (g} | Ks
Osnovna stijena {(mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni Vil 100 0,115 0,058
sedimenti debliineod 5-20m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijaini VIl ?80 g'ggg gggg
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0'195 0‘098
9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG", br. 52/186).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE (str.370)

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narodito
u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavijene na regulacionu linju, na
zelenim povr§inama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.

U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povudene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrdinama sa Zvim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja,
puzavica ili cvetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
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ZASTICENE OKOLINE

Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova
naide na tragove ostataka iz pro$losti, o tome obavesti nadle2nu Upravu za zastitu kulturnih
dobara sa Cetinja, koji ¢ preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZzim uslovima i na&nu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja prateéih i pomocnih objekata koji su u funkeiji koridéenja glavnog objekta, &ija
namjena ne ugroZava glavni objekat i susjedne parcele.

lzgradanja pomocnih objekta, nije predmet ovih UTU. Isti se grade uz odobrenje nadleznog
organa.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U YVODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehniékom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojeéih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podruéju Prostornog plana:

d) zaétitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: $irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m cbostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleznog organa.

Ako je nisko-naponska mreZa podzemna, kuéni prikljuCak moze biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreZa nadzemna, kuéni priklju¢ak moZe biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehnidke dokumentaciie postovati Tehnitke preporuke EPCG. dostupne na sajtu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljuéenje potro8aa na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje),

- Tehnitka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;

- Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog optereéenja;

- Tehnitka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4kV.

U skladu sa Iniciiativom CEDIS-a_br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucena
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko

— tehnigkih_uslova, jer su tehnigki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje
saglasnost postupku izrade.
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Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za kuéne vodovodne prikljutke pregnika veéeg od @ 50 mm obavezni su odvojci sa zatvaratem
i $ahtom na uliénoj cevi.

Vodomer se smeéta u posebno izgraden $aht i mora ispunjavati propisane standarde, tehni¢ke
normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni $aht postavljati maksimalno 2,0 m, od
regulacione linije.

Ako ne postoji uliéna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreZe sa bunarom ili kaptazom.

Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno riesenje).

Uslove prikljudenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeéa koji
su zakonom za to oviagceni.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Lokaciji se pristupa sa jugozapadne strane sa postoje¢eg javnog puta — nekategorisanog puta,
kat.parcele broj 498 upisane u PL 134 KO Podbi$¢e, raspolaganje Opétine Mojkovac, koji se
ukljucuje na magistraini put M2.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta.

Uslove prikijutenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to oviaséeni.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura
Pri izradi tehniéke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost uputila Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i koriéenje dokumentacije dostupne na sliedeéim sajtovima:
- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu sa
kojima se obavlja izrada tehnitke dokumntacije;
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavijuju podaci o
postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastructure i
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp , web portal preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije mogu zatraZiti otvaranje korisnitkog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakona o geolo§kim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG", br. 28/11).

- Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehni&ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
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PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele /

. i I Povréina kat. parcele 909m°.
Povrina urbanisti¢ke parcele - Minimalna povrsina parcele za objekat je 350 m? .
Maksimalni indeks zauzetosti Koeficijent zauzetosti parcele 0,5
Maksimalni indeks izgradenosti Najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti parcele 1,2
Bruto gradevinska povrsina objekata max 500m 2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji u skladu sa
garaZiranje vozila normativima za planirani tip objekta.
Smijernice za oblikovanje i Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom
materijalizaciju, posebno u odnosu | - sloZenim ili viSevodnim, ili drugi u kompoziciji

na ambijentalna svojstva podruéja sloZeni krovovi, sa funkcionanim akcentima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekolodki odrZivo gradenje treba teiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade pobolj$anjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrine i zapremine objekta, poveéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i kori§éenjem sungeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
{biomasa, sunce, vetar i dr.), poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvie se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim raéunima za grijanje, hiadenje i elektri¢nu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duzi Zivotni vek zgrade, doprinos zaétiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova
u okolinu.

Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalnih
reSenja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sliénih funkcionalnih zahteva i sliéne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna za$tita je jedno od osnovnih nadela energetski efikasne gradnje.
Nedovoljna

toplotna zasdtita uzrokuje povedanje toplotnih gubitaka zimi, o$teéenja uslied pojave
kondezacije zbog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljadnje
temperature, kao i pregrevanja prostora leti, 8to utiCe na stvaranje neudobnih i nezdravih
uslova za stanovanje i rad, a dovodi i do odte¢enja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne
toplotne izolacije spoljadnjeg omotada kuce, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i
izbegavanje jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najéedée javljaju prilikom postavijanja
toplotne izolacije sa unutranje strane, na konstruktivnim, termicki neizolovanim delovima
zgrade, kao i u kombinaciji sa termi¢ki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa
spoljadnje strane izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znadajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je
tehniéki moguce, prozore treba postavijati u nivou toplotne izolacije, a ako nije mogude,
potrebno je toplotno izolovati spoljadnji dic prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.
Prozori i spoljaénji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz
spoljadnji omotaé zgrade, pri &emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici
provetravanjem predstavijaju vie od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim
gubicima prozora uéestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razliditim
punjenjima gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji poboljfavaju toplotne
karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znaéajnu ulogu u
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postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih
povrdina u ukupnim toplotnim gubicima kuce oko 10 - 20%, u slu¢aju da krov nema toplotnu
izolaciju ti gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti
nezapaljive | paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom
podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu uéestvovati sa znagajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog
osunéanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi.
Preterano zagrevanje tokom lieta se moze sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetlienja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr.; elementi
spoljasnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
sl.; elementi unutradnje zaétite od sunca - roletne, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zadtitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor,
u spise predmeta i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ivana Medojevi¢,spec. arhitekture d«,_‘lp\mft_ /‘f"'“-"’\

23 | OVLASCEN

O SLUZBENO LICE: | Dijana Andeli¢
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

9 ﬁj’emt
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- lzvodi iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta
- PL 428 KO Podbisée, Izvod broj 116-919-1821/2023 od 06.10.2023. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu, PJ Mojkovac
- Kopija plana broj 116-917/23-268 DJ od 06.10.2023. godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu, PJ Mojkovac
- Saobraéajno tehniéki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP.UV. 09/07-341/23-32
od 17.10.2023. godine, Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i
saobraéaj
- Rjesenije o utvrdivanju vodnih uslova broj 10-319/23-431 od 15.02.2022.godine, Sekretarijat
za finansije, imovinu i ekonomski razvoj
- Uslovi za mjesto i naéin prikljuéenja na vodovodnu infrastrukturu broj 3527 od 23.10.2023.
godine, Komunalne usluge ,Gradac"
Napomena: Kat. parcela broj 488/1 KO Podbisce je predmet zahtjeva i nacrta UTU, te tehnickih
uslova pribavijenih na nacrt. U komunikaciji sa podnosiocem zahtjeva kat. parcela broj 488/1
KO Podbisce je iskljudena iz lokacije, jer ista nije u vlasnistvu podnosioca i greskom je
navedena u zahtjevu. Izdati tehniéki uslovi se primijenjuju na lokaciju koja je predmet ovih UTU
i koju &ine kat. parcele broj 488/2 i 488/3 KO Podbisce, jer promjenom granica lokacije nije
doslo do susdtinske promjene uslova prikljucenja.




Dodatne informacije:
U skladu sa &l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradifrekonstrui§e objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedeée dokumentacije propisane zakonom, koja narodito sadri:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom,
4) ugovor o angazovanju izvodata radova;
5) ugovor o angaZovanju struénog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.
Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.
Investitor je lice koje podnosi prijavu | dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije podetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehnidkih uslova
(,Sl. list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistiéko-tehnidke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu sloZeni inZenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).
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Kl PLAN OPSTINE MOJKOVAC
NJE: NAMJENA POVRSINA SA ZONAMA |

R 1:
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| 0kacuifa

LEGENDA

GRANICA GRADSKOG PODRUCJA

ORIJENTACIONA GRANICA PODRUCJA ZA
1ZRADU DETALJNOG URBANISTIEKOG PLANA

STANOVANJE

STANOVANJE MALE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
(Zona ! Cjelina A |

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
(2ona | Cjelina A )

POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
(Zona | Cjslina C |

MJESOVITE NAMJENE

{ Zona | Cjelina A )

TURISTICKI KAPACITETI SA MJESOVITIM NAMENAMA
{Zona ! Cjelina A )

TURIZAN

KUPALISTE
(Zona ! Cjelina B )

ULAZNOLZLAZNE TACKE ZA KAJAK
{Zona | Cjelina B )

CENTRALNE DJELATNOSTI

CENTRALNE DJELATNOSTI
(Zona | Cjelina A |

KONCENTRACUA DJELATNOSTI
(Zona [ Cjelina A |

RAD | PRIVREDA

RADNA ZONA

{Zona | Gjelina A}

POSLOVNO KOMERCWALNI CENTRI | OBJEKT]
(Zona | Cjelina A)
MAGACINL MALA PRIVREDA

(2Zona I Cjelina A |

JAVNI | DRUSTVEN DBJEKT]

ADMINISTRACWA, ZDRVSTVO, SKOLSTVO, KULTURA

SPORT | REKREACUA
(Zona | Cjefina B )

KOMUNALNE POVRSINE

G - GROBLJA
PPOV - POSTROJENJE 2A PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA
P -PLACA

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

[/ POLJOPRIVREDA | RURALND STANOVANJE
{Zona / Cjelina C )

ZELENE POVRSINE
ZELENE POVRSINE

GRADSKI TRG SA PARKOM

VODENE POVRSINE
VODENE POVRSINE

(Zona / Cjelina B )

SPOMENICI KULTURE

PARTIZANSKO SPOMEN - GROBLJE U PODBISCU
SPOMENK ZRTVAMA NOB - A

SPOMENK SERDARU JANKU VUKOTICU

SAOBRACAJNI DBJEKTI | POVREINE ( Zona | Clelina D)

SADBRACAJNI DBJEKT! | POVRSINE
MAGISTRALNIPUT

SADBRACAJNICE | REDA
SAOBRACAJINICE IIREDA
JELEZNIEKA PRUGA | PRUZNI POJAS
PESAEKI KORDORI

BICIKLISTICKE STAZE
PARKING PROSTORI
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116-918-152472023

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj;  116-919-1821/2023
Datum: 06.10,2023.
KO PODBISCE

Na osnovu &ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 116-919/23-268-I}J, , za potrebe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 428 - IZVOD

Posiednici
Matiéni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1702962283037 KORORA REDZO ARVIN SOPSTVENIK - POSJEDNIK 111
MOJKOVAC VALJEVSKA Mojkovac
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Pove$ina m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kuhtura Pripis
2 o2 MUDRO SELO 24/2022
488 001 |pagniak 4 538 065 1 42813
3 002 MUDRO SELO 46/2022
488 001 [ pasniak 4 37 045 | 4283
Ukupno 909 1.09

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata:
naknade oslobodena je na osnovu flana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
H,r_f"f -.—,: :::‘Q .
S

Naéclmk

L Esostc

. Filipovi¢ Stanka, dipl. pravnik
\’

Datum i vrijere: 06.10.2023. 12:53:26 e




CRNA GORA

FODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-919/23-268-12)
Patum: 06.10.2023.
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Katastarska opitiina: PODBISCE
Broj lista nepokrelnosti:

Broj plana: 2

Parcele: 488/2, 488/3

: Owerava
Sluzbeno lice:

Eé‘{)i/ C

-1




CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam
stambeno - komunalne poslove
i saobracaj

Broj: UP UV. 09/07-341/23- 349,
Mojkovac, 17.10.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno — komunalne poslove i saobracaj QpStine Mojkovac,
postupajuéi po sluzbenoj duznosti, na osnovu &lana 17 Zakopa 0 putevima (,:Sl. Ilst_ (_:“G , br. 82/20), ¢l. 8
15 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list QG~op§tlnskl propisi®, br. 25/19), _PUF"_-.a.
opétine Mojkovac (“Sl.list CG - opé&tinski propisi®, br. 19/11, 9!14_1 36_/19), i §Iana 10 Odluke 0 organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave opstine Mojkovac (,Sl. list CG — opétinski propisi®, br. 52/22), izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobra¢ajno - tehnigki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
novog stambenog objekta, na lokaciji koju Cine ka_ltastarskg parcelg bro_] 488{1, 488/2 i 488/_3 KO
Podbidée, planirane namjene stanovanje male gustine sa djelatnostima, mgvshtorg Korora Arylna, u
zahvatu urbanistiéko - planskog rje$enja Prostorno urbanistitkog plana opétnne Molkova“c (,,Si_.!|st CG
opstinski propisi* br.19/11 i 9/14, ,Sl.list CG* br.36/19), odnosno zahvatu planiranog DUP-a “Podbisée 2".

1. OPSTI SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI

Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikljuéka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opstine Mojkovac; _ _

- U projektu prikazati mjesto i nain prikljutka predmetne lokacije na opétinske puteve; _ N

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavijati u putnom i zastitnom pojasu puta na nadin da ne ugroZava stabilnost puta i bezbjednost
ucesnika u saobracaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljuka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNIGKI USLOVI

- Lokacija: se pristupa sa jugozapadne strane, odnosno, sa katastarske parcele broj 498 KO Podbisée, koja
je u Posjedovnom listu upisana kao put bez oznake, a koji se direktno prikljuéuje na javni put odnc'ano
katastarsku parcelu br. 974 KO Podbigée koja je u Posjedovnom listu upisana kao autoput: ' ,
- Svalga parcela na kojoj se planirana izgradnja mora imatj pristup sa puta; '

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta;

- Na prikl e h o ; ‘ .
saobrg é:}jl:.a;éku na postojedi put neophodno je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve u&esnike u

- Mjerodavno vozilo za proraéun priklju¢ka je teretno vozilo:

- lzlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazedim propisima i standardima;

- Voditi ra¢una o Spoju nove i postojeée saobraéajnice i koristiti materijale koji od j ijalim
ied l
sto] s , inice: ) |l odgovaraju materijalima

- Odv_qd atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti&u na saobracajnicu na koju se vri prikljuenje;
- Voditi raduna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema, '

Obradila:
Gordana Cetkovié, spec. pravnih nauka

sl




Crna Gora Adresa:Trg Ljubomira Bakoé&a bb

Op#tina Mojkovac 84205 Mojkovac, Crna Gora

Sekretarijat za finansije, tel: +382 50 470 273

imovinu i ekonomski razvoj e-mail.sek.finansijemo@t-com.me
Broj: 10-319/23- 45/ Datum:15.02.2022.god.

Sekretarijat za poljoprivredu, vodoprivredu i ruralni razvoj na osnovu &lana 115§ 117. Zakona
o vodama (Sl. List CG, br.027/07 od 17.05.2007, Sl. List CG, br.073/10 od 10.12.2010, 032/11 od
01.17.2011, 047/11 od 23.09.2011, 048/15 od 21.08.3015, 052/16 od 09.08.2016, 055/16 od
17.08.20186, 002/17 od 10.01.2017) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku {SI. List RCG br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) rieSavajudi po zahtjevu br.09-332/23-1433 od 17.10.2023.godine Sekretarijata
za urbanizam, stanbeno komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Mojkovac, za izdavanje vodnih
uslova za izradu tehniCke dokumentacije koja ¢e definisati nagin za izgradnju stanbenog objekata na
lokaciji koju &ine kat. Parcele br.488/1, 488/2 i 488/3 KO Podbi&te, u zahvatu urpani.stiéko.—.
planskog rjeSenja Prostornog urbanistitkog plana Op3tine Mojkovac (SI. List CG oétinski propisi
br.19/11 i 6/14,8L.list CGbr.36/19), odnosno planiranog DUP-a ,Podbidée 2 donosi:

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

Utvrduju se u postupku izrade tehnitke dokumentacije za gore navedeni objekat sledeéi vodni
uslovi:

1. Projektom rijesiti zastitu vodotoka Borovnjatkog potoka koji je lijeva pritoka rijeke Tare, od
$tetnog uticaja otpadnih voda.

2. Septitku jamu za prihvatanje fekalnih voda iz stambenih objekata izgraditi po vaZeéim
standardima za ovu vrstu objekata.

3. Projektom obezbijediti odvod atmosferkih voda.,

4. PrikljuCak na vodovodnu mreZu izvrSiti u skladu sa propisima i saglanost komunalnog
preduzeda.

ORAZLOZEN.E

Sekretarijat za urbanizam, stanbeno-komunalne poslove i sabracaj Opstine Mojkovac podnio
je zahtjev Sekretarijatu za poljoprivredu, vodoprivredu i ruralni razvoj, za izdavanje vodnih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije koja e definisati nagin za izgradnju stambenog objekata , na lokaciji
koju Cine kat. parcele br. 488/1, 488/2 i 488/3 KO Podbis¢e, u zahvatu urbanistiéko - planskog
rjesenja Prosorno urbanistickog plana Opétine Mojkovac (,SI. List CG opétinski propisi‘ br.19/11 |

9/14, ,SI. listCG* 36/19), odnosno planiranog DUP-a ,Podbisée 2* N i
o o " . a osn
dokumentacije odlu&eno je kao u dispozitivu ovog rie¥enja. ovu priloZzene

Pravha pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom dmi i
Mojkovac u roku od 8 dana od dana prijema istog. J adminstratoru Opsine

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva:
- ala
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Vojislava S¢epanoviéa bb

+382 (0)50 - 470 — 200
pisarFipail: gEABSTH K MPBED Al cOm
Pomlienc: 24 -18- 2003

BI'Oj: :552 Org. jei : .ias gr b Redni brur 'Prnog Vriegnost
Mojkovae, 2% 10 2023. god !

6# usruce GRADAC

™ KOMUNALNE ‘ \
= MOJKOVAC

09 jm]gs Gl [

DOO , Komunalne usluge — Gradac" rjeSavajuci po &ahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opstine Mojkovac, broj 09-
332/23-1434 od 17.10.2023. godine u predmetu izdavanja hidrotehni&kih uslova i
mjesta prikljuZenja za izradu tehnicke dokumentacije koji definiSu nadin izgradnje
stambenog objekata na lokaciji koju €ini katastarska parcela broj. 488/1, 488/2 i 488/3
KO Podbisée, u zahvatu urbanistitko — planskog rjeSenja Prostorno urbanistickog
plana opétine Mojkovac (,,SlLiist CG - opstinski propisi” br.19/11, 9/14, ,,Sl.list CG” br.
36/19), odnosno u zahvatu planiranog DUP-a “Podbidée 2”.

Na ime podnosioca Korora Arvina iz Mojkovca, a u skladu sa stavom & &lan 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (S). List CG br. 64/17, 44/18, 63/18,

11/19i82/20)izd aje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

+ Vodovodna mreZa

Za planirani objekat na opisanim katastarskim parcelama moguce je obezbijediti
vodu iz sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na postoje¢i vodovodni Saht
koji se nalazi na parceli 488/2 KO Podbi¢e. Navedeni $aht je priklju¢en na vodovod
profilom cijevi od 3/4.

¢ Odvodenje otpadnih voda

Na opisanim katastar§kim__ parcelama ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda
u sistem -gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septitke jame (kao prelazno resenje).

NAPOMENA:
Korisnik je duzan samostalno rijj
planirani vod prolaziti.
Prije poCetka radova obratiti se komunalnom i ijanj 1

va se k preduzeéu radi dobijanja smjernica.
Katastar podzemnih instalacija nismo u mogucnosti da dostavimo jer isti nJe postoji.

esiti imovinske odnose na pozicijama kroz koje ée

OBRADIO,
Milan Barac
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DOSTAVITI:

1* naslovu v/

1* teh. sluzbi

1* ala

IZVRSNI DIREKTOR,




