OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam,
stambeno-komunaine poslove i saobracaj
Broj: 09-332/23- 39|
Datum: 28.09.2023.godine

kretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opstine Mojkovac, na osnovu
(S‘fana 74]Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64[/ .17, 44 /18, 6%/ 18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SLlist cG” _br. 87/15}. 28/1‘9,75/19, 116/20,
76/21,141/211 151/22) i podnijetog zahtjeva Markovi¢ Vasilija iz Podgorice, broj 09-332/23-1 269

od 25.08.2023. godine, izdaje :

URBANISTlCKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata za smjestaj turista - bungalova sa prate¢im objektima za pruilglnje ‘uslgga
turistima, u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva, na lokaciji kqju tine
katastarska parcela broj 89 upisana u LN 173-prepis i kat.parcele br. 90,91,92 i 93 upisane u

4 | LN 10-izvod KO Bistrica, u zahvatu prostorno - planskog rje$enja Prostorno urbanisti¢kog plana
opétine Mojkovac (,SLlist CG- opétinski propisi® br.19/11 i 9/14, ,Sllist CG" br. 36/19) namjena
poljoprivredno zemljiste, zona za razvoj turizma.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC VASILIJE

6 | POSTOJECE STANJE

Postoj.eéa pamjena_predmetnih katastarskih parcela u svojini Markovi¢ Pordija, je dijelom povriine
za poljoprivredu -livade i njive dijelom $umske povrdine a dijelom zona za stanovanje.

Na. predmetnim kat. parcelama ukupne povrsine 11.208 m?, prema podacima iz LN postoji stambeni
objekat sa pomoénom zgradom.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Predqnetne k'z'ltastarske parcel-e su u zoni namjenjenoj za razvoj turizma koji je kompatibilan sa
seosklr_n nasljima ,odnosno turizma u seoskim gazdinstvima.

. » .
Dozvoljena je promjena .n.am.|gng Sums_ kog zemljista u koliko se od strane nadleznog organa ustanovi

uma. ( rimjenjuju sva pravila iz
liopri no i neplodno zemlji Str. izmjen

VO i n

Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjeStaj turista - bungalova i pratecih

objenga za pru?anje qslt!ga tur_istima (povrdine za turizam) utvrdena je kao kompatibilna namjena,
opétoj i osnovnoj namjeni lokacije koja je identifikovana kao poljoprivredne povrsine.

|




Kompatibilna namjena lokacije utvrdena je u skladu sa smjernica PUP-a: o

- Sve planirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu namijeniti
kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delamgstl,_ pOSlovan].E__'f
trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobraajni ol?]ektl u funkc'm
stanovanja, poslovanja ili snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djetija za$tita, obrazovanje,
kultura i vjerski objekti (str.11, tekst izmjene). o .

- Specifiénost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zght]e_wmg |nve§t1tora
da uz svaku izgradnju realizuju i pratece turistitke kapacitete, bilo za sm]e§ta].turlsta.' bilo kao
pratete sadrZaje. isl lanom idenih preteZnih pamjena k

kompatibilni sadrZaj je dozvoljena i takva izgradnja, (str.21, tekst izmjene).

B.2.2. Stanovanje u ostalim naseljima seoskog tipa, Podtip Tip 2) ruralno_ individualno

stanovanje malih gustina na poljoprivrednom zemljitu van seoskog naselja za potrebe

stanovanja poljoprivrednog domacinstva . .

Odnosi se na slobodno stojece stambene zgrade poljoprivrednog domaéinstva van gradevu!skc_;g

zemljista naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristuporr_x sa javnog ]-)uta,._
eni ije : ' : 1 kao jedinstvenim cjelinama, a na K

0, .
U gornjem slufaju osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
poljoprivrednog domacinstva za parcelu su:
- minimalna povriina djela parcele za individualno stanovanje 300 m?
- maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk
- najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4
- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2
Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodifnog stanovanja, poljoprivrednih i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domacéinstva, kao zasebni objekti mogu graditi i pomo¢ni
objekti i garaZe. rceli se moz iéi i obj iko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisti¢ke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije
Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Kakq PUP-om ,.Moj.kovac" nijesu date smjernice za izgradnju turistitkih kapaciteta u okviru druge
_nanyem):, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22, tekst
izmjene).
- preporudene povrdine gradevinskih parcela su vite od 200 m? za objekte u nizu i 300m?
Za samostojece objekte;
- najvece dozvoljene visine objekata P+Pk;
- dozvoljena je izgradnja objekata u nizu
- ob.a\_lezno obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m?;
- minimalna udaljenost izmedu susjednih objekata je 4,0 m;
- najmanja dozvoljena udaljenost siobodnostojeéeg objekta od granica parcele je4,0m
- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu
- materijali za objekte su prirodni - prvenstveno drvo
- pejzainim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povr3ine sa ostalim pratecim
sadriajem.
Po3to se lokgcija nalazi u poljoprivrednom zemljitu samo 30% zemlji$ta se moZe pretvoriti u
gra::ndevmsko i to se odnosi na stambeni dio i na turizam kao kompatibilnu namjenu sa direktnim
pristupom na javau povr$inu za obje namjene.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SluZbeni list CG", br. 36/18) .

7.2 | Pravila parcelacije
Minimalna povr$ina dijela parcele za individualno stanovanje 300 m.
Preporutene povrdine gradevinskih parcela su vide od 200 m? za bungalove u nizu i 300 m? za
samostojece bungalove pojedinacno.
7.3 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvu¢enu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.
Objekat se moZe postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne kat.
parcele.
8 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA L ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podru¢je Opstine Mojkovac pripada
zoni V1o MCS, seizmikog intenziteta.
Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom podrufju nije manifestovala znalajnija
seizmitka aktivnost terena.
Projektni seizmitki parametri za podrudje Opstine Mojkovac
Intezitet Povratni Otekivano Koeficijent
Karakteristi¢ne zone dejstva period maksimalno seizmicnost
terena zemljotres | vremena ubiranje tlaamax | i
a T(g) (g) Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske | VII 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni,
deluvijalni i glacijalni 50 0,080 0,040
sedimenti debljine od 5 - 20 viii 100 0.115 0,058
m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaci ———
sedimernntli,géae(;l?&lévgizg 20 | v 200 0,095 0,048
m 200 0,135 0,068
0,195 0,098
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mj i 3 -
objekata. U cilju za§tite]0d ‘Ia)lementiiertrlﬂllln Jﬁg;ozga(itil;ep%(itﬁgizgri 5::3:3: :I;]amgésklma 2 ovi Vrstu
spasavanju_(»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilikom o zastit i
zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CGe, br.8/93). om © mjerama
9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mij i ; -
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini é"SI.list CG", b:.n ;Zl?lg;i f)?ig:;?bairl:; tZI:-i(j;edme y sk_lad.u -
na Zivotnu sredinu (,SI. List CG*, br. 75/18). 3 0 procjeni uticaja
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije




U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povréinama izmedu kufa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveéa.

U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povutene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr$inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, 3iblja, puzavica ili cvetnica.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE

11 OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleZni Zavod za za3titu spomenika kulture sa Cetinja
koji ée preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMAN]JENE POKRETL]JIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,SL. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je izgradnja
prateéih i pomoénih objekata koji su u funkciji kori$¢enja glavnog objekta, ¢ija namjena ne ugroZava
glavni objekat i susjedne parcele.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJ1 MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUENOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moze definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se slede¢i obostrani zadtitni pojasevi trasa i objekata postojeéih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrudju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove: .

Dalekovod 400 KV: 3irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda
Dalekovod 220 KV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda-
Dalekovod 110 KV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: Zirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda. .

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanj ' i i

t ja objekata, izuzetno, i
nadletnog orers j uz saglasnost i prema uslovima
Alko je nisko-naponska mre¥a podzemna, kuéni prikljutak moZe biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreZa nadzemna, kuéni prikljutak moZe biti nadzemni ili podzemni.

i reporuke EPCG, dostupne na sajtu j to:
e potro3ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

- Tehnigke preporuke za za prikljuenj
izdanje);

- Tehnitka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta:

- Uput§tvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranidivata strujnog optereéenja;

- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG £0/0,4kv.
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1.2020. god

ine koja upuéena

n 1Z .
17.2 | Uslovi prikijutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- Uslove prikljutenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivade organi, organizacije i preduzeca koji
su zakonom za to ovla3€eni.
- Ako ne postoji uli¢na vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mree sa bunarom ili kaptazom. .
- Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septitke jame
(kao prelazno rjiedenje).
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Parcelama se pristupa sa juZne strane sa postojefeg nekategorisanog puta.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa javnog puta. .
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata. o
Uslove prikljufenja na saobra¢ajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivafe organi, organizacije i
preduzeta koji su zakonom za to ovladeni.
174 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona infrastruktura
Pri izradi tehnitke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i po§tansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U
objektima (,SL. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o $irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu3teno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,S. list CG", br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima 2a planiranje, izgradnju, odrfavanje i Kori¥€enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,SL. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list CG", br. 52/14).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI ;
18 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMECKIH) Ponfgl&,lggﬂl\egggglf FOLOSKIN,
GIEDO':IEHI:H{?K;H li{STRAiNl::-l RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA
- Predmetni objekat projektovati i%ki ici P - :
projektovan; elove vrx)-st ; objekt; | u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
- Pri izrade tehni¢ke dokum ij - T _— .
br28/93, 27/94, 42/94126/07, "9\ ik GO b 22;}?{1; © geoloskim istradivanjima (*SLlist RCG",
- Za potrebe prorafuna koristiti i . C -
karakteristil{:ama u zoni predmé;:(r)lgal:,];;;lijl:mmeteorolo§kog zavoda o klimatskim i hidrologkim
19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK!I USLOVI SADRZE I URBAN ISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke/katastarske parcele katastarska parcela broj 89 upisana u LN 173-prepis i
kat.parcele br. 90,91,92 i 93 upisane u LN 10 KO Bistrica

Povr3ina urbanistitke/ katast. parcele Povr3ina kat. parcela 11.208 m?

Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla na stambenom dijelu parcele
(30% od ukupne parcele) - 0,2




Maksimalni indeks izgradenost

indeks izgradjenosti na stambenom dijelu parcele (30%
od ukupne parcele) - 0,4

Bruto gradevinska povr$ina objekata

Nije data numericki.
Odrediti kroz date parametre.

(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrudja

Obnova katuna i razvoj katunskog eko - turizma

U oblikovnom smislu potrebna je standardizacija u
arhitektonskom dizajnu smjestajnih jedinicai

ostalih elemenata u katunu. To treba da bude
arhitektonski oblik koji omoguéava komfor s jedne
strane, a s druge strane da nedvosmisleno pokazuje
kulturu ruralne arhitekture uz koris¢enje

simbola, arhitektonskih elemenata i autohtonih
materijala na tradicionalan nagin.

Predvidena je obnova ili izgradnja puteva do katuna.
Potreban je prevoz u vidu terenskih vozila

prema katunima od najbliZe tatke sa glavnog puta i
stvaranja prihvatno-informativnog punkta za

ovaj oblik smjestaja na glavnim saobra¢ajnicama.
Javni sektor da obezbijedi potrebnu infrastrukturu, Uz
katune na planinama Bjelasici i Sinjajevini

potrebna je elektrifikacija ostalih katuna, a necphodno
je poboljéanje saobraéajne povezanosti

svih katuna sa centrom op$tine i sekundarnim centrima.
Na prostoru Bjelsacice, u skladu sa PPPN Bjelasica -
Komovi, ali i na drugim lokacijama u

Opstini, naselje turisti¢kih katuna moguce je
organizovati kombinacijom sljede¢ih tipova
objekata/sadrZaja; smjestajni objekti - katuni (2 tipa: za
max 3 osobe i za max 6 osoba),
recepcija/administracija, club house koji objedinjuje
sadrZaje hrane i pi¢a, sadrZaje za druZenje i

sl mini SPA, BOX sadrZaji (servisni sadrzaji), parking,
ljetni sjenik, natkrivena $tala / tor i dr.

Projektovanje turistitkih katuna podrazumijeva
standardizaciju u arhitektonskom dizajnu

smjestajnih jedinica i ostalih elemenata u naselju, kako
bi se izbjegle neadekvatne koncepcije.

Preporutuje se kori$éenje simbola, arhitektonskih
elemenata i autohtonih materijala na

tr_adicionalan nacin, sa unutra$njim urenenjem na viem
nivou. Doslovno pratenje sadagnjeg

izgleda katuna se ne preporutuje zbog nemoguénosti
obezbjenivanja komfora katuna takvih

vel_i'éina. Vrlo je vazno arhitektonski osmisliti novi oblik,
koji omoguéava komfor, sa jedne strane,

a sa druge strane nedvosmisleno pokazuje kulturu
ruralne arhitekture. Lajt motiv je da svi
tehnolo3ki sistemi budu usklaneni sa eko standardima
EU posljednje generacije.

Materijalizacija i oblikovanje objekata savremena je
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reinterpretacija ruralne arhitekture katuna_ -
koji su karakteristiéni za ovo podneblje. Objekte raditi
najvecim dijelom od drvene grane. )
Postament objekata izvesti kao ab plote sa temeljima,
dok je za pokrival predvinena kanadska .
tindra. Buduéi da je drvena grana ujedno i osnovni
konstruktivni element objekata i oblikovanje
enterijera e u vefem djelu biti odraz tog materijala.

i denje energetske efikasnosti N o .
gzlgggzar:;?g\?alo énergetgski i ekolodki odrivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka toplote

. s ; mnii ovriine i
v dgrade pobolfanien tploue S syt dmeras | b et S |
ine objekta, povecanju to gt iy i

i?)g;"%eérgnjem s&néevepenergiie, primenom 0quﬂjw:,l:a;ze‘:-og\sﬁ?lfg%s”timuazgradama (biomasa, sunce,
L B .5 wlvie v ogledais ko Trnsi

oristi o , A s i i bnije i kvalitetnije

ienim ratunima za grijanje, hladenje i elektritnu energiuy, “.d? )€ 1

:tgz::gsa[rll?e? g]l?inijg?\lrg]tni vek zgrade.gdgprgnos zadtiti okoline smanjenjem emisije $tetnih gasova u
okolinu. . P ia i imalnih reenja
Prema postojecim analizama utvrdeno ]eoda se vec u fazi plgggﬁy:ﬂlgt;i%%‘;’ﬁ og?-t:;r)r‘:?ati prosto i o
mogu ostvariti energetske uStede od 30%. Prilikom proje Ja p omoéne prostore locirati na
sli¢nih funkcionalnih zahteva i slitne unutradnje temperature, npr. p P
severu, a dnevne na jugu. . . ; i
Optimalna toplotna zadtita je jedn_o od osm?vmh :}aéela Ienfargetskl qﬁkas]r}edgraang. lg)ic:j(;vzc;lg}i
toplotna zadtita uzrokuje poveéanje toplotnih gubitaka zimi, o¥tecenja usljed pojav Foo
sz())g razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature, kao |
pregrevanja prostora leti, $to uti¥e na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za stanovanije i rad, a
dovodi i do oStetenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljadnjeg
omotata kuée, jedan od uslova energetski efikasne graglmg jef 1zbegayan]e !_aklh toplotnih mostova.
Toplotni mostovi se najteSce javljaju prilikom postavljanja toplotne izolacije sa unutradnje strane,
na konstruktivnim, termi¢ki neizolovanim delovima zgrade, kao i u kolmbmacu_l sa terrr_llffkl
neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljadnje strane izbegavaju se gubici u
toplotnim mostovima. . .
Pozicija prozora u zidu takode ima znaajnu ulogu u izbegavaniju toplotnih mostova. Ako je tehnilki
moguce, prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguée, potrebno je topiotno
izolovati spolja3nji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.
Prozori i spolja3nji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljadnji
omotal zgrade, pri emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavljaju viSe od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
ucestvuju staklo i prozorski profil.
Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su:
dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.
Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razliditim punjenjima
gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji poboljSavaju toplotne karakteristike.
Toplptna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znatajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina u
ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u slu¥aju da krov nema toplotnu izolaciju ti gubici
mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive | paropropusne
toplotne izolacijske materijale.
Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom podrumu
treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu ulestvovati sa znadajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paZnju posvetiti zastiti od preteranog
osunéanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u jufno orijentisanim prostorijama
moZe akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi.
Preterano zagrevanje tokom ljeta se moZe sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Rje3enja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstregnice, balkoni i dr.; elementi spoljadnje
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za&tite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spolja§r:jje ialluzine,t'roletlt'l:l: ;e;:glea lzzl.;z aeécteirtr:lergz
' i Z i i dr.; elementi unu
agnje zadtite od sunca - roletne, Zaluzine, zavese I dr.; €l ita : C
:lTrlll(t:; i] usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije,

staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

21 u spise predmeta i arhivi.
OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH
& USLOVA:
23 | OVLASCENO-SLUZBENO LICE: | Dijana Andeli¢
I - \\ potpis ovla$éenog sluzbenog lica
24 LN ,/ 0 Mfwk
25 | PRILOZI

- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta o - .

- LN 173-prepis i LN 10 - izvod KO Bistrica-Uprava za katastar i drzavnu imovinu -P]
Mojkovac, br. 116-919-1528/2023 i 116-919-1528/2023 od 28.08.2023.g. |

- Kopija plana - Uprava za katastar i drzavnu imovinu -P] Mojkovac, br. 116-917/23-231-d]
od 28.08.2023.g.

- Saobraéajno- tehni¢ki uslovi - Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove |
saobracaj Op3tine Mojkovac, br. UP UV. 09/7-341/23-28 od 26.09.2023.g

- Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu - Sekretarijat za
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Mojkovac, br. 09-322/23-
1388 od 27.09.2023.g

-__Dopis DOO "Komunalne usluge - Gradac” Mojkovac br. 3229 od 27.09.2023.g.

Dodatne informacije:
U skladu sa €l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruide objekat na
osnovu prijave gradenja i sljede¢e dokumentacije propisane zakonom, koja narodito sadri:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom:;

2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao

glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;

4) ugovor o angaZovanju izvodaéa radova;

5) ugovor o angaZovanju struénog nadzora, i

6) dokaz o prav jine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gr je na zemlji$tu (list

nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na

objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,
Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje i nsk rojekta z
Setalidta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.
Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije pocetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

trga, skvera,

-




|ZVOD 1Z PUP-a Mojkovac(,Sl.list CG- opstinski propisi” br.19/11 9/14,36/19)

i istrica- da
JA:k.p.89,90,91,92i93 KO Bts’gnca prostorna razra _
lﬁ%fl?(%:na%jena povrsina - poljoprivredno zemljiste u kontaktu naselja

PODNOSILAC ZAHTJEVA:Markovi ¢ Vasilije

e T TR\ .M
T i Ty V| RN S PH‘ﬁc 1 | |
p [ | l:_ .' oS \‘\ . .. !
\\ : " “_5 -
i ~ |
!1 p Iy 4 o \‘\ l \’ i
E' '\_“ “
1 \
. Ht / ‘
1 ‘ :
! N
V ::—-_-'_'_‘-:.-"“-—-.4- < '“"i‘ ' y ‘
R > |
N . - ) .
o b= , } ﬂk E Lat | 1
# - -
| ‘ L)"/ : ’ B L g
‘I = Jd14 - - »
“ ! = < \
| ) - [ ,.-——-‘__./4’:_ - o - \\-.
"5, u Wk 1) o o . AP R
‘ - , NV 5 ~— S T ,”f"i
1 | | A iRNEE
{ 3 . " i ; - 7- "‘
C i f "z ) . \) e . .
A ) { S =
- 1 v a s = P S
‘: f r -a- .i A

%
L™
.
-
N
|
5 " . |
= a3 - = fdl y / : A N
POVREINE NASELJA o TURISTIEKO-SPORTSKO UGOSTITELISKI SADRZA
N A A VODNE POVRENE
POVREINA URBANISTIGHE RAZRADE :v—/ SIS~ BB TAORETA Y mewmmﬁ%m Tire of Mgl do.
X L
__| GRADA NOJKOVCA VIDIKOVAC 5tne v pedben promanams LT nwandiani)
I | sEoskanaseLIA POLJOPRIVREDNE POVRSINE
= POVREINE TEHNIEKE INFRASTRUKTURE
m e Q ZONE INTEZIVNOG RAZVOJA FOLJOPRIVREDE
POVRSINE ZA DJELATNOST REXUCTMBAN EROSTOR DERONE
VOCNJACH
A NITARNE DF
- VECE POVRSINE ZA RAD e W RS PO
o ol s PASNJACI, LIVADE, 2BUNJE | SUVAT|
POTENCLALNE L OKACIJE RADNIH 2ONA -
. POVREINE ZA POSEBNE NAMJENE
POVRSINE ZA TURIZAM | BPECUALNE REZIME KDRISCENJA
BUMSKE POVRENE
TURISTIEKA NASELIA 2ZASTICENA PODRUCIA
n Ty GRANICA NACKONALNIH PARKOVA
TURISTIKE 20NE S 2asTiTNE SunE IT=1 BURMITOR 18 . |
L)
@ ALNE I Z0NE HA B " WS PREDLOG ZA ZASTITNE SUME r— GRANICA ZAETITNE ZONE NACIONALNIH PAR

T Bt B bk R s A S *DURMITOR" | "BIOGRADSKA GORA®
W TN NASeLN 11 ORTON D [ ][] ] znemcene sove PLANFUANI PARK PRIRODE "DEBELI LLG"

|| osTae Sume & PECNA




———

GEODETSKA PODLOGA
L/

127
129
o0
v W L 2
” o0
128




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj; 116-519-1528/2023
Datum:  28.08.2023.

KO: BISTRICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 116-917/2323] -dj,

109000000263

A AR AL P

116-919-1528/2023

"SL. list CG" br. 73/10,
» za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 173 - PREPIS

Podaci o parcelama
X : Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon, . .
Broj Podbroj zg;gi’ie Skica |Datumupisa| .o il;c::s&:ilbroj Osnov sticanja ilasa | Povisina m%|  Prinod
89 2 30/09/2022 |POLIE Dvoriste 273 0.00
5 KUPOVINA
89 I 2 30/09/2022  lPOLIE Porodicna stambena zgrada 56 nno
5 KUPQVINA
329 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
250395928301 1 MARKOVIC MILADIN BORBIJE Svojina
UL.KNOJA-a br 10 PODGORICA 17 ‘]
[ Podaci o objektima ; Posebnim djelovima
. 1 Brei Naéin koriséenja P
Broj Podbroj zgrailie Osnsov sticanja God]izm Spratnost/ Sprat . Frava
obnost izgradnje Povrsina Vlaslxk ili nosilac prava
89 I fParodizna stambena zgrada __ dresa, Mjesto
KUPOVINA P | Svojina 171
o72 s6 MARKOVIC MILADIN BORDUE 25059592830 )
pos R P o erm—— UILKNOJA-2 br 10 PODGORICA
UPOVINA 1 p { Svojina v
,Evmba" wn 43 | MARKOVIC MILADIN pORpYIE 250595928301 1

ULKNOJA.a br 1o PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 28.08.2023. 12:24:10




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1529/2023
Datum: 28.08.2023.

KO: BISTRICA

CRNA GORA

109000000263
ARG
116-919-152602023

Na osnovu &lana [73 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 116-917/23-231-dj, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 10 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
" Plan Potes ili Natin koriféenja Bon. ; 2 ;
Broj Podbroj zl;:g“(‘ie Skica | Datum wpisa| oo udni broj Osnov sticanja klasa | FovrSina m Prihod
% 2 30/09/2022 |POLJE >ume 2. Klase 838 S0
5 KUPOVINA
a9l 2 30/09/2022 [POLJE Sume 6. klase 1976 206
5 KUPOVINA
o ) 200977022 FOLIE Livada 4. Klase 858 3.60
5 KUPOVINA
92 2 30/09/2022 (POLJE Surne 3. Klase 150 036
5 KUPQVINA
93 2 30/05/2022 |POLJE Njiva 4. Klase 130) .98
5 KUPOVINA
93 2 30/09/2022 [POLJE Livada 4. Klase 38172 1601
5 KUPOVINA
93 2 30/09/2022 |POLJE Livada™>. Klase 3005 0.32
5 KUPOVINA
93 g 30/09/2022 [POLIE Sume 3. Klase o 022
KUPOVINA
93 1 2 30/09/2022 [POLIE Pomodna zgrada 20 0.0
Z ]
KUPOVINA
10879 37.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca i mj
prava - adresa i mjesto -
250595028301 | MARKOVIC MILADIN BORDITE ! __Osnov prava Obim prava
ULKNOJA-a br 10 PODGORICA vejiea "
Podaci o objektinia § posebnim djelovima
Broj Podbroj Broj Ngéi“ koriSéenja PD
zgrade Snov sticanja Godina Spratnost/ Sprat . Prava
obnost izgradnje Povriina Vlﬂsr';llé ili nosilac prava
P T e w—— — resa, Mjeslo
UPOVINA Ll 171
950 y MARKOVIC MILADIN BORDIJE 250595928301 |
[ULKNOJA-a be (0 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

28.08.2023. 12:25:13
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA IEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-617/23-231-d

Datum; 28.08.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Qbradio:
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Katastarska opstiina; BISTRICA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 89, 90, 91,92, 93
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CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam
stambeno - komunalne poslove
i saobraéaj

Broj: UP UV. 09/7-341/23-28
Mojkavac, 26.09.2023, godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno — komunalne poslove i saobracaj Opstine Mojkovac,
postupajuéi po sluZbenoj duznosti, na osnovy ¢lana 17 Zakona o putevima (.Sl. list CG", br. 82/20), &l. 8 i
15 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (.Sl. list CG-opstinski propisi*, br. 25/19), PUP-a
opstine Mojkovac (“Sl.list CG - opstinski propisi”, br. 19/11, 9/14 i 38/1 9), i ¢lana 10 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave opétine Mojkovac (,SI. list CG — opstinski propisi®, br. 52/22), izdaje sljedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobraéajno - tehniéki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
objekata za smjestaj turista — bungalova sa prateéim objektima za pruzanje usluga turistima, u okviru
stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva, investitora Markovi¢ Vasilija, na lokaciji koju &ine
katastarske parcele broj 89, 90, 91, 82 93 KO Bistrica, u zahvatu prostorno - planskog resenja Prostorno
urbanisti¢kog plana opétine Mojkovac (,Sl.list CG- opstinski propisi® br.19/11 i 9/14, ,Sllist CG* br. 36/ 19).

1. OPSTI SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOWVI

Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njinovog prikljutka na opétinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opétine Mojkovac;

- U projektu prikazati mjesto i nadin prikljuéka predmetne lokacije na opétinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdugne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi | sliéni objekti mogu se
postavijati u putnom i zastithom pojasu puta na nag

- lzln{qo = ulivne trake, ako sy potrebne, proj

Obradila:
Gordana Cetkovig, spec. pravaih nauka
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam,

stambeno- komunaine poslove i saobraéqj
Br. 09-322/23-1%4¥

Mojkovac, 27.09. 2023. godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno - komunalne poslove i sacbracq Opstine
Mojkovac, postupajuci po slufbenoj duznosti za davanje midljienja o potrebi procjene uticaja
na Jivotnu sredinu projekta izgradnje objekata za smjestaj turista - bungalova sa pratedim
objektima za pruzanje usluga turistima, na osnovu &lana 14 a v vez sa &lanom 7 Zakona ©
procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 75/1 8), daje sljiedeée

M!S LJENIE

lanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*", broj
75/18) predvideno je da se propisom Viade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moze zahtijevati
izrada elaborata. Isfim &lanom propisano je da nadleini organ odluduje o potrebi izrade
elaborata u svakom pojedinaénom slucaju za projekte za koje se moze zahtijevati izrada
elaborata prociene uticaja na Zivoinu sredinu.

Uredbom Viade CG (Sl list RCG", br. 20/07, i ,3l. list CG", br. 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste 1 i Il projekata za koje je obavezna i za koje se moze zahtijevati izrada
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U Listi Il pomenute uredbe, u dijelu koiji se odnosi na turizam i rekreacijy, tacka 14, stav
(c) predvideno je da se za vikend naselia, turisticka naselia i hotelske komplekse van urbanih
sreding, kao i njihove prate¢e sadrigje, sprovodi postupak odliugivanja o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Imaijuéi u vidu da se v konkretnom slu&aju radi o projektu izgradnje objekata za smjestq]
turista — bungalova sa prateéim objekfima za pruzanje usluga turistima, u okviru stambenog
dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva, na lokaciji koju &ine katastarska parcela broj
89 upisana u LN 173-prepis i kat.parcele br. 90,91,92 i 93 upisane u LN 10-izvod KO Bistrica, v
zahvaty  prostorno - planskog rie$enja Prostorno urbanistickog plana opstine Mojkovac
(,Sllist CG- op3tinski propisi br.19/11 i 9/14, SLiist CG" br. 36/19) namjena poljopriviedno
zemljite, zona za razvoj turizma midljenja smo da ukoliko ukupan broj bungalova, odnosno
smjestajnih jedinica, ne predstavija vikend naselje il turisti€ko naselje v skladu sa zakonom,
nije potrebno sprovodifi postupak odlu&ivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, a v MMMQ u skladu sa
zakonom, potrebno je sprovoditi postupak odivéivanja o poftrebi izrade elaborata procjene
vticaja na Zivotnu sredinu

Ovo midlienje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleznog organda.

DOSTAVLIENO
_ stranci. - u predmetu, - a/a
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KOMUNALNE
- usLUcE GRADAC

g +382 (0)50- 470 - 200

Email:gradacmojkovac@gmail.com

Broj: 2

Mojkovgcg 9-,24 09 2023. god . OPSTINA MOJKOVAC
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OPSTINA MOJKOVAC -~ -

Sekretarijat za urbanizam, stambeno — komunalne poslove i sacbraéaj

Predmet: Odgovor na zahtjev broj 09-332/23-1383

Postovani,

Vasim dopisom broj 08-332/23-1383 od 27.09.2023. godine, traZili ste da vam
dostavimo hidrotehnitke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije koji Ge definisati nagin
izgradnje objekta, na lokaciji koju &ine kat. parcele br. 89, 90, 91, 92 i 93 KO Bistrica, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opétine Mojkovac (,,Sl.list CG — opstinski propisi”
br.19/1119/14, ,,Sl.list CG” br.36/19). '

Na ime Markovié¢ Vasilije iz Podgorice, medjutim, na opisanim parcelama ne postoji
infrastruktura kojom gazduje D.0.O “Komunalne usluge-Gradac”.

S postovanjem,

OBRADIO,
Milan Barac

—
%{/@/f C}ﬂ Og‘

DOSTAVITL: |
1* naslovu

1* teh. sluzbi
1* a/a




