OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam,

1 stambeno-komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09-332/23- /332
Datum: 11.09.2023.godine
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobraéaj Opstine Mojkovac, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
2 razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SI. list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21 1 151/22) i podnijetog zahtjeva Rajkovi¢ Milosa iz Mojkovca, broj 09-332/23-1127
od 28.07.2023. godine, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekata, u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva,
na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 133/2 i 135/9 upisana u LN 540 KO Gornja Polja, u
4 zahvatu prostorno - planskog rjeSenja Prostorno urbanisti¢kog plana op3tine Mojkovac (,SLlist CG-
op3tinski propisi“ br.19/11i9/14, ,SLlist CG" br. 36/19) namjena poljoprivredno zemljiste.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAJKOVIC MILOS
6 | POSTOJECE STANJE
Postojeca namjena katastarskih parcela je povrsina za poljoprivredu - livade. Na predmetnim kat.
parcelama ukupne povrSine 1.999 m?, prema podacima iz LN nema izgradenih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju objekata, planirane op3te namjene za poljoprivredu

Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjestaj turista - bungalova objekta za
pruzanje usluga turistima utvrdena je kao kompatibilna namjena, opstoj i osnovnoj namjeni lokacije
koja je identifikovana kao poljoprivredne povrgine.

Kompatibila namjena lokacije utvrdena je u skladu sa smjernica PUP-a:

- Sve planirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu namijeniti
kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delatnosti, poslovanje,
trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobracajni objekti u funkciji
stanovanja, poslovanja ili snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djeCija zastita, obrazovanje,
kultura i vjerski objekti (str.11, tekst izmjene).

- Specifi¢nost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima investitora
da uz svaku izgradnju realizuju i prateée turisti¢ke kapacitete, bilo za smjestaj turista, bilo kao
prate¢e sadrzaje. i redvidenih preteznih namjena kao

k lanom
kompatibilni sadraj je dozvoljena i takva izgradnja. (str.21, tekst izmjene).




m naseljima seoskog tipa, Podtip Tip 2) ruralno individualno

B.2.2. Stanovanje u ostali eoskog naselja za potrebe

stanovanje malih gustina na poljoprivrednom zemljistu van s
stanovanja poljoprivrednog domacinstva o . ‘
Odnosi se]napslobodno stojeée stambene zgrade pohopnvrednog domadinstva van gradewrzskt;g
zemljista naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog [_)uta,'_ y
i ie j i - . < g r:(s je '_ [] ENLITA e g d, <A d I

: ar r idjeti z ni di . . okt
U gornjem sludaju osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
oljoprivrednog doma¢instva za parcelu su: _
E)m]inliJmalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 300 m?
- maksimalna spratnost stambene zgrade od P do PJ.rPk -
- najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2 . . _ o .
Naoga;rc]eli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih i

ekonomskih objekata poljoprivrednog doma¢instva, kao zasebni (?bjekti mogu grad?ti i pomocr::
objekti i garaZe. Na i se moZe podiéi drugi objeka kupna gradpja na par

zadovoljava pr ne urbanjsti arametre.

Uslovi gradnje i regulacije . . o
Novi objekat mora se postaviti na gradevinsku liniju uvutenu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 36/18) .

7.2

Pravila parcelacije

Minimalna povr3ina djela parcela za gradevinsko zemljiste je 30% od ukupne povréine parcela koje
je potrebno parcelisati na nalin da ima direktan prilaz sa javne povréine,da se na tom dijelu mogu
praviti i drugi kompatibilni sadrZaji a da povrina za poljoprivredu ostane u daljoj funkciji.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekat morase postaviti na gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Objekat se moZe postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne kat.
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podruéje Opétine Mojkovac pripada
zoni Ve MCS, seizmitkog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata

seizmitkog rizika, mo%e se konstatovati da se na ovom podruéju nije manifestovala znatajnija
seizmicka aktivnost terena.

Projektni seizmicki parametri za podrudje Opétine Mojkovac

Intezitet | Povratni Otekivano Koeficijent
Karakteristi¢ne zone dejstva period maksimaino seizmi¢nost
terena zemljotres | vremena ubiranje tla amax | i

a T(g.) (g) Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske | VII 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
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Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040

deluvijalni i glacijalni VIII 100 0.115 0.058

sedimenti debljine od 5 - 20 200 0.165 0,083

m

Kvartarni glaciofiuvijalni ig . 3(1)355‘, gggg
imenti, debljine preko 20 | VIII \ \

Sr:dlmen LEEInER 200 0,195 0,098

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vvrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postugiti u sklad.u sa ?alf]c:nom 0 zgsrtltr; ;
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjera
zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE _ _ 5
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u sk_la tfl s_;
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ("SLlist CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni uticaj
na ivotnu sredinu (,S. List CG”, br. 75/18).

10 | USLOVIZA PE]ZAzNO OBLIKOVAN]JE
OKUCNICE ‘ : -
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narotito u ulicama
koje zbog 3irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu ku¢a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveéa.

U dijelovima grada, gdje su kude uglavnom proizvoljno povutene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.

11 | USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz pro$losti, o tome obavesti nadle¥ni Zavod za zastitu spomenika kulture sa Cetinja
koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zadtite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
poklretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
0 pl:iim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,S1. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je izgradnja
pratecih i pomoénih objekata koji su u funkciji kori¥éenja glavnog objekta, ¢ija namjena ne ugrozava
glavni objekat i susjedne parcele.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJ1 MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/




16

MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]A OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se slede¢i obostrani zadtitni pojasevi trasa i objekata postoje¢ih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podru¢ju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m cbostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U za¥titinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema uslovima

nadleZnog organa.
Ako je nisko-naponska mreZa podzemna, ku¢ni prikljutak moZe biti samo podzeman, a ako je

nisko-naponska mreZa nadzemna, kuéni priklju¢ak moZe biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije po§tovati Tehni¢ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivada strujnog opteredenja;
- Tehni&ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdi i izaciie i
vale organi, organiza i
su zakonom za to ovla%éeni. & ganizaclje i preduzeca koji

- Ako ne postoji ulitna vodovodna mreza dozvolj i j
voljava se izgradnja bunara ili pri
mreZe sa bunarom ili kaptaZzom. i ] ara 1l privatne vodovodne

- Ako ne postoji ulitna kanalizaciona mre$a dozvol

(kao prelazno rjefenje). java se izgradnja nepropusne septitke jame

17.3

Uslovi prikljutenja na saobraéajnu infrastrukturu

Parcelama se pristupa sa jugozapadne strane sa postoi i

stojed
133/3,134/3,133/5,135/10,135/11 KO Gornja PI:)lja. 1668 reglonalnog puta,a preko kat. parcela br.
PQ .,ll" g2id Vid i 14 VE Bni g

If;vall:'a pa.rceIa na kqjoj se planira izgradanja mora imati pristup sa javnog puta.
arkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.

Uslove priklju¢enja na saobracajnu i i
jnu i komunalnu infrastrukturu ivac i PR
preduzeca koji su zakonom za to ovladteni. utvrdivaée organi organizacije |

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

ll:(l;l. e1z'radi t(:(llm(iiéke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
)€ Je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske

komunikacije i po$tansku djelatnost, a to su:




- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¥¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektima (,SL. list CG”, br. 41/15); . o
- Pravilnik o &rini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata (,S1. list CG", br. 33/14); o
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre#a, elektronske komunikacione infrastructure i povezane

opreme (,SL. list CG", br. 59/15); .
- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme {,S1. list CG”, br. 52/14).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSEN]JA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekta. o o .
. Pri izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Zakona o geoloskim istraZivanjima (“SLlist RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94126/07, “SLlist CG”, br. 28/11). o .
- Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

Kat. parcele br. 133/2 i 135/9 upisane u LN 540 KO
Gornja Polja

Povr3ina urbanistitke parcele

Povriina kat. parceli 1.999 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

koeficijent zauzetosti tla na stambenom dijelu parcele
(30% od ukupne parcele) - 0,2

Maksimalni indeks izgradenosti

indeks izgradjenosti na stambenom dijelu parcele (30%
od ukupne parcele) - 0,4

Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

Nije data numericki.
Odrediti kroz date parametre.

Maksimalna spratnost objekata

P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Izgradnja nove kuée u skladu s tradicijom

Pod ovim se ne podrazumijeva imitacija tradicionalne
kuce, ve¢ se preporutuje reinterpretacija odredenih
tipoloskih odlika u sprezi sa savremenim
.funl.«:ionalnim,gradevinskim, instalacionim,energetskim
1 pejzaZnim rjedenjima.

Ngva kuéa moze da bude postavljena na razlitite nacine,
a_al‘l.svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne kuée,
ili javne povrsine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi
se ovoobezbijedilo potrebno je da se pri projektovaniju i
izgradnji nove kuée potuju pravila koja se sreéu u
tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz
vreme i Kojima su dodata i neka nova.

Usjecanje terena za postavljanje itave osnove kuée na
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ravnu povriinu se ne reporuéuje, ve¢ prije osnova kuce
treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena.
Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik,
dimenzije, elemente, boju i materijale treba dovesti u
vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.
Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim o
visinama objekata u okruZenju. Gabarit treba form_lratl
koriZéenjem spratnih visina u skladu sa okolinom i sa
otvorima okolnih kuéa. Najée¥ée to ne bi trebalo da bude
sa vetim brojem etaZa od tri, odnosno sa veéim brojem
meduspratnih '
konstrukcija od dvije, gledajuéi sa najniZe strane kuce._
Zadnja etaa moZe da bude radena kao i etaZa ispoad nje,
znadi sa ravnim plafonom pri femu je iznad tog prostor‘a
tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrov.lj_e
sa kosim plafonom. Otvori za prozore i vrata na drugpj i
trefoj etaZi treba da su po povrsini u skladu sa otvorima
susjednih objekata.
Komponovanjem veceg broja osnovnih volume_na.
(kubusa) i aneksa je podrzano je moguce dOblvtl nizove,
grupe ili grozdove kuéa. Ukupna povriina moZe da bude
vrlo velika i da zadovolji razlitite programe, a da se
pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.
Uredenje povr3ine dvorista treba izvesti u skladu sa
prirodnom morfologijom terena, sa §to manje podzu%a,‘
ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i
ima, treba da budu gradeni od kamena i ostalih
prirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone
vrste biljaka.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekologki odrZivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka toplote
iz zgrade poboljSanjem toplotne zadtite spolja¥njih elemenata i povoljnijem odnosu povriine i
zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom zgrade i
korid¢enjem sunéeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce,
vetar i dr.), poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najviSe se ogledaju kroz finansijske
uitede na smanjenim ratunima za grijanje, hladenje i elektritnu energiju, udobnije i kvalitetnije
stl:?ripvanje, duZi Zivotni vek zgrade, doprinos zaititi okoline smanjenjem emisije $tetnih gasova u
okolinu.

Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalnih reSenja
mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati prostore
sli¢nih funkcionalnih zahteva i slitne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore locirati na
severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih natela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povedanje toplotnih gubitaka zimi, odteéenja usljed pojave kondezacije
zbog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljadnje temperature, kao i
pregrevanja prostora leti, $to utide na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za stanovanje i rad, a
dovodi i do o$teéenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljadnjeg
omotaca kuce, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje jakih toplotnih mostova,
Toplotni mostovi se najéedce javljaju prilikom postavljanja toplotne izolacije sa unutranje strane,
na konstruktivnim, termitki neizolovanim delovima zgrade, kao i u kombinaciji sa termitki
neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spolja3nje strane izbegavaju se gubici u
toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znatajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je tehnitki

.mogu(:e,_ prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebne je toplotno
izolovati spoljasnji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.




Prozori i spoljadnji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljadnji
omota¢ zgrade, pri ¢emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavljaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
uéestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su:
dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razli¢itim punjenjima
gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj3avaju toplotne karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znatajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina u
ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u slu¢aju da krov nema toplotnu izolaciju ti gubici
mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive i paropropusne
toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom podrumu
treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.

Toplotni dobici od sunca mogu ufestvovati sa znadajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog
osuntanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana I distribuirati je u okolne prostorije tokom no¢i.
Preterano zagrevanje tokom ljeta se moze sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.; elementi spoljasnje
zadtite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljadnje Zaluzine, roletne, tende | sl.; elementi
unutra$nje zadtite od sunca - roletne, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla za zastitu od
sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuca stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
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u spise predmeta i arhivi.
5 | OBRAPIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH
USLOVA:
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Dijana Andeli¢
M.P.
potpis ovlad¢enog sluzbenog lica
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- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta

- LN 540 - izvod KO Gornja Polja za kat. parcel i
. : 3 e133/2 - i
;(movmu o 31'07.20232 /21135/9 - Uprava za katastar i drzavnu
opije plana za kat. parcele 133/2 i 135/9 KO Gornj ja - i
P LAl B 02 / ornja Polja - Uprava za katastar i drzavnu
fﬁgbraéamo tle.hniékiluslovi - Uprava za saobracaj , br. 04-8499/2 od 01.09.2023 g
: lf rotehnicki i uslowﬂza mjesto i nacin prikljuéenja na vodovodnu i kanaliz:aciomlj .
infrastrukturu - DOO “Komunalne usluge - Gradac * Mojkovac, br. 2957 od 04.09.2023.g




Dodatne informacije:
U skladu sa €. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruide objekat na
osnovu prijave gradenja i sljedece dokumentacije propisane zakonom, koja narotito sadrzi:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angazovanju izvodata radova;
5) ugovor o angaZovanju strutnog nadzora, i
6) ji lji
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na
objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,
Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno riefenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setaliéta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno €1. 87 1 88 Zakona.
investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZan da podnese
nadlefnom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije potetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanistitko-tehniekih uslova i tehniékih uslova (,S1. list
CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistitko-tehni¢ke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu slozeni
inZenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).



IZVOD 1Z PUP-a Mojkovac(, Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/11 9/14,36/19)
LOKACIJA:k.p.133/2i 135/9 KO Gornja.Poljg-prostorna raz.r:ada
PRILOG:namjena povrsina -zona poljoprivrednog zemljista

PODNOSILAC ZAHTJEVA:Rajkovic Milos

~— - g - ! . \
\-\ § =
A } W \ ‘ = y
Eirrr s, \¥ \ | = y ; AR
7 / AR5 u v ' o
A I A 7,
/ ://./, v ,/} 2 \ ]
. AT - 7] . e |
s M . v -
A s - .A../—
| . e | 1 ) ‘-

b _\..\ \} \ -l.' :‘ 4'\ ‘ |I .

' 1 . .
i : A T N
N D, S J : . \‘ | . X3 L+
— v § 'y vy X ; o
— - . t X
|. — ) ﬂ 1 B N ol s /‘; e L) ’; [, A r I
POVRBINE NASELJA o TURISTICKO-5PORTSKD UGOSTITELJSK] SADR2AJ
N, A A VOONE POVREINE
A — ULAZNE . [ZLAZNE TACKE ZA KAJAK VODENE POVRSINE v o
__ GRADA MOJKOVCA W oo S o oI B UAd mesiraria)
SEOSRATASELIX POLIOPRIVREDNE POVREINE
POVREINE TEHNIEKE INFRASTRUKTURE
O ) 2o Wiz RAZVOIA POLICPRNREDE
_ REKULTIVISAN PROSTOR DEPONUE
]
[TARNE DEPONUE
(1 [— — il
e elo| PASNJAGL LIVADE. ZBUNJE | SUVATI
O POTENCUALNE LOKACLE RADNH ZONA — POVRSINE ZA POSEBNE NAMJENE
POVRSINE ZA TURIZAM | SPECUALNE RENIME KORISEENIA
SUMSKE POVRANE
TURISTICKA NASELIA ZASTICENA POORUCIA
TURISTIEKE ZONE ZARTITNE BUME Tt S A s
- - i i IX ZARTITHE BUME — GRANICA u%‘r‘mm NAGIONALNIH PARKOVA
POTENCLUALNE 8K 20NE NA BUELASIC] BA PLANIRANI iin S
' TURISTIEMM NASELJEN | SKI RIZDATOM “2ARBKT il

OSTALE BUME

-nmm'mmmmnw
PECINA



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1349/2023
Datum: 31.07.2023.

KO: GORNIJA POLJA

CRNA GORA

109000000265
M0 A
116-919-1345/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.09-332/23-1129 OD 28.07. 2023.

GOD., MOJKOVAC, za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 540 - IZVOD

Podaci o parcelamna

. Broj | | Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon, . 2 . '
Broj Podbro, zg;::ie' Skica |Datum upisal .., I‘iménli]broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
133 2 3 10/07/2023 |POTKE Livada 3 WJase ~ 508 229
3 KUPOVINA
508 229
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0109995270015 RAJKOVIC ZORAN MILOS ISvojina 1/1
0 GORNIJA POLJA BR 44 MOJKOVAC 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je osiohodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata :

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

31.07.2023. 14:34:41

Flhpovuf Stanka,fdl;m/ Z 4avnik



- UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj: 116-919-1348/2023
Datum: 31.07.2023.
KO: GORNJA POLJA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1%/ 18}, postupajuci po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.09-332/23-1130 OD 28.07.2023,

GOD., , za potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 540 - IZVOD

109000000265

‘ LT T
116-919-1348/2023 ’

Podacl o parcelama
. j Plan i Nalin kori¥enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zl;:::i'!e | Skica |Detum wpisal ..o ﬁ(ﬁni;lbroj Osnov sticanja kiasa Povriina m Prihod
135 9 3 10/07/2023 [POTKE Livada 3. Klase 1491 T
3 KUPOVINA
1491 6.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu !
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto QOsnov prava Obim prava
0109995270015 RAJKOVIC ZORAN MILOS Svojina L1
0 _ | GORNJA POLJA BR 44 MOJKOVAC 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplatawf o
- list RCG" br. 29/07,,

naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

N
Filipovié¢ Sta

Datum i vrijeme: 31.07.2023. 14:31:02
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-917/23-205 DI

Datum; 31.07.2023.
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1Zv0D 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opitiina: GORNJA POLJA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 133/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR ] DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: MOJIKOVAC
Broj: 116-917/23-206 DJ
Datum: 31.07.2023.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opitiina: GORNJA POLJA
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana; 3
Parcela: 135/9
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A‘dresa: IV Proleterske br. 19,

o e caobratg e TINA J10.40VAC 91000 Podgorics, Crua Gor
s SR v, B tel: + 6
Upmvazasaobmﬁmwmﬁ 0F T fax: +382 20 655 359
A L | iednost |
. ? ; | !
Broj:04-8499/2 03 jgﬂﬁ H30) , .
Podgorica, 01.09.2023.godine it ok ]

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobraéaj

Uprava za saobrataj, rjeSavajuéi po zahtievu opétine Mojkovac Sekretarijat za urbanizam, stambeno-
komunalne poslove i saobradaj br. 09-332/23-1256 od 18.08.2023.godine., za potrebe Rajkovié Miloga,
zaveden u Upravi za saobraéaj br.04 -8499/1 od 23.08.2023 godine., radi propisivanja sabratajno - tehnickih
uslova za izgradnju prikljutka na regionalni put R-10 Burdevita Tara -Mojkovac u mjestu Gornja Polja, za potrebe
izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 133/2 i 135/9 KO Gonja Polja , a shono
élanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (x:SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20 1 86/22) i
¢lana 17 Zakona o putevima (Si.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedete;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE

1. Opsti saobraajno - tehniki uslovi
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostomo urbanistigkog plana opétine Mojkovac.
Predmetne katastarske parcele saobratajnu povezanost mogu da ostvare preko prilazne sacbradajnice
- {neophadno rijesiti sluzbenost prolaza) koja treba da ostvari vezu sa regionalnim putem.
Uz predmetni regionalni put postoji trotoar,

2. Posebni saobraéajno - tehni&ki uslovi
Posebni saobraéajno - tehni&ki uslovi defini8u se na osnovu kategorije i ranga drZavnog puta, konfiguracije
terena, potrebama prilaznog puta itd. , _
Buduci da se predmetna lokacija za izgradnju stambenih objekata povezuje na regionalni put R-10 dionica kroz
Gornja Poljai da se radi se o stambenom objektu — mjerodavno vozilo putnitko. Sagledati postojede stanje,
postoje¢i trotar. Prilaz za stambeni objekat moze da se ostvari | obaranjem trotoara sa rampama u skladu sa
vaZe&im propisima i standardima(lica smanjenje pokretljivosti).
Kontinuitet pjeSaka ne smije biti narugen. Na prikljucima prilaznog puta sa drZavnim putem neophadno je
obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uiesnike u saobraéaju. Odvod atmosfreskih voda od buduteg objekta i
prilaznog puta definisati na natin da atmosferske vode ne dotidu na magistralni put. Potrebna signalizacija na
prikljuéku prilaznog puta sa dravnim putem mora biti upodobliena sa kategorijom drZavnog puta na koji se vrSi
prikljuéenje.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u
R=1000/500{250) te uzduzne profile prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih i
popreénih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda, sagledati moguénost i izvrsiti uklapanje u postojete
stanje bez narudavanja sadasnjeg stanja na magistralnom putu.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobraéaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima,

vaZecim propisima i standardima sa izvie&tajem o izvrSenoj tehnitkoj kontroli (izvjetaj o reviziji) dostaviti Upravi
Za saobrataj radi izdavanja saobraéajne saglasnosti | odobrenja za izgradnju istog.

OBRADILI:
Radojica Poleksié, dipling.grad.
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DOO ,Komunalne usluge — Gradac® rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijat za
urbanizam stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opétine Mojkovac, broj 9-
332/23-1255 od 22.08.2023. godine u predmetu izdavanja hidrotehnitkih uslova za
i-radu tehnicke dokumentacije, koja ¢e definisati izgradnju stambenog objekta, na
lokaciji koju &ine kat. parcele broj 133/2 i 1356/9 Ko Gornja Poljg u zahvatu pr'ostorncz-
planskog rieSenja Prostorno urbanistickog plana opstine Mojkovac (“Sllist CG’-

Opétinski propisi br.19/11 i 19/14, ,,Sl.list CG" br. 36/19). _
Na ime podnosioca Rajkovié MiloSa iz Mojkovea, a u skladu sa stavom 5 &lan 74,

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (,,Sl.list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU

¢ Vodovodna mreza

Za planirani objekat na opisanoj katastarskoj parceli mogucée je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem u prikljuéni $aht koji se nalazi na
katastarskoj parceli 1027/2 KO Gornja Polja. Prikljuenje izvrsiti profilom od 3/4 cola,
takode je potrebno izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem ée biti ugraden
instrument za mjerenje potrodnje.

« Odvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u

sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjo
septicke jame (kao prelazno reSenje). ) gradnjom nepropusne

NAPOMENA:

Korisnik je duZzan samostalno rijesiti imovinsk icij

Snik e o je &
plqnuram okl j dnose na pozicijama kroz koje ée
Erue potetka radoya.obratiti se k_omunalnom preduzecu radi dobijanja smjernica
atastar podzemnih instalacija nismo u mogucnosti da dostavimo jer isti ne postéji.

OBRADIO,
Milan Barac

Lvcor Coppec
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1* teh. sluzbi
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