OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam,

1 stambeno-komunalne poslove i sacbracaj
Broj: 09-332/23- {/84
Datum: 11.08.2023.godine
ij i - i j ine Mojkovac, na osnovu
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobra.éa] op“S‘tme
tlana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL. list CG", br. 6‘%/ .17' 44/18, 6% / 18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova M1:115tarstva odrZivog
2 razvoja 1 turizma jedinicama lokalne samouprave (,SI. list CC} ' br. - 87/18:
28/19,75/19,116/20,76/21,141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Sutovi¢ Mila iz Mojkovca, broj
09-332/23-1022 od 06.07.2023. godine, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekata za smjedtaj turista - bungalova za pruZanje usluga turistima, na lokaciji koju
¢ini katastarska parcela broj 316 upisana u PL 6-prepis KO Tutiéi, u zahvatu prostorno - planskog
4 rjeSenja Prostorno urbanistitkog plana op3tine Mojkovac (,SLlist CG- opstinski propisi* br.19/11 i
9/14, ,SLlist CG" br. 36/19) namjene seoska naselja.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUTOVIC MILE
6 | POSTOJECE STANJE
Postojeéa namjena kat. parcele broj 316 upisane u PL 6-prepis KO Tutiéi, u svojini Sutovi¢ Milana, je
poljoprivredno zemljiste.
Na predmetnoj kat. parcell ukupne povrsine 3.591 m?, prema podacima iz PL postoji izgraden
mbeni objekat.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaci;‘a za izgradnju objekata, dio navedenih kat. parcela, planirane opjte namjene dijelom povréine
za poljoprivredu - pa3njaci, livade, Zbunja i suvati a dijelom 3umske povriine - ostale $ume, u
zahvatu prostorno planskog rjefenja PUP-a ,Mojkovac* a planirane namjene zona turizma.

Dozvoljena je promjena namjene $umskog zemljiita ukoliko se od strane nadleZnog organa ustanovi
ije vi i $um zemlii kom i rimjenjuij ravila i
ovog Plan jopri i mlji . izmj

Na_mjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjestaj turista - bungalova i centralnog
objekta za pruZanje usluga turistima (povr$ine za turizam) utvrdena je kao kompatibilna namjena,




opitoj i osnovnoj namjeni lokacije koja je identifikovana kao poljoprivredne povrSine, odnosno

pasnjaci, livade, Zbunje i suvati.

u skladu sa smjernica PUP-a: o
e namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu namuen'ltl
kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanc.)v.anjg, d.elatnosti..“ poslovan!e,
trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i_ _saobra.éajm objektiu .funkcm stapoyan]li\:
poslovanja ili snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djetija zatita, obrazovanje, kultura i vjerski

obijekti (str.11, tekst izmjene). o _
- SchiﬁEElost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zal}t]ew.ma 1.nvest1F0ra da

uz svaku izgradnju realizuju i pratee turistitke kapacitete, bilo za smjestaj tunsta..bﬂo ]liao
i ideni ih namjen

rateée sadrZaje. )| idenil
K mpatibilni sadrZaj ljena i i nja. (str.21, tekst izmjene).

Kompatibila namjena lokacije utvrdena je
- Sve planirane namjene su dominantn

enim, im UT finise nadin za izgradnj jekata z a

ed .
U,S-k ladu_sa prethodne o n 1 fsti iry naselia u skladu sa sa sledetim

smjernicama PUP-a (str.236):

Tip 1) individualno stanovanje malih gustina unutar gradevinskog reona sec?sk.og |_1aselja
Odnosi se na slobodno stojefe stambene zgrade, izuzetno i dvojne zgrade koje imaju sopstvenu

ogradjenu gradjevinsku parcelu sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko prostorni elementi na nivou naselja su:

- gustina stanovanja 20-40 stanovnika/ha

- indeks izgradenosti: 400-800 m2 neto stambene povr3ine/ha.
Osnovni programsko prostorni elementi za parcelu su:

- minimalna povriina djela parcele za individualno stanovanje 400 m2
- maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk

- najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,8

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,4

Uslovi gradnje i regulacije

Gradnja je moguca na parceli koja ima uzlaz na javni put. Minimalna medusobna udaljenost slobodno
stoje¢ih objekata iznosi 2,5 m od ograde susjeda. Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti u stambenom dijelu dvorigta.

Do.zvo_ljeni su: izgradnja stambenih objekata poroditnog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje
koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnik;;
ponru?‘.‘ja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji
ob].ektl za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
ob!ekti drudtvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podruéja. Na parceli se kao zasebni
objekti mogu graditi i pomoéni objekti i garafe. Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko
ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistitke parametre. ‘

Turizam na selu, a narotito u atraktivnim predjelima predstavlja potencijal razvoja, te stoga treba
obezb.jediti posebne uslove za boravak gostiju koji pretefno dolaze iz urbanizovanih sredina, u
posto;feéim naseljima ili van njih. Naselja treba da pruZe turistitku ponudu u vidu seoskog smeéta]:a i
obezbjedivanja podrske razvoju lovnog, ribolovnog, sportskog, rekreativnog turizma. Objekti i
kompleksi za smestaj turista treba da budu arhitektonski - oblikovno maksimalno u skladu sa
okruZenjem i pejzazom, da postuju lokalnu tradicionalnu arhitekturu. Pri izgradnji ovih objekata
koristiti u $to vefoj meri prirodne materijale i resurse.

U naseljima se smestaj turista moZe organizovati u domaéistvima lokalnog stanovnistva, opremijenim
prema zahtevanim standardima. (str.245)

Specifinost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtevima investitora da uz

2




svaku izgradnju realizuju i pratece turistilke kepacitete, bilo za smjestaj turista, bilo kao pratece
sadr¥aje. U tom smislu, uz svaku od planom predvidenih preteznih namjena kao kompatibilni sadrzaj
je dozvoljena i takva izgradnja
Kako PUP-om ,Mojkovac* nijesu date smjernice za izgradnju turisti¢kih kapaciteta u okviru druge
namjene, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22, tekst
izmjene) koja ¢e se odnositi na 30% povrsine od ukupne parcele i obavezno je toj povrsini
obezbijediti prilaz sa javne povrdine.Parametri za tu turistitku povrdinu unutar druge najene su
slededi:
- preporudene povriine gradevinskih parcela su vide od 200 m? za objekte u nizu(po svakom
objektu) i 300m? za samostojece objekte;
- najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% za objekte u nizu i 40% za samostojece objekte,
- najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,5
- najvete dozvoljene visine objekata P+Pk;
- dozvoljena je izgradnja objekata u nizu
- obavezno obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m3;
- minimalna udaljenost izmedu susjednih objekata je 4,0 m;
- najmanja dozvoljena udaljenost slobodnostojeceg objekta od granica parcele je 4,0 m
- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu
- materijali za objekte su prirodni - prvenstveno drvo
- pejza¥nim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povrsine sa ostalim prate¢im
sadrzajem.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SluZbeni list CG", br.36/18).

7.2

Pravila parcelacije

Minimalna povr3ina dijela parcele za individualno stanovanje 300 m?,
Preporutene povrsine gradevinskih parcela su vife od 200 m? za bungalove u nizu i 300 m? za
samostojefe bungalove.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

N(.)v? objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvaéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Ob]eklat se moZe postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne kat.
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLO3KIH I DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmilke regionalizacije teritorij i i j i

: je Crne Gore, podrudje Opétine Mojko

zoni VIIe MCS, seizmitkog intenziteta. P o Jovac pripada
Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata seizmi¢kog

rm_ka, moZe se konstatovati da se na ovom podrudju nije manifestovala znatajnija setzmitka
aktivnost terena.

Projektni seizmitki parametri za podrudje Op3tine Mojkovac

Intezitet Povratni Ocekiv i
Karakteristiéne zone dejstva period maksinz::l‘:lo ;((-:)i:rl;lcil(‘?:lelg;t
terena zemljotres | vremena ubiranje tlaamax | i
_ a T(g.) (8)_ Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske | VII 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
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Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni viIl 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 - 20 200 0.165 0.083
m

Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
sedimenti, debljine preko 20 | VIII 100 0,135 0,068
m 200 0,195 0,098

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zgﬁtiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine ulsk!adl.l sa
odredbama Zakona o %ivotnoj sredini ("SLlist CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni uticaja

na Zivotnu sredinu (,,SL List CG", br. 75/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE _ o
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije

treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narotito u ulicama
koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povréinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveéa.

U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristian
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleZni Zavod za zatitu spomenika kulture sa Cetinja
koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,S). list CG", broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVL]JANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je izgradnja
prateéih i pomoénih objekata koji su u funkciji kori$éenja glavnog objekta, ¢ija namjena ne ugrozava
glavni objekat i susjedne parcele.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOjI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15
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/
MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moze definisati tehnitkom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17
17.1

ku infrastrukturu

* arildi i troenergets — o
Uslovi prikljutenja na e'ek : titni pojasevi trasa i objekata postoje¢ih i planiranih

PP : 73
anovljavaju se sledeéi obostranl z : _ je¢
:fl’:"astru]l(tux'lnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrudju Prostornog pla

itni poj rovodove: _ o |
g))alz:lf;:g:ipoizsoz?(‘?f]:egitrina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda

iri i i izontalne projekcije dalekovoda.
KV: &rina koridora min 30m obostrano od hor}zon jekel)

ga:ell:gzgg 12;2()0KV: §ilrina koridora min 25m obostrano od horizontalne prollekq].e da}ellzovoga.
D:lzkovod 35 KV: $irina koridora min 10m obostrano od horizontalpe ].).I'OjekCl]e dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zadtitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema uslovima

nadleZnog organa. o L o
Ako je nisko-naponska mrefa podzemna, kuéni prikljutak moZe biti samo podzeman, a ako je

nisko-naponska mre#a nadzemna, kuéni priklju¢ak moze biti nadzemni ili podzemni.

itu i to:

0 E DN :
2 (dopunjeno

- Tehnitke preporuke za za prikljutenje potro3ata na niskonaponsku mrezu TP-
izdanje);

- Tehnifka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;

- Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog optereéenja;

- Tehnicka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa_|nicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upufena

i raz i turi D iskl

17.2

Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljutenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeéa koji su
zakonom za to ovlagteni.

- Ako he postoji ulitna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreZe sa bunarom ili kapta¥om.

- Ako ne postoji ulitna kanalizaciona mrea dozvoljava se izgradnja nepropusne septitke jame
(kao prelazno rjeenje).

17.3

Uslovi priklju¢enja na sacbraéajnu infrastrukturu

Il:?)r;eli rée pristupa sa sjeverozapadne strane sa postojeceg lokalnog puta, a preko kat. parcele br. 120
utidi '

Svakg pa.rcela na kqjoj se planira izgradanja mora imati pristup sa javnog puta.
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.

Uslove prikiju¥enja na saobraéajnu i komunalnu Infrastrukturu utvrdivacée organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to oviadéeni.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

L

Telekomunikaciona infrastruktura

Pr1: iz.radi tehnitke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je podtovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
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komunikacije i po$tansku djelatnost, a to su: ‘ .
- Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projektovanje, .
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U

komunikacione mreZe,
objektima (,Sl. list CG", br. 41/15);

- Pravilnik o Sirini za

opreme (,Sl. list CG”, br. 59 /15);

. Pravilnik o zajednitkom Kkorid¢enju elektrons

itnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije do

gradnja drugih objekata (..S1. list CG", br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje,
elektronskih komunikacionih mrefa, elektronske kom

izgradnju i korii¢enje elektronske

puiteno planiranje i

izgradnju, odrZavanje i koriétenje pojedinih vrsta
unikacione infrastructure i povezane

ke komunikacione infrastrukture i povezane

opreme (,SL. list CG”, br. 52 /14).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
CKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA

HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni

projektovanje ove vrste objekta.

Pri izrade tehnitke dokumentacije po

br.28/93, 27/94,42/94126/07, “Sllist CG", br. 28/11). . '
- Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

¢kim propisima, normativima i standardima za

Stovati Zakona o geolo¥kim istraZivanjima (“SLlist RCG",

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

Kat. parcela 316 upisana u PL 6 KO Tutiéi

Povriina urbanisti¢ke parcele

Povrsina kat. parceli 3.591 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

-r}ajveéi dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% za objekte u
nizu i 40% za samostojeée objekte(na 30% od ukupne
parcele),

Maksimalni indeks izgradenosti

-najve¢i dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,5
(30% od ukupne parcele)

Bruto gradevinska povr3ina objekata Nije data numeri¢ki.

(max BGP) Odrediti kroz date parametre.

Maksimalna spratnost objekata P+Pk ]
Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Obnova katuna i razvoj katunskog eko - turizma

U oblikovnom smislu potrebna je standardizacija u
arhitektonskom dizajnu smjestajnih jedinica i ostalih
elemenata u katunu. To treba da bude arhitektonski oblik
koji omoguéava komfor s jedne strane, a s druge strane
da nedvosmisleno pokazuje kulturu ruralne arhitekture
uz kori3éenje simbola, arhitektonskih elemenata i
autohtonih materijala na tradicionalan nagin.

Predvidena je obnova ili izgradnja puteva do katuna.
Potreban je prevoz u vidu terenskih vozila prema
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Katunima od najbliZe tatke sa glavnog putali stvaranja
prihvatno-informativnog punkta za ovaj oblik smjestaja
na glavnim saobratajnicama.
Javni sektor da obezbijedi potrebnu infrastrukturu. Uz
katune na planinama Bjelasici i Sinjajevini potrebna je
elektrifikacija ostalih katuna, a neophodno je poboljsanje
saobraéajne povezanosti svih katuna sa centrom opstine i
sekundarnim centrima.
Na prostoru Bjelsacice, u skladu sa PPPN Bjelasica -
Komovi, ali i na drugim lokacijama u Op3tini, naselje
turistitkih katuna moguce je organizovati kombinacijom
sljedeéih tipova objekata/sadrZzaja: smije3tajni objekti -
katuni (2 tipa: za max 3 osobe iza max 6 osoba),
recepcija/administracija, club house koji objedinjuje
sadrzaje hrane i pica, sadrZaje za druZenje i sl mini SPA,
BOX sadrZaji (servisni sadrZaji), parking, ljetni sjenik,
natkrivena $tala / toridr.
Projektovanje turisti¢kih katuna podrazumijeva
standardizaciju u arhitektonskom dizajnu smjestajnih
jedinica i ostalih elemenata u naseljy, kako bi se izbjegle
neadekvatne koncepcije.
Preporutuje se kori$¢enje simbola, arhitektonskih
elemenata i autohtonih materijala na tradicionalan natin,
sa unutra$njim urenenjem na viSem nivou. Doslovno
pradenje sada3njeg izgleda katuna se ne preporucuje
zbog nemoguénosti obezbjenivanja komfora katuna
takvih veli¢ina. Vrlo je vaZno arhitektonski osmisliti novi
oblik, koji omoguéava komfor, sa jedne strane,
a sa druge strane nedvosmisleno pokazuje kulturu
ruralne arhitekture, Lajt motiv je da svi
tehnologki sistemi budu usklaneni sa eko standardima
EU posljednje generacije.
Mgterijalizacija i oblikovanje objekata savremena je
reinterpretacija ruralne arhitekture katuna
kO!l su_kara'«kteristiéni za ovo podneblje. Objekte raditi
najveéim dijelom od drvene grane.
o e bt s ol
_ predvinena kanadska $indra. Buduéi
da je drvena grana ujedno i osnovni konstruktivni
gl.emen.t?bjekata i oblikovanje enterijera ée u veéem
gﬂ%‘,’i za unla Pl‘edle nje energetske eﬁkasnosti]elu biti odraz tog materijala.
a bi se realizovalo energetski i i i ; . L.
2 srade. poblfanem toplotne zsthe spolaénih semensa | povohmIch, odoss povne
zapremine objekta, poveéanju toplotnih dobitaka u zgradi linii ” )3 vriine i
kori$¢enjem sunéeve energije, pri o povoljnijom orijentacijom zgrade i
veta.r i_dg.], poveéanjem engrjgeetglﬁalg?ii:?ngg??:r!glvcignlez:;;tzlgﬁeszgj:ml; zgradama (biomasa, sunce,
E;)tnflu od energet§k1 eﬁkagne gradn]:e su mnogostruke, a najvise sé ogledaju kroz finansijske
Staﬁofmg?e Sg‘aﬂi‘;{“m ratunima za grijanje, hladenje i elektritnu energiju, udobnije i kvalitetlnije
okolinu. je, duZi Zivotni vek zgrade, doprinos zadtiti okoline smanjenjem emisije $tetnih gasova u
Prema postojefim analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalni .
mogu ostvariti energetske ultede od 30%. Prilikom projektovanja PJOU' ebno je gr:‘upisatill;);gisgl{z

7




slicnin funkcionalnih zahteva i sli¢ne unutrasnje temperature, npr. pomoéne prostore locirati na
severu, a dnevne na jugu.
Optimalna toplotna zaStita je jedno od osnovnih natela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povecanje toplotnih gubitaka zimi, o$teéenja uslied pojave kondezacije zbog
razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljadnje temperature, kao i
pregrevanja prostora leti, 3to utie na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za stanovanje i rad, a
dovodi i do o¥teéenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljasnjeg
omotata kute, jedan od uslova energetski efikasne gradnije je i izbegavanje jakih toplotnih mostova.
Toplotni mostovi se najéeste javljaju prilikom postavljanja toplotne izolacije sa unutradnje strane, na
konstruktivnim, termitki neizolovanim delovima zgrade, kao i u kombinaciji sa termic¢ki
neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljainje strane izbegavaju se gubici u
toplotnim mostovima. o
Pozicija prozora u zidu takode ima znacajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je tehnicki
mogucte, prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguée, potrebno je toplotno
izolovati spolja¥nji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.
Prozori i spoljadnji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spolja3nji
omota zgrade, pri ¢emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavljaju viSe od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
udestvuju staklo i prozorski profil.
Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su:
dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent prolaska
toplote.
Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razliitim punjenjima
gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj$avaju toplotne karakteristike.
Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znadajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina u
ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u slu¢aju da krov nema toplotnu izolaciju ti gubici
mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive I paropropusne
toplotne izolacijske materijale.
Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom podrumu
Toplomi doblct od sunca mogu uEestvovat sa anatajnim pracentom u wcupriam ner

| d $ : i jnim procentom u ukupnom energetskom bilansu
}::ge' iPr;)l:-li(}(l)‘r’r; tﬁmé?,:];tg:an%i plc(’)ttl;; Zb"?nfs Pos?gnu.ﬁainju posvetiti zadtiti od preteraganog osundanja,
moze akumulirati toplotnu eger o toko?n ;1 a I1 ::l _ pqda_ u juzno orljentlsamm_ ' prostorijamg
Preterano zagrevanie tokorm li 8l ana | distribuirati je u okolne prostorije tokom no¢i.
dnevnog svj e%la reloom b ,le"fi‘ se moZe sprijetiti sredstvima za zajtitu od sunca, usmjeravanjem
Rjesenja koja ﬁmgu dgms’epr;)l;-?mr-léﬁ! provjetr av;sq}em isl. :
i oot Aeml B e v e ot s
zasti - i ey S ) . nti iagni
UHUtf‘Zﬁ?lcjleszl:;t?te OPdO::ll]' :l:;l-lrgfgtglérgtrlu brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende I sl.;szfe]rielyg

, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla za zastitu od sunca

I usmjeravanja svjetla - holografski elementi j
. . ent i ij
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223) b reflektunta stka D folife,
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za i ijski
: . ji za inspekcijski nadzor za | regi
u spise predmeta i arhivi. J centraintreglon.
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OBRAPIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH
USLOVA:




23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Dijana Andeli¢
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potpis ovladéenog sluzbenog lica
PRILOZI. |

Izvod iz grafitkog dijela planskog dokumenta

- Posjedovni list br. 6 KO Tutiéi - izvod- Uprava za katastar i drzavnu imovinu - P] Mojkovac,
. 116-919-1206/2023 od 07.07.2023.g. - -
gl;;ijla plana - Upréwa 7a katastar i drzavnu imovinu - P] Mojkovac, br.116-917/23-170D] od

7.07.2023.8. ) ) .
- gaobra(:ajnog- tehnitki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije - Sekretarijat za urbanizam,

stambeno-komunalne poslove i saobracaj Op3tine Mojkovellc, b.r. UP UV.99 / 0;0%43 14 g;—zgalne
- Uslovi za mjesto i natin priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu -
usluge - Gradac”, br. 09-332/23-1167 od 08.08:20-23.g.w . ) e
- Midljenje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Fivotnu sredinu - Sekretarija
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opétine Mojkovac , br. 09-322/ 23-1172

0d 11.08.2023.g.

Dodatne informacije: . - ‘ .
U skladu sa &l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradn/rekpnstruﬁe objekat na
osnovu prijave gradenja i sljedece dokumentacije propisane zakonom, koja naro¢ito sadrzi:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta; L _
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angazovanju izvodaca radova;
5) ugovor o angaZovanju stru¢nog nadzora, i

dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na
objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rje3enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalidta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije poéetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehni¢kih uslova (,.SL list
CG" br. 68/17), za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu sloZeni
inZenjerski objekti) napla¢uje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).




IZVOD 1Z PUP-a Mojkovac(,Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/11 i 9/14,36/19)

LOKACIJA:k.p.316 KO Tutiéi-prostorna ra_zrada
PRILOG:namjena povrsina -zona naselja

e
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU ‘ CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj: 116-919-1206/2023

Datum: 07.07.2023.

KO: TUTICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. tist CG" br. 73/10,;
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.09-332/23-1026 OD 07.07.2023..
GOD., TRG LJ. BAKOCA BB MOJKOVAC, za potrebe UT USLOVA , izdaje se

: POSJEDOVNI LIST 6 - IZVOD

Posjednici =~ '
Matiéni broj - ID ; Naziv - adresa i mjesto . Stvarno pravni odnos Obim prava
3007937283038 Sutovi¢ MILO MILAN SOPSTVENIK - POSIEDNIK i
TUTICE Mojkovac Mojkovac

Parcele
Blok Broj Podbroj{ Plan Potes Klasa | Povriina m? | Prihod Sp Primjedba
RB | Skica Kultura Pripis -
116 003 |TUTICK 0 28 0.00 1
1 001 KUCA [ ZGRADA : 6/0
316 003 TUTICH
2 001 | voeNIak 4 3503 18.92 6/0
Ukupne 3591 1892

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i i ("SL Ii "
nakna jeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.5
SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). > ( ey

Datum i vrijeme: 07.07.2023, 14:44:12 i



Katastarska opétiina: TUTICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: MOJKCVAC

Broj: 116-917/23-170 DJ Parcela: 316
Datum: 07.07.2023.
KOPIJA PLANA
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[ZVOD iZ DIGITALNOG PLANA
Obradia:




CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam
stambeno — komunalne poslove

i saobrataj
Broj. UP UV. 09/07-341/23- § A
Mojkovac, 08.08.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno -~ komunalne poslove. i saobrgéa] Qpétlne Molkovacz
postupajuci po sjiuibenoj duZnosti, na osnovu &lana 17 Zakopa o putevima (,:SI. Ils’g CiG , br. 82/20),P (EB.PS i
15 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list QG-opétlpskl propisi“, br. 25/19), PUP-a
opétine Mojkovac (“Sl.list CG - opétinski propisi”, br. 19/11, 9/14.| 36_/19), ] é_Lana 10 Odlul;e o.orgigr;za}m.jl i
naéinu rada lokalne uprave opétine Mojkovac (,Sl. list CG — opétinski propisi®, br. 52/22), izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

i icki i ' iju kojom je predvidena izgradnja
Saobraéajno - tehnicki uslovi se odnose na pro ektn_u dolkumentacuu___ mje |
objekata za smjejétaj turista — bungalova, investitora Sutovi¢ M.||a., na lokaciji koju ¢ini kgtastarska parcela
broj 316 KO Tutiéi, a koja se nalazi u zahvatu Prostomo urbanistitkog plana opstine Mojkovac.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju .predmetnih objekata i njihovog prikljuéka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opstine Mojkovac;

- U projektu prikazati mjesto i nagin prikijucka predmetne lokacije na opétinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdudne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavljati u putnom i zadtitnom pojasu puta na nadin da ne ugrozava stabilnost puta i bezbjednost
u¢esnika u saobradaiju;

- Parki_ng prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

_'l'ehnl_éku dOkl:l.merJtaCijU p(ikljuc':kg i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
| propisima Koji vaZe u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBI'\;ACAJNO - TEHNICKI usLovVI

- Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane sa postojeceg lokalnog puta, pr
. » preko kat. . -
upisana u PL 151 kao put bez oznake; 9 g puta, preko kat. parc. br. 120 KO Tutiéi

- Svak'a parcela na kojoj se planirana izgradnja mora imati pristup sa puta;
- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta:

- Na prikljuéku na postojedi ; TR h
Saobraéajju; Postojedi put neophodno je obezijediti odgovarajucu preglednost za sye udesnike u

- Mj_erodavnp vozilo za proracun prikljuéka je teretno vozilo;
- lzlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazedim propisima i standardima:

- Voditi rafuna o spoju nové j postojede saobradajnice i koristiti ij ii i ol
postojeée saobraéajnice: ) materijale koji odgovaraju materijalima

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotidy na saobracajni j &i priklj '
e Jnicu na koju se vréi prikl :
- Voditi raduna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema. ) prikljuéenje;

Obradila:
Gordana Cetkovi¢, spec. pravnih nauka
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DOO ,Komunalne usluge — Gradac" rjeSavajl elretarijat za_|

urbanizam stambeno-komunalne poslove i saobracaj Opstine Mojkovac, broj 09-
332/23-1122 od 26.07.2023. godine u predmetu izdavanja hidrotehniCkih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije, koja ¢e definisati izgradnju novog objekta, na Iokacjji
koju &ini kat. parcela broj 316 Ko Tutiéi u zahvatu prostorno — planskog_ riedenja
Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Mojkovac (“Sl.list CG"- Opétinski propisi br.18/11

i 19/14, ,,Sl.list CG” br. 36/19).
Na ime podnosioca Sutovié Mila iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 E&lan 74,

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (,,Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), izdaje:

USLOVE ZA MJESTO 1 NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU

» Vodovodna mreZa

Za planirani objekat na opisanoj katastarskoj parceli moguée je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na postojeéi vodovodni $aht koji se
nalazi na istoj katastarskoj parceli. lzlaskom na teren utvrdeno je da korisnik u
postojeéem sahtu ima uredno ugraden uredaj za mjerenje potro$nje-vodomijer.

e Odvodenje otpadnih voda

_l\tla opisa(;molj; k?(tast?rskoj parceli ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u
sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradniom ne
septiCke jame (kao prelazno resenje). ’ gracn Propsne

NAPOMENA:
Prije po&etka radova obratiti se komunalnom preduzeéy radi dobijanja smjernica

Katastar podzemnih instalacija nismo u moguénosti da dostavimo jer isti ne postoji.
NAPOMENA:
Katastar podzemnih instalacija nismo u moguénosti da dostavimo jer isti ne postoji.

OBRADIO,
ilan Bar

1* naslovu
1* teh. sluzbi
1* a/a




CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za urbanizam,

stambeno- komunalne poslove i saobradaj
Br. 09-322/23- 1y 7

Mojkovac, 11.08. 2023. godine

MISLIE NJE

Clanom 7 Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotny sredinu (,,Slu¥beni list Crne Gore*, broj
75/18) predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Fivotny sredinu i projekti za koje se moze zahtijevati izrada

uticaja na Zivotnu sredinu.

Uredbom Vlade CG (8L list RCG*, br. 20/07, i ,,S1. list CG, br. 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste I i I projekata za koje je obavezna j za koje se moze zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotny sredinu.

U Listi II pomenute uredbe, u dijelu koji se odnosi na turizam i rekreaciju, tatka 14, stav
(c) predvideno je da se za vikend naselja, turistitka naselja i hotelske komplekse van urbanih
sredina, kao i njihove prateée sadrZaje, sprovodi postupak odludivanja o potrebi izrade elaborata

procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Imajuéi u vidu da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje objekata za smjestaj
turista — bungalova za pruZanje usluga turistima, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 316
upisana u PL 6-prepis KO Tutiéi, u zahvatu prostomo - planskog rjedenja Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/11 i 9/ 14, ,,Sl.list

CG* br. 36/19) namjene seoska naslja, ukupne povriine 3.591 m?2 misljenja smo da ukoliko

naselje u skladu sa zakonom, nije potrebno sprovoditi postupak odludivanja o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja pa fivotnu sredinu, 2 u sluaju izoradnie vikend naselja ili
turistitkog naselja u skladu sa zakonom, potrebno je sprovoditi postupak odiudivanja o

potrebi izrade elaborata procjene uticaja na ¥ivotnu srediny
Ovo misljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleZznog organa.

DOSTAVLJENO
- Stranci, - u predmetu, - a/a
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