. ] OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
1 Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj
Broj: 09-332/22- {055
Datum: 30.08.2022.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odr2ivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
progtora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), &lana 1 Uredbe o
2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl. list CG" br. 87/18) i podnijetog zahtjeva Kalezi¢ Miodraga iz Mojkovca, broj
09-332/22-948 od 10.08.2022. godine, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekata za smjestaj turista — bungalova, u okviru stambenog dijela planiranog
4 poljoprivrednog gazdinstva, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 783 KO Zari, u zahvatu
prostorno - planskog rijeSenja Prostorno urbanistitkog plana opstine Mojkovac (,Sllist CG-
opstinski propisi* br.19/11 i 9/14, Sliist CG* br. 36/19).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kalezi¢ Miodrag
6 | POSTOJECE STANJE
Postoje¢a namjena kat. parcela broj 783 upisane u LN 217 KO Zari, u svojini Kalezié Miodraga,
je povrsine za poljoprivredu.
Na predmetnoj kat. parceli ukupne povrSine 5.335 m?, prema podacima iz LN 217 KO
Stevanovac nema izgradenih objekata.
LN 217 KO Zari, Prepis broj 116-919-1445/2022 od 22.08.2022. godine, izdat od strane
Uprave za katastar i dr2avnu imovinu, PJ Mojkovac je sastavni dio ovih UTU.
Kopija plana broj 116-917/22-238 DJ od 22.08.2022. godine, izdata od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu, PJ Mojkovac je sastavni dio ovih UTU.
7 | PLANIRANO STANJE T - " N
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju objekata, kat. parcele broj broj 783 KO Zari, planirane op$te namjene
poljoprivredne povrsine - padnjaci, livade, Zbunje i suvati, u zahvatu prostorno planskog rjesenja
PUP-a ,Mojkovac”.

Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjestaj turista — bungalova (povrsine za
turizam) utvrdena je kao kompatibilna namjena, op$toj i osnovnoj namjeni lokacije koja je
identifikovana kao poljoprivredne povréine, odnosno pasnjaci, livade, Zbunje i suvati.




Kompatibila namjena lokacije utvrdena je u skiadu sa smjernica PUP-a:

- Sve planirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu
namijeniti kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delatnosti,
poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobradajni objekti u
funkciji stanovanja, poslovanja ili snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djedija zastita,
obrazovanje, kultura i vjerski objekti (str.11, tekst izmjene).

- Specifitnost Mojkoveca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima
investitora da uz svaku izgradnju realizuju i pratede turisticke kapacitete, bilo za smjestaj

turista, bilo kao pratece sadrzaje. U tom smislu, uz svaku od planom predvidenih preteznih
namjena kao kompatibilni sadrZaj je dozvoljena i takva izgradnja. (str.21, tekst izmjene).

U skladu sa prethodno navedenim, ovim UTU se definise nadin za izgradnju objekata za
smjestaj turista — bungalova, u skladu sa sa sledeéim smjernicama PUP-a (str.236):

B.2.2. Stanovanje u ostalim naseljima seoskog tipa, Podtip Tip 2) ruralno individualno
stanovanje malih gustina na poljoprivrednom zemlji§tu van seoskog naselja za potrebe
stanovanja poljoprivrednog domacinstva

Odnosi se na slobodno stoje¢e stambene zgrade poljoprivrednog domacinstva van gradevinskog
zemljidta naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i
stambenim dijelom poljoprivrednog domaéinstva kao jedinstvenim cjelinama, a na kojoj se do
30% povrsine parcele moZe predvidieti 2a stambeni dio.

U gornjem sluaju osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
poljoprivrednog domaéinstva za parcelu su:

- minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 300 m?

- maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2

Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanija, poljoprivrednih i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva, kao zasebni objekti mogu graditi i pomoéni
objekti i garaze. Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli

zadovoljava propisane urbanistitke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije ‘ . o
Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m .od regulacione linijje
puta. Minimaina medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

j “ nij jerni i j isti¢ki iteta u okviru druge
Kako PUP-om ,Mojkovac” nijesu date smjernice za izgradnju turisti¢kih kapacite
namjene, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22,
tekst izmjene). _ ' o
- preploruéene povrsine gradevinskih parcela su vide od 200 m? za objekte u nizu i 300m?
za samostojece objekte;
- najvece dozvoljene visine objekata I?+Pk;
- dozvoljena je izgradnja objekata u nizu 3 _ .
- obaveino obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m*;
- minimalna udaljenost izmedu susjednih objelfata je 4:0 m; ' .
- najmanja dozvoljena udaljenost slobodnostojeceg objgkta _oc_l granica _parc_ele je 4,‘0_m
- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu .
- materijali za objekte su prirodni — prvenstvenc arve _ _
- pejzazjnim uredenjem predvideti interne komunikacije 1 parterne povréine sa ostalim

prate¢im sadrzajem.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 36/18) .

7.2 | Pravila parcelacije
Minimalna povréina djela parcele za individualno stanovanje 300 mZ.
Preporuene povrsine gradevinskih parcela su vie od 200 m? za bungalove u nizu i 300 m? za
samostoje¢e bungalove.
7.3 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvu&enu min. 6,0 m od regulacione linije
puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.
Objekat se moze postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne
kat. parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podruéje Opétine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmitkog intenziteta.
Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom podrugju nije manifestovala znadajnija
seizmitka aktivnost terena.
Projektni seizmi&ki parametri za podrugje Opétine Mojkovac
L Intezitet Povratni Odekivano Koeficijent
:(Qar;il;teﬂstu‘.ne zone dejstva period maksimalno seizmiénosti
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske VIl 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijaini, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni Rl 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 —20 m 200 0,165 0,083
. . I 50 0,095 0,048
Kvartarni glaciofluvijalni VIl 100 0.135 0,068
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0,195 0,098
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postup?ti u skIadu sa Za_konom o :_zaétltl i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 | 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CGe«, br.8/93).
9 | USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sllist CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni

uticaja na Zivotnu sredinu {,Sl. List CG*, br. 75/18).

Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu _sredinu br. 99-3%?.’?2-1 004
od 22.08.2022. godine, izdato od strane Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivi razvoj

opétine Mojkovac je sastavni dio ovih UTU.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE

U zonama sa kuéama za individuaino stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuuje
Ziva ograda, naro¢ito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju,
na zelenim povrdinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa.

U dijelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,
karakteristiéan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvetnica.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleZni Zavod za zastitu spomenika kulture sa
Cetinja koji ée preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretjivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretliivosti i lica sa invaliditetom {,Sl. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja prateéih i pomoénih objekata koji su u funkciji koriéenja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugroZava glavni objekat i susjedne parcele.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/ :

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moe definisati tehnitkom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 1 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa _i objekata postojecih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na poedru¢ju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove: . o
Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

Dalekovod 220 KV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontaine projekcy:e dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne pro!ekc!!e daiekovoda.
Dalekovod 35 KV: &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne prOJgkcue dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
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u zalétitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadieZnog organa.

A_ko Je nisko-naponska mreza podzemna, kuéni priklju&ak moze biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni prikljuéak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehniéke preporuke EPCG. dostupne na saitu i to:
- Tehni¢ke preporuke za za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mreu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaga strujnog optereéenja;
- Tehnitka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0.4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upuéena
Ministarstvu odrZivog razveja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko —
tehnickih usfova, jer su tehni¢ki uslovi sastavni dio planske dokumentaciie na koju isti izdaje
saglasnost postupku izrade.

Napomena:

Investitor je duZan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mreZi- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremenoj snazi ovjerene
od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto prikljuéenja na elektro energetsku
infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeéa koji
su zakonom za to ovlaséeni.
- Ako ne postoji uli¢na vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.
- Ako ne postoji uli¢na kanalizaciona mre2a dozvoljava se izgradnja nepropusne septiCke jame
{kao prelazno rjedenje).
Dopis broj 2907 od 24.08.2022. godine, izdat od strane Komunaine usluge »~CGradac” je
sastavni dio ovih UTU.
17.3 | Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastrukturu
Parceli se pristupa sa juzne strane sa postojeéeg lokalnog nekategorisanog puta.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta. o _
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u sklac_ju sa normativima za planirani tip objekata.
Uslove prikljugenja na saobracajnu i kom_unalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije |
preduzeda koji su zakonom za to ovlaséeni.
Saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije.broj UP. U\_l. 09::'_54_1122-91_
od 19.08.2022. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora | odrzivi razvoj
opstine Mojkovac su sastavni dio ovih UTU.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura N ) ' . N
Pri izradi tehniéke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike

koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost, a to su: _ o o _

- Pravilrfik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje elektronske

komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektima (,SI. list CG”", br. 41/15);

5




- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list CG”", br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korig¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,SI. list CG", br. 59/15);

- Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SI. list CG”, br. 52/14).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOQLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakona o geologkim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, "Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele Kat. parcele 783 KO Zari
Povrsina urbanisticke parcele Povrgina kat. parceli 5.335 m?

koeficijent zauzetosti tla na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks zauzetosti (30% od ukupne parcele) - 0,2

indeks izgradjenosti na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti (30% od ukupne parcele) - 0,4

Bruto gradevinska povr$ina objekata | Nije data numericki.

(max BGP) Odrediti kroz date parametre.
Maksimalna spratnost objekata P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta !

Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
garaZiranje vozila U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i

Sm:erp IT-e za“obllkov%nje odnosu nagibima primjerenim tradicionalnom lokalnom
materijaizaclu, posebno u arhitektonskom izrazu

na ambijentaina svojstva podrucja | _ aterijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost - S _ '
Da bi se realizovalo energetski i ekologki odrZivo gradenje treba tefiti ka smanjenju gubitaka toplote iz
zgrade pobolj$anjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu pov_rélne_l Zzapremine
objekta, poveéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunéeve
energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar i dr.), poveéanjem
energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. . _ _ )
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvide se ogledaju kroz finansijske
udtede na smanjenim radunima za grijanje, hladenje i elektri¢nu energiju, udobnije | kvalitetnije
stanovanje, dui Zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoiine smanjenjem emisije Stetnih gasova u okolinu.
Prema postojecim analizama utvrdeno je da se ve¢ u fazi projektovanja izborom optimainih reSenja mogu
ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati prostore sliénih
funkcionalnih zahteva i sli€éne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore locirati na severu, a dnevne

na jugu.
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Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povecanje toplotnih gubitaka zimi, o$teéenja uslied pojave kondezacije zbog
razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature, kao i pregrevanja
prostora leti, $to utiée na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za stanovanje i rad, a dovodi i do
ostecenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljasnjeg omotaéa kuée, jedan od
uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najcesce
javljaju prilikom postavijanja toplotne izolacije sa unutrasnje strane, na konstruktivnim, termicki
neizolovanim delovima zgrade, kao i u kombinaciji sa termicki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne
izolacije sa spoljadnje strane izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima zna&ajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je tehnicki
moguce, prozore treba postavijati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebno je toplotno
izolovati spoljasnji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spoljadnji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljasnji omotaé
zgrade, pri ¢emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem predstavijaju vise od
50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora uéestvuju staklo i prozorski profil.
Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su: dobro
zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent prolaska toplote.
Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razliditim punjenjima gasom
argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj$avaju toplotne karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znacajnu ulogu u postizanju
kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrina u ukupnim toplotnim
gubicima kuc¢e oko 10 - 20%, u sluéaju da krov nema toplotnu izolaciju ti gubici mogu biti i preko 30%. Za
toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive | paropropusne toplotne izolacijske materijale.
Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod plafonske
konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom podrumu treba adekvatno
toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.

Toplotni dobici od sunca mogu uéestvovati sa znaéajnim procentom u ukupnom energetskom bilansu
kuce. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paZnju posvetiti zaétiti od preteranog osunéanja, kao i
prinvatu  sunca. Toplotna masa zida ili poda u juZno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi. Preterano
zagrevanje tokom lieta se mozZe sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svijetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su: arhitektonska
geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr.; elementi spoljadnje zastite od sunca -
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljadnje Zaluzine, roletne, tende | sl.; elementi unutrasnje zastite od sunca
- roletne, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla -
holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

i u spise predmeta i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:
Marko Kosti¢, mr. arhitekture ﬂapc{o ég Com V(’
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Jovi¢ Markovie
fﬁ@‘“‘ ”P%.\f",é,\ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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25 | PRILOZIE >
- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta _
- LN 217 KO Zari, Prepis broj 116-919-1445/2022 od 22.08.2022. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu, PJ Mojkovac




- Kopija plana broj 116-917/22-238 DJ od 22.08.2022. godine, Uprava za katastar i
drzavnu imovinu, PJ Mojkovac

- Saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP. UV. 09-341/22-91
od 19.08.2022. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opétine
Mojkovac

- Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na 2ivotnu sredinu br, 09-322/22-
1004 od 22.08.2022. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine
Mojkovac

- Dopis broj 2907 od 24.08.2022. godine, Komunalne usluge ,Gradac"

Dodatne informacije:
U skladu sa &. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Investitor gradi/rekonstrui$e objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedeée dokumentacije propisane zakonom, koja naroéito sadri:
1) glavni projekat ovjeren u skiadu sa ovim zakonom:;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom:
4) ugovor 0 angaZovanju izvodaéa radova;
5) ugovor o angazovanju struénog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleZnom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije poéetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i tehnigkih uslova (,SI.
list CG" br. 68/17), za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu sloZeni
inZzenjerski objekti) napladuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).



PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
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116-919-1445/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1445/2022
Datum: 22 08.2022.

KO: ZARI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastr nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BR.116-919/22-238-DJ, , za potrebe U PREDMET izdaje

sc

LIST NEPOKRETNOSTI 217 - IZVOD

odaci o parcelama

. Br Plan , Potes ili Naéin koriSéenja Bon. : .
Broj Podbrof svede | Skica | DRI UPIS2| ulica i kuéni broj Osnov sticanja uge | Povedina m¥  Prihod
783 9 23/04/2013  fpema podataka Livada b. klase 5335 1813
77 NASLIJEDE
5335 18.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2003963283012 KALEZIC BOZIDAR MIODRAG Svojine o
PODBISCE  RAKOVICA-

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobpdena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("8, list RCG" br. 29/07,
"§]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.08.2022. 08:00:42
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: UP UV. 09-341/22- 9
Mojkovac, 19.08.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opétine Mojkovac, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti za izdavanje saobraéajno - tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu &lana
17 Zakona o putevima (,Sl. list CG", br. 82/20), &I. 8 i 15 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima
(,Sl. list CG-opétinski propisi“, br. 25/19), PUP-a opétine Mojkovac (“Sllist CG - opstinski propisi”, br.
19/11, 9/14 i ,SI. CG", br. 36/19) i élana 10 Odiuke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine
Mojkovac (,Sl. list CG — opétinski propisi®, br. 39/18, 2/19 | 28/20), izdaje sliedeée:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracajno - tehnicki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
novih objekata za smjestaj turista — bungalova, u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog
gazdinstva, na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 783 KO Zari, u zahvatu Prostorno urbanistic¢kog
plana opstine Mojkovac, investitora Kalezi¢ Miodraga.

1. OPSTI SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog prikljuéka na opétinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a;

- U projektu prikazati mjesto i nacin prikljutka predmetne lokacije na opétinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavijati u putnom i zatitnom pojasu puta na nadin da ne ugrozava stabilnost puta i bezbjednost
uéesnika u saobracaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljudka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa juzne strane sa postojeCeg lokainog nekategorisanog puta;

- Svaka parcela na kojoj se planira izgradnja mora imati pristup s_a.ullce; o

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa np_rmatnwma ga’plannranl tip objekta; N

- Na prikljugku na postoje¢u ulicu neophodno je obezijediti odgovarajucu preglednost za sve ucesnike u

saobraéaju; o o

- Mijerodavno vozilo za proracun prikijucka je teretnq vozaloi B o o

- Izlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazecim propisima | stapdardlma, _ L

- Voditi raduna o spoju nove i postoje¢e saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
jec bracajnice; N _ o N

?Og?dggea?;%sferslj(e vode predvidjeti tako da ne doti¢u na s_aot;r_aéajmcu na koju se vrsi priklju€enje;

- Voditi ratuna da se ne ugroze postojedéi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila: . '
Gordana Cetkovi¢, specijalista pravnin nauka

o




CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br. 09-322/22- JooYy
Mojkovac, 22.08. 2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opitine Mojkovac, postupajuci po
sluzbenoj duZnosti, za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu projekta

izgradnje objekata za smjestaj turista — bungalovi, u okviru stambenog dijela planiranog
poljoprivrednog gazdinstva, na osnovu &lana 14 a u vezi sa &lanom 7 Zakona o procjeni uticaja na
¥ivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 75/18), daje sljedeée

MISLJENJE

Clanom 7 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj
75/18) predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moZe zahtijevati izrada
elaborata. Istim ¢lanom propisano je da nadlezni organ odlucuje o potrebi izrade elaborata u
svakom pojedinaénom sludaju za projekte za koje se moZe zahtijevati izrada elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Uredbom Vlade CG (,,SI. list RCG*, br. 20/07, i ,,S1. list CG", br. 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste I i II projekata za koje je obavezna i za koje se moZe zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U Listi [T pomenute uredbe, u dijelu koji se odnosi na turizam i rekreaciju, tatka 14, stav
(c) predvideno je da se za vikend naselja. turisti¢ka naselja i hotelske komplekse van urbanih
sredina, kao i njihove pratece sadrzaje, sprovodi postupak odludivanja o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Imajuéi u vidu da se u konkretnom sluéaju radi o projektu izgradnje objekata za smjestaj
turista — bungalovi, u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva, na lokaciji
koju &ini kat. parcela broj 783 KO Zari, ukupne povrine 5.335 m?, migljenja smo da ukoliko
ukupan broj bungalova, odnosno smjestajnih jedinica, ne predstavlja vikend naselje ili turistitko
naselje u skladu sa zakonom, nije potrebno sprovoditi postupak odlu¢ivanja o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, a u sluéaju izgradnje vikend naselja ili
turisti¢kog naselja, potrebno je sprovoditi postupak odludivanja o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovo midljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleznog organa.

DOSTAVLJENO
- Stranci, - u predmetu, - a/a
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OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredjenje prostora i odrzivi razvoj

Predmet: Odgovor na zahijev broj 09-332/22-994

Postovani,

Vagim dopisom broj 09-332/22-994 od 22.08.2021. godine, traZili ste da vam
dostavimo hidrotehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije koji ¢e definisati
nadin izgradnje objekta za smjestaj turista-bungalova, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj. 783 KO Zari u zahvatu prostorno-planskog rjieSenja Prostorno
urbanistickog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list CG-opstinski propisi” br.19/11 i 9/14,
,,Sllist CG” br. 36/19), na ime:

Kalezi¢ Miodrag iz Mojkovca, medjutim, na opisanoj parceli ne postoji infrastruktura
kojom gazduje D.O.0 "Komunalne usluge-Gradac’.

S postovanjem,

OBRADIO, ZVR OG DIREKTORA,
Milan Barac yhy MisSnic
(]
O/ ™ g /\gd'(ybr
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DOSTAVITI:

1* naslovu 1/

1* teh. sluzbi

1* ala



