OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI - NACRT

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
1 Sekretarijat za urbanizam,
stambeno-komunalne poslove i saobraéaj o
Broj: 09-332/23- 0O u
Datum: 05.07.2023. godine
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44 /18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), €lana 2 i 7 Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji Opstine Mojkovac (,S1. list CG"-
2 opstinski propisi br. 08/21), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i  turizma  jedinicama  lokalne  samouprave  (,Sllist CG"  br.87/18,
28/19,75/19,116/20,76/21,141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Ikervari Radmile iz Mojkovca,
br.09-332/23-785 od 18.05.2023. godine, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju pomoc¢nog objekta tipa 3- ograde koja se planira na granici kat. parcele broj 394/6,
upisanoj u LN 811 KO Mojkovac, u zahvatu urbanisti¢ko planskog rjesenja Prostornog urbanisti¢kog
4 | plana Opstine Mojkovac (“Sl. list CG - opstinski propisi” br. 19/11 i 9/14, “SLlist CG", br. 36/19) u
zoni stanovanja male gustine
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: IKERVARI RADMILA
6 | POSTOJECE STANJE
Postoje¢a namjena predmetne kat. parcele je livada 4. klase a nalazi se u zoni stanovanja planiranog
DUP-a"Ambarine 2" Koji nije usvojen.
Prema podacima iz LN 811 na lokaciji nema izgradenih objekta.
7 | PLANIRANO STANJE

7als

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija - predmetna kat. parcela je namjenjena za stanovanje.

Odlukom o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji opstine Mojkovac propisano je:

Pomo¢nim objektima smatraju se:

- tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena: ograde, mede, podzide, potporni zidovi, otvoreni bazeni,
fontane, nadstresnice, pergole i drugi sli¢ni objekti);

Van zone DUP-ova mogu se graditi pomo¢ni objekti iako na katastarskoj parceli do tada nije izgraden glavni
objekat.

Clan 7

Ograde se grade granicom urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele, u cjelosti ili djelimi¢no.

Urbanisti¢ka odnosno katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta ¢ija je namjena
“individualno ili porodiéno stanovanje (do éetiri zasebne stambene jedinice maks. povrsine do 500
m2)", ograduje se ogradom, maksimalne visine 1,6 m.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materjial od koga se grade moze da bude od kamena,
betona, metala, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Ograda prema susjednim urbanisti¢kim parcelama moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi




visinu 1.6. Izuzetno visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,0 m, u kom slu¢aju je neophodna
saglasnost susjeda.

Ograde prema javnim povr$inama moraju biti prozirne, iznad visine od 40cm a materijali od kojih se
grade moraju biti u skladu sa ambijentom.

Potporni zidovi i ogradni zidovi moraju se graditi tako da ne naruavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na §tetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno gradenje ogradnih zidova dug saobracajnica, uz ivicu kolovoza.

7.2. Pravila parcelacije
Ogradu je potrebno postaviti u zahvatu granica predmetne katastarske parcele tako da svaki element
bude na istoj ,u povrsini 443m” i predstavljena na afurnoj geodetsko katastarskoj podlozi.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Pomo¢ni objekti-ograde, se postavljaju na granici katastarske parcele
g PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju
("Sllist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama za3tite od elementarnih nepogoda ("Sllist RCG br.
8/1993}, odnosno vaZe¢im zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.
U cilju za3tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata u seizmitkim podruéjima (SluZbeni list SFR] br. 52/90).
Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmitke rejonizacije.
U cilju obezbjedenja za3tite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zadtiti i spadavanju (Sluzbrni list Crne Gore br.13/07, 05/08,86/09 i 32/11)
Pravilnici:
Planski rjeSenjem su omoguéene mjere zastite:
- Po3tovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;
- lzgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do
svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobradajni tok;
- Izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,
- Shodno zakonskoj regulativi na predmetnoj lokaciji obezbijediti dovoline koli¢ine vode
odgovarajuéeg pritiska kao moguénost zadtite stambeno-poslovnih objekata.
9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za&titu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sllist CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,,SI. List CG*, br. 75/18).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
OKUCNICE
U zonama sa Kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, narodito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povriinama izmedu kuc¢a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.
U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.
11 USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleZnu Upravu za za$titu kulturnih dobara sa
Cetinja, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zadtite kulturnog dobra.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,S1. list CG", broj 48/13).

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA

Na jednoj lokaciji, s obzirom na planirane sadriaje u objektu, moguéa je fazna izgradnja iskljuéivo u
skladu sa projektnom dokumentacijom. Ukoliko se tehni¢kom dokumentacijom predvida fazna
izgradnja, to moraju biti dijelovi objekta ili objekat u kompleksu koji predstavljaju oblikovnu i
funkcionalnu (tehnolozku} cjelinu.

Faznost gradenja objekta definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa zakonom.

16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
/

17.2. | Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/

17.3. | Uslovi prikljutenja na saobraéajnu infrastrukturu
Parceli se pristupa sa jugozapadne strane sa postoje¢eg lokalnog puta.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
Uslove prikljuéenja na saobraéajnu i kemunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to ovladéeni.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura
/
POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA
/

18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

19 | URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE i URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele /lokacije Kat. Parcela br. 394/6 KO Mojkovac
Povriina urbanisti¢ke /katastarske Povréina kat. parceli 443m?
parcele
Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povr$ina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost cbjekata /
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno /
garaZiranje vozila |
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Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa
prostornim oblicima u kontaktnim Zonama,
namjenom i sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog
prostornog rjeSenja, kod koga ¢ée objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan Svojoj
funkciji.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa
postoje¢om fizionomijom sredine.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike Sireg prostora.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan
na nacin koji ¢e odgovarati njegovoj namjeni.

Svaki objekat je neophodno prilagoditi terenu, a
urbanisti¢ke parcele na terenu u padu se rje$avaju
terasasto i u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi.
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/"_—"‘_\\
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Dijana Andeli¢

M.P. /55 P __i,“ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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23

- PRILOZI

- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta

- List nepokretnosti br.811 KO Mojkovac i
kopija plana parcele

- saobraéajni uslovi

24

NAPOMENA

Clan 11

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu urbaniisticko tehni¢kih uslova izdatih u skladu sa
ovom odlukom i planskim dokumentom.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta iz &lana 2 stav 1 tatka 1
alineja 1 itacka 3, 4 i 5 izraduje se na nivou idejnog rjeenja

Clan 12

Pomoéni objekat investitor moZe da postavi odnosno gradi na osnovu prijave i dokumentacije
propisane ovom odlukom.

Dokumentacija iz stave 1 ovog ¢lana sadrzi:

1. Dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljistu i

2. Tehni¢ku dokumentaciju izradenu u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

Prijava gradenja se podnosi nadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave u roku od 15 dana prije
pocetka postavljanja odnosno gradenja.




1ZvOD IZ PUP-a Mojkovac(, Sl.list CG- opStinski propisi“ br.19/11 i 9/14,36/19)

LOKACIJA: k.p.br.394/6 KO Mojkovac-zona sttanovanja,urbanisti¢ka razrada
PRILOG:namjena povrsina
PODNOSILAC ZAHTJEVA: lkervari Radmila
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