) ) OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
1 Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj
Broj: 09-332/22- 447
Datum: 27.07.2022. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu €&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,SI. list CG”" br. 87/18, 28/19 i 116/20) i podnijetog zahtjeva Topovi¢ Dorda iz
Mojkovca, br. 09-332/22-878 od 22.07.2022. godine, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju novog pomoénog objekta — ograde na lokaciji koju &ini dio kat. parcele broj 700/2
4 | KO Podbisée, u zahvatu urbanistitko-planskog rijeSenja Prostornog urbanistiCkog plana
Opétine Mojkovac (“Sl. list CG — opétinski propisi” br. 19/11 i 9/14, “Sl.list CG", br. 36/19).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Topovié Dorde
6 | POSTOJECE STANJE
Postojeéa namjena kat. parcele br. 700/2 KO Podbisce je poljoprivreda i ruralno stanovanje.
Prema podacima iz PL 185 na lokaciji nema izgradenih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena dijela kat. parcele broj 700/2 KO Podbis¢e je poljoprivreda i ruralno
stanovanje.

Odlukom o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji opStine Mojkovac propisano je:

Pomoénim objektima smatraju se:

1) pomoéni objekti koji sluZe koriéenju stambenog odnosno poslovnog objekta, a svrstavaju se u tri
tipa:

- tip 1 pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢&ijem koriscenju sluzi
pomoéni objekat: podzemne i nadzemne garaze, ostave, drvamice, lietnje kuhinje, portimice, objekti
za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sliéni objekti,

- tip 2 pomoéni objekti infrastrukture: septi¢ke jame, bazeni, bunari, cistjerne za vodu, bistijerne,
$ahte, kotlamnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i sliéni objekti,

- tip 3 pomoéni objekti uredenja terena: ograde, mede, podzide, potporni zidovi, otvoreni bazeni,
fontane, nadstreénice, pergole i drugi sliéni objekti);

Van zone DUP-ova mogu se graditi pomoéni obijekti iako na katastarskoj parceli do tada nije izgraden
glavni objekat.




Ograde se grade granicom urbanistitke, odnosno katastarske parcele, u cjelosti ili djelimicno.
Urbanisticka odnosno katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta &ija je namjena
“individualno ili porodiéno stanovanje (do Cetiri zasebne stambene jedinice maks. povrsine do 500
m2)", ograduje se ogradom, maksimaine visine 1,6 m.

Ograda moZe biti prozima i neprozima, a materjial od koga se grade moZe da bude od kamena,
betona, metala, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Ograda prema susjednim urbanistiékim parcelama moZe biti i neprozima pod uslovom da ne prelazi
visinu iz stava 2 ovog &lana. lzuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0 m, u kom slucaju
je neophodna saglasnost susjeda.

Ograde prema javnim povrinama moraju biti prozime, iznad visine od 40cm a materijali od kojih se
grade moraju biti u skladu sa ambijentom.

Potporni zidovi i ogradni zidovi moraju se graditi tako da ne naru$avaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Maksimalna visina potpornih zidova moze biti do 2,00 m.

Prema javnoj povrsini, potpomi zid mora biti oblozen kamenom.

Nije dozvoljeno gradenje ogradnih zidova duZ sacbraéajnica, uz ivicu kolovoza.

7.2.

Pravila parcelacije

/

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pomoéni objekti, osim ograde, mede, podzide i potpornog zida, se postavljaju odnosno grade
na udaljenosti od najmanje 1 metar od granice urbanistitke odnosno katastarske parcele,
odnosno u skladu sa planskim dokumentom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
("Sllist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("St.list
RCG br. 8/1993), odnosno vazedim zakonima i pravilnicima koji regulidu ovu oblast.

Mijere zastite od zemljotresa

Primjena tehniékih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i

ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmi¢ke reonizacije, predstavijaée osnov zastite od

destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom za$titnih mjera od ratnih

razaranja i za$tite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih

razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narodito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paZnju posvetiti inZenjersko-geologkim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.} za izradu vodova infrastrukture.

- Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih
rejona.

- Pri projektovanju sacbra¢ajnica treba priti ne samo sa ekonomsko-sacbraéajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmiéki aktivnim podrugjima.

- U sistemu saobradéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slugaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobraéaja.




U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).
Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Mjere zastite od poZara

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima |

propisima:

Zakon o zaétiti i spagavanju (Sluzbrni list Crne Gore br.13/07, 05/08,86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (SluZbeni list
SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ
br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (SluZbeni list
SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zagtitu skladiéta od pozara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskiadistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (SluZbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva ( SluZbeni list SFRJ br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (SluZbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremlienosti prostora ( PP uredaji ) upotpunite se

sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planski rje$enjem su omoguéene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;
lzgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce proiaz vatrogasnim vozilima
do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobradajni tok;

Izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,
Shodno zakonskoj regulativi na predmetnoj lokaciji obezbijediti dovoljne koliine vode
odgovarajuéeq pritiska kao moguénost zastite stambeno-poslovnih objekata.

9 | USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacjjom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
od_ret_:lbama_ Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List CG*, br. 75/18).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE

l‘J"zonama sa kuéama za ind.ividualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
Ilnut_e treba d_a bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narogito
u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U sta_rlm due!gwma paselja, gdje su zgrade uglavnom postavijene na regulacionu liniju, na
zgienm _povrélnama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveéa.

U duglovrma grada, gdje su I_<uce uglavnom proizvolino povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,

karakt_eristiéan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatijive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja
puzavica ili cvetnica. ,




11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova
naide na tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleznu Upravu za zastitu kulturnih
dobara sa Cetinja, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mijere u cilju zastite kulturnog dobra.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o biizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG", broj 48/13).

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

!

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na jednoj urbanisti¢koj parceli, s obzirom na planirane sadrzaje u objektu, moguca je fazna
izgradnja iskljudivo u skladu sa projektnom dokumentacijom. Ukoliko se tehnickom
dokumentacijom predvida fazna izgradnja, to moraju biti dijelovi objekta ili objekat u kompleksu

koiji predstavljaju oblikovnu i funkcionalnu (tehnologku) cjelinu.
Faznost gradenja objekta definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa zakonom.

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

!

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, IN2

’ y INZENJERSKO-
GE(é)LOéKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA '

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnidkim propisi ivima i i
prgjektovanje e rete i propisima, normativima i standardima za
- Priizrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geologkim i ivanji i
t " ”

er.28193, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11). ] m sirazivanima (SHist RCG"
- Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologko: ' imihi '
ka_[r_akteristikama u zoni predmetne lokacije. g zavoda o kimatsidm  hidroloSkim
- Tehnié¢ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o naginu i i ini

doku T nacinu izrade i sadrZini tehniéke
dlokumentacue ( Sluiben! Ils} Cr_ne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog .dokument'a, Krltenjymlma namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat. parcele broj 700/2 KO Podbisée
flokacije

Povréina urbanistitke parcele 500 m’
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti f
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata /
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno /
garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podruéja ‘ N .
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,

namjenom i sadrZajem objekata. . _ o -
Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkeiji. _

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske 1 cliruge endgmske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinos op&toj slici | da se uskladi sa postojeéom
fizionomijom sredine. i _ .
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istadi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture. o _
Kolorit objekata uskiaditi sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
uslovima.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike $ireg prostora.Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nadin koji ¢ée odgovarati njegovoj namjeni.
Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

E}vaki quekat je neophodno prilagoditi terenu, a urbanistiCke parcele na terenu u padu se
rie§avaju terasasto i u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Uslovi za racionalnu potrodnju energije - Prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.
- Smanjenje gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Poveéanje toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriéenjem
sunéeve energije;
- Koris€enje obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.),
- Poveéanje energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
lej sveobuhvatne udtede energije, a time i zaétite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve $to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski eftkasna zgrada.




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

20 u spise predmeta i arhivi.
21 OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:
/
Marko Kosti¢, mr. arhitekture \uv?g_o go@,gf

| Jovié Markovié

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

24 | PRILOZI

-LN 185 KO Podbisce - Prepis br.116-919-1226/2022 od 21.07.2022. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac

Dodatne informacije: o _ ' o
U skladu sa &l. 120 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,_investitor pomo¢ni _objekat

moze da postavi, odnosno gradi na osnovu prijave i sliedeée dokumentacije propisane

zakonom: )
1) dokaza o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljistu

2) tehni¢ku dokumentaciju izradenu u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima.

Odluka o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji opStne Mojkovac, élan 11 propisuje:

Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu urbaniistiéko tehni¢kih uslova izdatih u skladu sa ovom

odlukom i planskim dokumentom.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta iz ¢lana 2 stav 1
tacka 1 alineja 1 i tacka 3, 4 i 5 izraduje se na nivou idejnog rieSenja do 35 m2 povrsine, odnosno na
nivou idejnog projekta za objekte povrsine preko 35 m2.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta iz élana 2
stav 1 alineja 2 i 3 &ini skica i poloZaj objekta na urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli.

Izu;etno od stave 2 ovog €lana, tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje pomoénog objekta koji
se ‘postavlja.kaq gotov proizvod, odnosno koji je fabrigke proizvodnje Cini tipski projekat dobijen od
proizvodaca i skica sa poloZzajem objekta na urbanisti€koj odnosno katastarskoj parceli.

Prijavu gradenja/postavljanja objekta, investitor je duzan da podnese nadleznom inspekcijskom
organu, odnosno Komunalnoj policiji Opstine Mojkovac u roku od 15 dana prije poéetka
ostavljanja odnosno gradenja.




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC
Broj : 116-919-1226/2022

Datum: 21.07.2022.
KO: PODBISCE -

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu TOPOVIC DORPA, PODBISCE MOJKOVAC, za potrebe

LICNE , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 185 - PREPIS

Posjednici .
Mati€ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
6109000001203 TOPOVIC SAVA DORDE TVENIK - SJEDNIK 15
0 PODBISCE MOJKOVAC 0 - SOPS K - suro
0801983283015 TOPOVIC SAVA DRAGISA NIK - SUPOSJEDNIK /5
0 PODBISCE MOJKOVAC 0 SOPSTVE 0s
0701957288012 TOPOVIC JELISAVETA SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 1/5
0 PODBISCE MOJKOVAC 0
1012979280027 . | TOPOVIC SAVA MILISAV . K 15
0 Setaliste pet Danica,Vila Bijela Lada Herceg Novi 0 SOPSTVENIK - SUPOSIEDNI
6109000001201 TOPOVIC SAVA VELIBOR v - K 5
5 D s MOIKGVAC 0 SOPSTVENIK - SUPOSJEDN
Parcele _
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povriina m 2| Prihod sP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
2 003 MUDRO SELO 5572021
700 001  |padNIAK B 500 075 | "85
Ukupno 500 0,75

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

e
Filipovi¢ Stanka, Qipl{:ﬁ}ayp'k
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Datum i vrijeme: 21.07.2022, 14:25:53




