] . OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 09-332/22- gqlc

Datum: 03.08.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj, na OSNOVU glana 74 Zakona O planiranju
prostora | izgradnji objekata (,S!. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), &lana 1
Uredbe © povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,S!. list CG® br. 87/18, 28/19 i 116/20) i podnijetog zahtjeva Vugini€ Desanke iz
Mojkovea, br. 00-332/22-907 od 29.07.2022. godine, izdaje:

URBANISTIC':KO-TEHNI(':KE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog pomo¢énog objekta — ograde na lokaciji koju &ini dio kat. parcela broj 1622/2

i 1632/4 KO Mojkovac, U zahvatu |zmjena i dopuna DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem”
(“sl. list CG - opé&tinski propisi” br. 19/13).

6 | POSTOJECE STANJE
Postojeéa namjena kat. parcela br. 1622/2 i 1632/4 KO Mojkovac je centralne djefatnosti.
Prema podacima iz LN 559 na lokaciji nema izgradenin objekata.

|7 | PLANIRANO STANJE

[7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena dijela kat. parcele broj 700/2 KO Podbiste je poljoprivreda i ruralno
stanovanje.

Qdlukom © izgradniji pomoénih objekata na teritoriji opstine Moikovac propisano je:

Pomoénim objektima smatraju se:

1) pomoéni objekti koji sluze korigéenju stambenog odnosno poslovnog objekta, a svrstavaju se u tr
tipa:

- tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjefinu sa objektom gijlem koridéenju sluZi
pomoéni objekat. podzemne | nadzemne garaZe, ostave, drvamice, lietnje kuhinje, portimice, objekti
za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sliéni objekd,

- tip 2 pomoceni objekti infrastrukture: septicke jame, bazeni, bunari, cistieme za vodu, bistijerne,
gahte, kotlamice, uredaiji za grijanje | hiadenje, plinski sistemi i sliéni objekdti,

_ tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena. rade, mede, podzide, potporni zidovi, otvoreni bazeni,
fontane, nadstresnice, pergole i drugi sliéni objekti);

QOgrade se grade granicom urbanisticke, odnosho katastarske parcele, u cjelosti il djelimicno.

Urbanisti¢ka odnosno katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta &ija je namjena
mndividualno ili porodiéno stanovanje (do &etir zasebne stambene jedinice maksimalne povrsine do
500 m2)", ograduje se 0 qradom, maksimalne visine 1,6 m.







_ Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbrni list Crne Gore br.13/07, 05/08,86/09 1 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (Stuzbeni list
SFRJ br.30/91)

. Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sluzbeni list SFRJ
br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (Stuzbeni list
SFRJ br.7/84)

. Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ br.24/87)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tegnosti i o uskladigtenju | pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

. Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva ( Sluzbeni list SFRJ br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftnigas i o uskladidtenju i pretakanju te€nog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji ) upotpunice se

sistem i mjere protivpoZzarne zastite.

Planski rje$enjem su omoguéene mjere zastite:

. Po&tovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnin vozila, kao i nesmetani
saobraéajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

. Shodno zakonskoj regulativi na predmetnoj lokaciji obezbijediti dovoljne kaliine vode
odgovarajuteg pritiska kac moguénost zadtite stambeno-poslovnih objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti ustove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona 0 #ivotnoj sredini (“Si.list CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni
uticaja na #ivotnu sredinu ,Si. List CG*, br. 75/18).

9

10 TUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
f

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
11
OKOLINE
investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projekine dokumentacije i izvodenju radova
naide na tragove ostataka iz pro§losti, o tome obavesti nadleZnu Upravu za zadtitu kulturnih
dobara sa Cetinja, koji Ce preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 [ usLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa Glanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetorn (,S. list CG", broj 48/13).

13 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

[ /

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

3



15 | MOGUENOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Na jednoj urbanistickoj parceli, s obzirom na planirane sadrZaje u objektu, moguca je fazna
izgradnja iskljuivo U skladu sa projektnom dokumentacijom. Ukoliko se tehniékom
dokumentacijom predvida fazna izgradnja, to moraju biti dijelovi objekta ili objekat u kompleksu
koiji predstavijaju oblikovnu i funkcionalnu (tehnolo$ku) cjelinu.

Faznost gradenja objekta definisati tehnitkom dokumentacijom u skladu sa zakonom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
/
17.2. | Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
17 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI&KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH \STRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehnicke dokumnentacije postovati Zakona o geolodkim istrazivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sh.list CG”, br. 28/1 1).

- Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloékog zavoda o klimatskim i hidrologkim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehnitku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije ("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima (S\.list CG br.24/101 33/14).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7A ZGRADE URBANISTI KO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele
flokacije

Povrdina urbanisticke parcele
Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

(max BGP)
Maksimaina spratnost objekata
4

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrzajem objekata.
Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rie$enja, kod koga ¢e objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.
Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. |staéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasliedem i klimatskim
uslovima.
Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike Sireg prostora.Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na na&in koji ¢e odgovarati njegovoj namjeni.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.
Svaki objekat je neophodno prilagoditi terenu, a urbanistiéke parcele na terenu u padu se
rieéavaju terasasto i U skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Uslovi za racionalnu potro$nju energije - Prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroénje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po zivotnu sredinu;

. Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata.

. Smanjenje gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,
. Povecanje toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koriécenjem
sun&eve energije;

. Korigéenje obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

. Poveéanje energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uétede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecin zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zaétite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve $to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVA | URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

- arko Kosti¢, mr. arhitekture ﬂofuco ﬂoa‘;\

—_M
OVLASEENO SLUZBENO LICE:

potpis ovlaséenog sluzbenogd lica

A




24 | PRILOZI
LN 559 KO Mojkovac - Prepis br.116-919-1282/2022 od 29.07.2022. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac
_LN 818 KO Mojkovac - Prepis br.116-919-1309/2022 od 02.08.2022. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac
\'Dodatne informacije:

U skiadu sa &. 120 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, investitor pomoéni objekat
mo¥e da postavi, odnosno gradi _na osnovu prijave i sliedeée dokumentacije propisane
zakonom:

1) dokaza o pravu svoiine odnosno drugom pravu na zemijistu

2) tehnicku dokumentaciju izradenu u skladu sa urbanistigko-tehnickim uslovima.

Odiuka o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji opstne Mojkovac, dlan 11 propisuje:

Tehniéka dokumentacija se jzraduje na osnovu urbaniistitko tehnickih uslova izdatih u skladu sa ovom
odlukom i planskim dokumentom.

Tehnitka dokumentacija za postavijanje odnosno gradenje pomocénog objekta iz tlana 2 stav 1
tatka 1 alineja 1 i tadka 3, 4 i 5 izraduje se na nivou idejnog riedenja do 35 m2 povr§ine, odnosno nNa
nivou idejnog projekta za objekte povrsine preko 35 m2.

Tehnitku dokumentaciju za ostavljanje odnosno gra
stav 1 alineja 2 i 3 &ini skica i j obj osno katastarskoj parceli.

izuzetno od stave 2 ovog &lana, tehniéku dokumentaciju za postavijanje pomocnog objekta koji
se postavija kao gotov proizvod, odnosno koji je fabriCke proizvadnje &ini tipski projekat dobijen od

proizvodata i skica sa poloZajem objekta na urbanistiékoj odnosno katastarskoj parceli.

denje pomotnog objekta iz ¢lana 2

Prijavu gradenjalpostavljanja obiekta, investitor je duZan da podnese nadleznom inspekcijskom
organu, odnosno Komunalnoj policiji Opstine Mojkovac u roku od 15 dana prije potetka
@stavljanja odnosno gradenja.




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CKNAGORRA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1282/2022
Datum:  29.072022.

KO: MOJKOVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

LICNE 1zdaje se

premjeru i katastru nepokretnosti {
17/18), postupaju¢i po zahtjevu VUCT

109000000265

N

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

LIST NEPOKRETNOSTI 559 - PREPIS

il LT T

-818-1282:2022

"SL. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
NIC DESANKE, BUDVA BUDVA, za potrebe

Podacl o parcelama
. B Plan i Natin kori¥éenja Bon.
Broj Podbroj zgrr:'!ie | Skica Datum upisa ulica l;'::ﬁgni{' broj Osnov sllcuéen?a{ klasa | Povriina m Prihod
1622 2 11 24/06/2021 JGORNII MQJKOVAC Dvoriie 45 (.00
60 GRADENJE
1622 2 1 11 24/06/2021 [GORNN MOJKOVAC  [S@mbeno-poslovie zgrade 47 0.00
60 GRADENJE
’ 87 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiend broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2802954288028 VUCINIC MITAR DESANKA Svojina
UL.VOJISLAVA SCEPANOVICA BB MOJKOVAC
 Podaci o objektima i posebnim djelovima
' Prava
. Natin korii¢enja PD Sprotnost! Surat e prava
Broj Osnov sticanja Godina pratnost; sp Vlasnik ili nosilac pra
Broj Podbroj zgrade Solmostnj izgradnje Povriina Adresa, Mjesto —
€ —
162 2 1 [Stambeno-poslovne zgrade PPN | VUCINIC MITAR DESANKA 2802954288028
‘ 0 2 UL.VONSLAVA 3CEPANOVICA BB
P 3o 02954288028
1622 2 1 [Postovni prostor ! - VUCINIC MITAR DESANKA 24
[Dvije sobe UL.VONISLAVA 3CEPANOVICA BB
m 1/
Svajina
1622 2 | [Nestambeni prostor 2 "3’; VUCINIC MITAR DESANKA 2802954288028
Dvije sobe UL.VONSLAVA SCEPANOVICA BB
Ne postoje tereti i ogranicenja.
3

Datum i vrijeme:

29.07.2022. 11:25:59

G4 035698




Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura,
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
- 037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

2/2

Datum i vrijeme: 29.07.2022. 11:26:00



109000000263

116-219-1309/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1309/2022
Datum:  02.08.2022,

KO: MOJKOVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona ¢ drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,}
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu VUCINIC DESANKE, MOJKOVAC, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 818 - PREPIS

rodaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. . .
Broj Podbroj m{ie Skica |DAtum upisa| e, Toien i, Osnov sticanpy idges | Povrfine m2|  Prinod
1632 4 ‘ 1 17008/2020 |GORNII MOJKOVAC  |Pasnjak 3. klase 30 0.05
55,60 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
39 0.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adress | mjesto . Prava Obim prava
2802954288028 VUCINIC MITAR DESANKA Svojina 11
UL.VOIISLAVA SCEPANOVICA BB MOJKOVAC

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativhim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. &8
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o ‘
drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, Ja
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. o

Datum i vrijeme: 02.08.2022. 14:49:41
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