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Sekretariiat za ur j i ivi ' &lana 74. Zakona ¢ pianiranju
kretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj, na oshovu _

{grecz)srtora Ji izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64‘117, 44/1 8,‘63{18 |_11I19)3 c;l_alp:a r1n aur?:kt:n:

2 } povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma  jec |né_ R pts o

" samouprave {,Sl. list CG” br. 87/18) i podnijetog zahtjeva Markovi¢ Sade, broj 0

1 12.01.202Z. godine, izdaje:

"NAGRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
3 " atzradu t_é_l___miiréke dokumentacije

T 22 izgracinju sbjckata za smjestaj turista - bungalovi, na lokaciji koju &ine katastarske parcele
| broj 487/ 1 : 488 KO Podbisée, u zahvatu urbanistiéko - . planskog rjgéenja Prc_:stornou
4 urbanisti¢kog ptana opstine Mojkovac (,Sl.list CG- opétinski propisi® br.19/11 i 9/14, .Sllist CG

br. 36/19), odnosno planiranog DUP-a ,Podbisce 2.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Markovi¢ Sasa

6  POSTOJECE STANJE

| Postojere namyena kat. parceia broj 487/1 | 488 upisanih u PL 16 KO Pobisée, u svojini

. Markovd S2%e, je povrsine za stanovanje malih gustina.

| Na predmetnim kat. parcelama ukupne povr$ine 7.197 m? prema podacima iz PL 16 KO
| Podbisce izgraden je jedan objekat, po naginu korisCenja - kuca i zgrada, povrsine 54 m?.

7 PLANIRANOD STANJE

7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju objekata, kat. parcele broj broj 487/1 i 488 KO Podbiée, planirane

namjene povréine za stanovanje malih gustina, u zahvatu urbanisti¢ko-planskog rie$enja PUP-a
.Maojkovac".

| Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjeétaj turista — bungalovi (povrdine za

Ctness mtedenn e kao kompatibilna namjena, opétoj i osnovnoj namjeni lokacije koja je

L auri Ty e was poijeprivredne povréine, odnosno padnjaci, livade, Zbunje i suvati.

| Kempatibra namiena lokacie utvrdena je u skladu sa smjernica PUP-a:

| - Sve plarirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu
namijeniti kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delatnosti,

‘ posicvanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobraéajni objekti u

. furenaloslanovanjs, poslovanja ilisnabdijevanja gorivom, zdravstvo, djedijia zastita,




. cbrazovanie. kuitura i vierski objekti (str.11, tekst izmjene).

| - S3pacificnest Mojkovea je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima
investitora da uz svaku izgradnju realizuju i pratede turistitke kapacitete, bilo za smjestaj
turista, bilo kao prateée sadrzaje. U tom smislu, uz svaku od planom predvidenih preteznih
namiona kao kompatihilni sadr¥aj je dozvaliena i takya izaradnia. (str.21, tekst izmjene).

' U skiadu s2 orethodno navedenim, ovi UTU se definise izgradanja objekata za smjestaj turista
- bungeiovi, L skiadu sa sa sledec¢im smjernicama PUP-a:

STANOVANJE MALIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA (PUP, str.361)

koga gine pretezno porodiéni objekti {individualno stanovanje); tip stanovanje na gradevinskom
zemijistu unutar gradevinskog reona i duz magistralnih puteva, sa gustihama do 75
slancvska'ha na formiranim parcelama sa izlaskom na javni put. Otstupanja od propisanih
' velidna s moguca kroz saradnjiu projektanata sa opstinskim organom za uredenje prostora, u
sluéajeira specificnib ambijentalnih uslova, potreba arhitektonskog uklapanja u postojece
strukture. izrazilije veéih parcela ili izrazenijih nagiba terena, narodito za privredne i poslovne
objekte.

Osnovni programsko prostorni elementi su:

- mininsaina povréina parcele za individualno stanovanje (do 4 stambene jedinice) 350m?
_minimalna pavrdina parcele za kolektivno stanovanje 550 m?

- maksimaina spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 1,2

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5

Deozvolieni su:

zeirard G e objebata porodiénog i Kolektivnog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje
koje siuse ~vakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavijati u stanovima, kao 1 ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja. Dozvoljeno je i lociranje pojedina&nih privrednih objekata i
+ proizvodno preradivagkih objekata manjeg stepena &tetnosti, magacini, manji robno transportni
centri garaZe, depoi javnog saobracaja, skladista, i sliéno. Na parceli se kao zasebni objekti
mogu giadit + pomoéni objekti | garaze. Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna
gradnja -a paiscll zadovasijava propisane urbanisti¢ke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Ukoliko =u u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
iinjju kas “od susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvucena
min 4 70 od reculacione Inije.

CMimae s edysobna udelenest novih slobodno stojedin objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje

| god 12 b ocuée da po praviiu udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne

oG ade |05 od diuge ograde susjeda,

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom - sloZenim ili videvodnim, ili drugi u
kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na grani¢nom zidu prema blizem
| susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepeniSnog
| zida fiksn neprozirmni stakleni zidovi bez parapeta.

i . e —



| Kako PUP-om ,Mojkovac" nijesu date smijernice za izgradnju turisti¢kih kapaciteta u okviru druge
| namjene, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22,
tekst izmjene}.
- preporuéene povréine gradevinskih parcela su vise od 200 m? za objekte u nizu i 300m?
: 72 samnsiojeée objekle;
f Aanyese azvoljene visine objekata P+Pk;
| - dnavejena e izgradnja objekata u nizu
\ . obavezno obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m?,
- minimaina udaljenost izmedu susjednih objekata je 4,0 m;
- najmanja dozvoliena udaljenost slobodnostojeteg objekta od granica parcele je 4,0 m
. obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
iokaina~ arhitektonskom izrazu
rraletiial za objekte su prirodni — prvenstveno drvo
- peizainim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povrine sa ostalim
pratedim sadrzajem.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnigkim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 36/18) .

7.2

Pravila parcelacije

“Mimimiaina o ~&ina diela r2rcels za individualno stanovanje 350 m-.
Pronnrcaona sovidine gadavinskih parcela su vise od 200 m? za bungalove u nizu i 300 m* za
samosic;eGe hungaiove,

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

———

Ukoliko su u ulici prete2no uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
liniju kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvuéena
min. 4,0m od regulacione iinije.

Minimalaa medusobna udalienost novih slobodno stojeéih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje

" god jo o men de da po pravilu udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne

- ograde | 2.5m od druge ograde susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

"Na osnovu Fare seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrugje Opétine Mojkovac

Cprineda s O RTA seiinidkog intenziteta,

| Neoseew s Botetua untne zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata

scicriibon noke, moze ¢ konstalovali da se na ovom podrugju nije manifestovala zna&ajnija

seizmitka akivnost terena.

Projektni seizmicki parametri za podruéje Opstine Mojkovac

| I KarakiorisliZng zone | Intezitet Povratni O&ekivano Koeficijent

It:‘a"“':"" PR ey e | dejstva period maksimalno seizmiénosti

IR N _zemljotresa | vremena T{g.) , ubiranje tla amax (g} Ks

' Csrovna siiena (miadje 50 0.050 0.025

| paleozciske, irijaske i jurske VI 100 0,068 0,034

| swarost; 200 0,097 0,049

" Kvartarni aluvijalni, | 50 0,080 0,040

© deluvijaini i glacijalni AV 100 0,115 0,058

Cgadimentieilinecd 5-20m | 200 0,165 0,083

L Vyarlarn aonohuviel 50 0,095 0,048

A Vil 100 0,135 0,068
1200 0,195 0,098
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CTelmier A dokumentacijom predvidieti mjere zadtite od pozara shodno propisima za ovu vr_sm

1_ objekatn. U ciiju zastite o =lementarnin nepogoda postupiti u sklac!u sa .Za.konom o ;astttl i

ispasavaniu {(»Sluzbeni lisl CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravinikkom o mjerama
| zatlite - elementarnih nepogeda (»Sluzbeni list CGg, br.8/93).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE _
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (*Sllist CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjen

uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List CG", br. 75/18).

10 | USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
T OrUCNICE o
U zonema sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacnone_ i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
3iva ograda, naroGito u ulicama koje zbog §irine nemaju drvored. -
U starim diclovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju,
na zelenim novrdinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
katlegorie - iskor Hi srednjevisokog drveca.
U dijeicvima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povu&ene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr$inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
$iblja, puzavica ili cvetnica.

USLOVi I MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE

Tnvastiter obavezan da, ubeliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleZni Zavod za zastitu spomenika kulture sa

Cetinja koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mijere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USL.OVI ZA LICA SMAMNJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Ternitkont dokumentacijom cbezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretjivosti v skiadu sa &lenom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
| Pravilnirom 5 olizim usiovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

_smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| U ckviri svaxe parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
Hlzggradn A v UG pomes il cojekata koji su u funkciji koridéenja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugrefava gavn objeral | susjedne parcele.

14| US-OVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

. F
/

16 | MOGUSNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.




17.4 , Ostali infrastrukturni usiovi
' Teiekomunitaciona infrastruktura
' Pri izrad! tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
| koje je u skladu za Zakonom © elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
| komunikacije * postansku djeiatnost, a to su:
‘, . Pravilnix o lehni¢kim | drugim usiovima za projektovanje, izgradnju i koridéenje elektronske
i koriunikacicne mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
I objektima (,S!. list CG". br. 41/15);
} - Pravinik o &irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
|

gradnja drugih objekata (,SI. list CG" br. 33/14);

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
oprera 1,30 st CG”obr 59/15),

% Des e o saedibon oriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

i oprovee L0 et GG o 9RM4y

WV S

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

L - Predmetnl chjekal croizkloval u skiadu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za

b gryekinvesa oo vrsle objekla

_ Pr izrace tehnigke doxumentacije postovati Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 1 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidrologkim

~karakteristikama u zoni_predmetne lokacije.

[ 19 POTREBA IZRADL URRANISTICKOG PROJEKTA
f A
00 | 27 ZGRADE IRAANIA T1£.KO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele . Kat. parcele 487/1 i 488 KO Podbi§ée
Paovriina urbanisti¢ke parcele } Povrgina kat. parcela 7.197 m?

o R
{ Maksirain ndeks zau zolosti ! koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,5

Maksima: indeks izgradenost i;:jr\ézﬁifzozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj

Bruto g-adeumska povréina objekata i_ﬁije data numerigki.
| (max BGP) | Odrediti kroz date parametre.

Maksimaina spralnost objekata ‘ P+1+Pk
AT . : _ . P+Pk — za bungalove
CMaxain g vin e bois sbiskla /
PP Shos oty ey . --_.'—> OTRD ' " "
| [,:,:,}:., A e GRS Sve vrsle vozila parkirati na lokaciji.
LgarAz g U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

Smjernice zz oblikovanje | - obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i
materijalizaciju, posebno u odnosu nagibima  primjerenim tradicionalnom  lokalnom
| na amtijentalna svojstva podrugja | 2rnitektonskom izrazu
| o mumnjﬁ_emrgatSke ef.||< - mater.uall za objekte su prirodni — prvenstveno drvo
| g A pindenje cnergelske e lhasno?ti
| SRS T BRT hSEl | eXOIGSKI odrZivo gradenje treba tediti ka smanjenju gubitaka

6




| topiote iz zgrade poboljsanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrdine i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade @ kongéenjem sundeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomeazna, norom celar ©or i paveéaniem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
| K orsl vl enegetan efiken e aradnje su mnogostiuke, a najvise se ogledaju kroz finansijske ustede
{ na smanjen racurima Za gnjanje, hladenje i elektridnu energiju, udobnije i kvalitetnije stanovanje,
duz! Ziveini vek zgrade, doprinos zadtiti okoline smanjenjem emisije tetnih gasova u okolinu.
Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalnih
reserja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
proslore €0 funkeionalnih zahteva i sligéne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore
lo-rat a sevent a dnev e na jugu
Optimalna {1 lotra zastita < jedno od osnovnih nadela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
topiotnz zaghta uzrokuje 1 oveéanje {oplotnin gubitaka zimi, odteéenja usljed pojave kondezacije
. zbog rasiike 4 temperaturi zmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljadnje temperature,
kac 1 pregrevanja prostora leti, $to uti®e na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za
stanovanje i rad, a dovodi i do odtetenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne
izolacije spoljadnjeg omotada kuée, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
| jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najteste javljaju prilikom postavijanja toplotne
Cizolaciic sa arutragnje shane na konstruktivnim, termigki neizolovanim delovima zgrade, kao i u

Cemlnas c o toomfk pe oo bovanis zidom. Postavijanjem toplotne izolacije sa spoljasnje strane
ClzreaAaL o o bl e e meslovima.
| Prozicga pucaore u s tabods ima znadajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je

Ctennigks mogure. prozore ‘reha postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebno
| je toplotno izolovati spoljasnii dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori | speljasniji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljasnji
omotac zgrade, pri &emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
| predstas iz vige od 50 topiotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
CgEeate ! R T T rtl

| Zerten <o aspury prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
5. dobro zalvaranje, prexinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplcte. . o
Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa ra_zliéitlm punjenjima
\ gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj$avaju toplotne karaktgnstlke. _

| Tepiotn izennia brove 1 o infena prema negrijanom tavanskom prostoru ima znacajnu ulogu u

prnt oot e pas o aron siova za slanovanjel rad. lako je procenat krovnih povr§ina§
ot o5 oaeud oxs 10 - 20%, U sluéaju da krov nema toplotnu |zola9uu ti
i guinci rima vt el % 7Za lcplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive 1

Dparopronis o lenioling 182 %8Rs materijaie. _ . . . ‘
| goplbtni guiici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gub_n}aka. Sliéno kac_n'l kod
\ plafonske kenstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konst'rukcuu prema negrijanom
| podrumu tisba adekvatno {onlotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.

| Tepiot driin ol Runca gl uiestvovati sa zna&ajnim procentom u .u‘kupnt_)r.n energetskom
| bi-ana vde ke ~ ~iebiaanin potrebno je posebnu paznju posvet!tn zgstlt! od preter_gnog
' os_i“-;‘,ﬂf‘-!ﬂ.. «an 1 pomvals sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama

Pratgrano zegrevanje tokom ljeta se moze :j.prijeéiti. sredst_vimg za zastitu od sunca,
usmjeravanian hevneg svjetia, zelenilom, prirodnim p_rOVJetrqvanJemlsI'. i _
Ri2jeria <o rogd da s primjenjuju u praksi u cilju zastite oq pretjeranog ‘oswe.:tjenja su:
takinr s meomelrio - zolenio, tremovi, strehe, nadstrednice, balkoni i dr.; elementi

R LAY

‘ moze axumulizat topiotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okoine prostorije tokom nodi.
|
|

jaj]

o

e i < 1 Ao opreini | nepokretni brisoleji, spoljasnje yaluzine, roletne, tende |
S; Doy el PEVERE PEY . ot [ - ! ) : - t takla
el maae et eohoan cie catove acisora - roletne, zaluzine, zavese i dr. elementi unutar s
= o ) . ' b h T . . . - .
L zo skt S saoapa ayalla - holografski elementy, reflektujuéa stakla i folije,
A vmen ot gaklene prizmelidr (str223)
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21 | DOSTAVL.IENO: Pordnnsioru zah'jeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

1 spise predmeta 1 arhivi.

OBRADIVACI URBANISTIGO- '

22 | TEHNIGKIH USLOVA:
' Marko Kosli¢, mr. arhitekture J{Afb kﬂﬁzdd
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Jovié Markovié

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

A

|

- lzvod iz grafickog dijela planskog dokumenta
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