OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
1 Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj
Broj: 09-332/22- J/
Datum: 19.04.2022.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave {,Sl. list CG” br. 87/18) i podnijetog zahtjeva Jovi¢evié¢ Filipa iz Kotora, broj 09-
332/22-185 od 15.02.2022. godine, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za jzradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekata za smje3taj turista - bungalovi u okviru stambenog dijela planiranog
4 poljoprivrednog gazdinstva na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 559/1 KO Podbisée, u
zahvatu urbanistitko - planskog rjeSenja Prostorno urbanistitkog plana opstine Mojkovac
{,Sl.list CG- opétinski propisi” br.19/11 i 9/14, ,Sl.list CG" br. 36/19).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Joviéevié Filip
6 | POSTOJECE STANJE
Postojeéa namjena kat. parcela broj 558/1 KO Podbi&ée, povrsine 6200 m?, je poljoprivreda i
ruralno stanovanje.
Prema podacima iz PL 390, na predmetnoj kat. parceli nema izgradenih objekata.
7 { PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju novog objekta su kat. parcele broj 559/1 KO Podbidée, planirane namjene
poljoprivreda i ruralno stanovanje, u zahvatu urbanistitko - planskog rjeSenja Prostorno

urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac.

Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjestaj turista (povrSine za turizam)
utvrdena je kao kopmpatibilna namjena, opstoj i osnovnoj namjeni lokacije koja je identifikovana
kao poljoprivreda i ruralno stanovanje. Kompatibila namjena lokacije utvrdena je u skladu sa
smjernica PUP-a:

- Sve planirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu
namijeniti kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delatnost,
poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobraéajni objekti u funkciji
stanovanja, poslovanja ili snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djedija zadtita, obrazovanje, kultura i
vjerski objekti (str.11, tekst izmjene).




- Specifinost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa Zahtjevima investitora
da uz svaku izgradnju realizuju i prateée turistitke kapacitete, bilo za smjestaj turista, bilo kao
prateée sadriaje. U tom smislu, uz svaku od planom predvidenih preteZnih namjena kao
kompatibilni sadrZaj je dozvoljena i takva izgradnja. (str.21, tekst izmjene).

U odnosu na planiranu namjenu lokacije, UTU se izdaju u skladu sa sa smjernicama
STANOVANJE MANJIH GUSTINA - NA POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU (PUP, str.362),
koji se odnosi na slobodno stojeCe stambene zgrade poljopriviednog domacdinstva van
gradevinskog zemljidta na poljoprivrednom zemljistu, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom
sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domacinstva, a na kojoj se
do 30% povréine parcele moZe predvidjeti za stambeni dio.

Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog

domadinstva su:

- minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 250m2
- maksimalna spratnost stambene zgrade do P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6

- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3

Na stambenom dijelu parcele se kao zasebni objekti mogu graditi stambeni objekii
poljoprivrednog domaéinstva i pomoéni objekti i garaze. Na stambenom dijelu parcele se moze
podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisti¢ke
parametre. Na poljopriviednom dijelu parcele dozvoljeni su poljoprivredni objekti, objekti za
preradu i skladidtenje poljoprivrednih proizvoda, poljoprivredni ekonomski objekdti, mini farme,
skladista, staje i drugi pomoéni objekti potrebni za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti.

Uslovi gradnje i requlacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku linjju uvugenu min. 6,0m od regulacione linije
puta. Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5 m od ograde parcele susjeda.

Kako PUP-om ,Mojkovac* nijesu date smjernice za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge
namjene, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22,
tekst izmjene).
- preporuene povrsine gradevinskih parcela su vise od 200 m? za objekte u nizu i 300m?
za samostojeée objekte;
- najveée dozvoljene visine objekata P+Pk;
- dozvoljena je izgradnja objekata u nizu
- obavezno obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m?,
- minimalna udaljenost izmedu susjednih objekata je 4,0 m;
- najmanja dozvoljena udaljenost slobodnostojeceg objekta od granica parcele je 4,0 m
- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu
- materijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo
- pejzaznim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povrSine sa ostalim
prateéim sadrZajem.

Prilikom izrade tehnike dokumntacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 36/18).

7.2.

Pravila parcelacije

Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 300 m2.
Preporuene povrsine gradevinskih parcela su vise od 200 m2 za bungalove u nizu i 300m2 za
samostoje¢e bungalove.




73, | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvugenu min. 6,0 m od regulacicne finije
puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.
Objekat se moZe postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne
kat. parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrugje Opéstine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmitkog intenziteta.
Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, moze se konstatovati da se na ovom podru&ju nije manifestovala znadajnija
seizmicka aktivnost terena.
Projektni seizmitki parametri za podrugje Opétine Mojkovac
e Intezitet Povratni Odekivano Koeficijent
:(e:::ankaterlstléne zone dejstva period maksimalno seizmi¢nosti
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g)| Ks
Osnovna stijena {mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vi 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VI 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5-20m 200 0,165 0,083
Kva_rtarni.giaciqf.luvijalni VIl ?80 g?gg gggg
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0,195 0:098
Tehnizkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).
9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sllist CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o progjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List CG®, br. 75/18).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OKUCNICE

U zonama sa kuéama za individualino stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje
%iva ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju,
na zelenim povrdinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

U dijelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povugene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristitan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenogj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz prodlosti, o tome obavesti nadle2ni Zavod za zastitu spomenika kulture sa
Cetinja koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 [USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja cbjekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,S|. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja pratecih i pomoénih objekata koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugroZava glavni objekat i susjedne parcele.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAQBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehnitkom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa | objekata postojeéih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podruéju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostranc od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zadtitinom pojasu nije dozvoliena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema

uslovima nadleZnog organa.
Ako je nisko-naponska mreZa podzemna, kuéni priklju&ak moZe biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreZa nadzemna, kuéni prikljuéak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehniéke dokumentacije postovati Tehnitke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljugenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnitka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranigiva&a strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.




U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020, godine koja je upucena
Ministarstvu odrivog razvoja i turizma, CEDIS se iskliutuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko —
tehnitkih uslova, jer su tehnigki uslovi sastavni dio_planske dokumentacije na_koju isti_izdaje

saglasnost.

Napomena:

Investitor je duZan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mrei- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremencj snazi i broju
mjernih mjesta ovjerene od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto
prikljuéenja na elektro energetsku infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja
do objekta je sastavni dio tehnicke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljugenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeéa koji
su zakonom za to ovladéeni.

- Ako ne postoji uliéna vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreZe sa bunarom ili kaptazom.

- Ako ne postoji uli&na kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septitke jame
(kao prelazno rieSenje).

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Parcela se pristupa sa sjevero-zapadne strane sa lokalnog nekategorisanog puta, preko parcele
559/6, upisane u PL 380 KO Podbigée, u svoijini Bogavac Dusana.
Potrebna je saglasnost viasnika katastarske parcele 559/6 KQ Podbisé
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.
Uslove prikljugenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije |
preduzedéa koji su zakonom za to ovlagéeni.

e za pristup putu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehniéke dokumentacije telekomunikacionih instaiacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i po$tansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehniekim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mrede, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,SI. list CG", br. 41/15);

- Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.Sl. list CG”, br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,Sl. list CG", br. 59/15);

- Pravilnik o zajedni&kom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list CG”, br. 52/14).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije podtovati Zakona o geolodkim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo3kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele /
Povrsina urbanisti¢ke parcele Povréina kat. parceli 6200 m’
Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3
. L. . . jve€i d lieni indeks i j ti ki j
Maksimalni indeks izgradenosti ggjr‘ée“ 0'60 zvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnel
Bruto gradevinska povrsina objekata | Nije data numerigki.
(max BGP) Odrediti kroz date parametre.
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
garaZiranje vozila U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

— obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i
nagibima primjerenim tradicionalnom lokalnom
arhitektonskom izrazu

- materijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekoloski odrzivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade pobolj$anjem toplotne zadtite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povr§ine i zapremine objekta, povecéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i kori§¢enjem sunteve energije, primenom cbnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetaridr.), povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najviSe se ogledaju kroz finansijske
uétede na smanjenim radunima za grijanje, hladenje i elektri&nu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duZi Zivotni vek zgrade, doprinos zadtiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u
okolinu.

Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se vet u fazi projektovanja izborom optimalnih
redenja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sliénih funkcionalnih zahteva i sliéne unutragnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nagela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zaétita uzrokuje povetanje toplotnih gubitaka zimi, o&tetenja uslied pojave kondezacije
zbog raziike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature,
kao i pregrevanja prostora leti, Sto utiCe na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za
stanovanje i rad, a dovodi i do odteéenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne
izolacije spoljadnjeg omotala kuce, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najtede javijaju prilikom postavijanja toplotne
izolacije sa unutradnje strane, na konstruktivnim, termigki neizolovanim delovima zgrade, kaoiu
kombinaciji sa termiéki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljadnje strane
izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima zna&ajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je
tehniéki moguée, prozore treba postavijati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguée, potrebno
je toplotno izolovati spoljasnii dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spoljasnii zid zajedno predstavijaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljanji
omotaé zgrade, pri_&emu transmisioni_gubici toplote kroz prozore i gubici_provetravanjem
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predstavljaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
udestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razli€itim punjenjima
gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj$avaju toplotne karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima zna€ajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina
u ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u slugaju da krov nema toplotnu izolaciju ti
gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive |
paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom
podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu udestvovati sa znagajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog
osuné&anja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom no¢i.
Preterano zagrevanje tokom lieta se moze sprijediti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretieranog osvjetljenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr; elementi
spoljagnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
sl.: elementi unutragnje zastite od sunca - roletne, 2aluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuca stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

- u spise predmeta i arhivi.
29 OBRADBIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kostié, mr. arhitekture Jl&(‘)o;‘; Z’; cL:.Jq
23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Jovié Markovié
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- lzvod iz grafitkog dijela planskog dokumenta

- PL 390 KO Podbi&ée - Prepis br.116-919-541/2022 od 07.04.2022. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac

- Kopija plana br.116-917/22-83-dj od 07.04.2022. godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Mojkovac.

- Saobradajno-tehni&ki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. UP. UV 09-341/22-49

7




od 15.04.2022. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odr2ivi razvoj opstine
Mojkovac.

- Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu br. 09-322/22-482
od 13.04.2022. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odr2ivi razvoj opstine
Mojkovac

- Uslovi za mjesto | nagin prikljuéenja na vodovednu infrastrukturu broj 782 od 14.04.2022.
godine, doo Komunalne usluge “Gradac”.

Dodatne informacije:
U skladu sa &. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruide objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedeée dokumentacije propisane zakonom, koja narogito sadrzi:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angaZovanju izvodaca radova;
5) ugovor o angazovanju stru¢nog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka ¢ utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitekionskog projekta zgrade, trga, skvera,
etalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu | dokumentaciju za gradenje odnosno postavijanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZan da podnese
nadieznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekeijski nadzor, u roku od 15 dana prije poZetka  gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova i tehnigkih uslova (.Sl
list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistitko-tehnitke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu sloZeni
inzenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).



PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
06.URBANISTIGKO- PLANSKO RJESENJE: NAMJENA POVRSINA SA ZONAMA |

OBLICIMA INTERVENCIJA - plan / R 1: 5000
/ (J. o s - v W 7 LA 7 L A
~ -
f 7 Y v/
7 74 / /
? A __'f ! v d
5
& .'J /4 .\
..' -, 4 o
i. 7 / 7. “
e 7/ £ ~ 2 4 7
_ 7
I 4\.‘ / / b ; 3
7 o -~ ,' / -
/. ‘—, 7, _‘_“‘. -‘ / d il R &S 3, u
7 77, - : A A 7 rasere, :
% 7 47 / %2 XX
o 7 /7 5 s / /,:’,‘ ¥ -. : -
{ 7 v';-’ < ; Z % % " :: e ——
‘P 7 > b
‘ / ..7 o 7, 2 M :x.
’ . o Z 7 X
A /7% / S
7 2 __/ o it 7 ¥, 4 7
P e / __., 7 r; / /
/ 4 7 ¥ 'A‘i - 7 F /’ 1 ‘ ..".
4, 7
’; e P ¢ "_’ I
V. o 7, £ A ‘ /
/: Gl / 7/
% Lo/ s ; _
7 -J"_r 77 ’y”—/ 7 D /
ZELENE POVRSINE
TURIZAM ZELERE POV
KUPALISTE - ZELENE POVRINE
{Zona |/ Cjelina B )
Vi S|
g rmut«sum 7;///4 GRADSKI TRG SA PARKOM
CENTRALNE DJELATNOSTI VODENE POVRSINE
CENTRALNE DJELATNOSTI VODENE
Tora | CRMAB
e KAT, PARCELE BR. 558/1 KO PODBISCE - (Zona Cjelina A ) (
KONCENTRACLIA DJELATNOSTI
(Zona | Cjelina A ) SPOMENICI KULTURE
PARTIZANSKO SPOMEN - GROBLJE U PODBISCU
LEGENDA RAD | PRIVREDA @
m (A oA, ) @ SPOMENIK ZRTVAMA NOB - A
(o] SPOMENIK SERDARU JANKU VUKOTIEU
l:l GRANICA GRADSKOG PODRUCJA - mkgmunﬁnmmnmm
E ORIJENTACIONA GRANICA PODRUCJA ZA MAGACIN|, MALA PRIVREDA SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE ( Zona | Cjelina 0 )
o oG AN - {Zom] Gkt ) |:| SAOBRACALNI OBJEKT! | POVRSINE
JAVNI | DRUSTVENI OBJEKTI E _—
STANOVANJE - ADMINISTRACLIA, ZDRVSTVO, $KOLSTVO, KULTURA
ANOVANJE MALE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
‘m T2 Cllina k) s - SPORT I REKREACLA E SAOBRACAINICE | REDA
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA ' 5 ' E SAOBRACAJNICE Il REDA
{ Zona | Clelina A ) - o
[7 POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE -
g 44 (ZonalClelinaC) G- GROBLJA ZELEZNICKA PRUGA | PRUZNI POJAS
P —— W-mmumvmuwmmg T —
P - PLIACA ORI
- mw" £ POLJOPRIVREDNE POVRSINE E BICIKLISTICKE STAZE
KI KAPACITET] SA MJESOVITIM NAMENAMA 7 SRR
B G | RURALNO STANGVANE P PARKING PROSTORI




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
07.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:

SAOBRACAJNO RJESENJE - plan R 1:5 000
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
08.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:

VODOVODNAI KANALIZACIONA MREZA - plan R1 5 ooo
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC

09.URBANISTICKO- PLANSKO RJESEN.JE:
ELEKTROENERGETSKA I TK INFRASTRUKTURA - plan R 1:5000
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
10.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOYAC

Broj:  116-919-541/2022
Datum: 07.04.2022.
KO:  PODBISCE

CRNA GORA

109000000265
RN LR AR
118-919-541/2022

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.09-332/22-465 OD 05.04.2022.,

TR LJ. BAKOCA BB MOJKOVAC, za potrebe UT USLOVA , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 390 - PREPIS

Posjednici .
Matinl broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0404993220012 JOVICEVIC IGOR FILIP
o " | UL. SVETI STASIJE L8/6 DOBROTA Kotor 0 SOPSTVENIK - POSJEDNIK n
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povrlina m2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 , 002 |GORNE POLIE 65/2019
559 003 luvapa 5 4369 1573 30001
1 002 | GORNIE POLJE 65/2019
559 003 LIVADA 4 1831 7.69 300/1
Ukupno 6200 2342

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lama 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

07.04.2022. 14:28.:24




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-417/22-83 DJ

Datum;: 07.04 2022,

4
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4
756

IZVOD iZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina; PODBISCE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2,3
Parcela: 559/1

4
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4
756

Qvjerava
Sluzbeno lice:




CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora

i odrzivi razvoj
Broj: UP UV. 09-341/22- [Q
Mojkovac, 15.04.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opétine Mojkovac, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti za izdavanje saobraéajno - tehnitkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije, na osnovu &ana
5 stav 3 Zakona o putevima (,SI. list RCG*, br. 42/04 i ,SI. list CG*, br. 21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40/11 i
92/17), €. 8 i 15 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima (.Sl. list CG-opétinski propisi®, br.
25/19), PUP-a opétine Mojkovac (“Sl.list CG - opétinski propisi”, br. 19/11, 9/14 i 36/19), i &lana 10 Odluke
o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opétine Mojkovac (,Sl. list CG — opétinski propisi®, br. 39/18,
2/191 28/20), izdaje sljedele:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobraéajno - tehnigki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
objekata za smjestaj turista — bungalova, u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog
gazdinstva, investitora Jovi¢evi¢ Filip, na lokaciji koju &ini katastarska parcea broj 559/1 KO Podbisée, a
koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana opétine Mojkovac.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI UsSLoOVi

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog priklju¢ka na opétinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opstine Mojkovag;

- U projektu prikazati mjesto i nagin prikljugka predmetne lokacije na opétinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavijati u putnom i zastitnom pojasu puta na nagin da ne ugroZava stabilnost puta i bezbjednost
ucesnika u saobradaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na Kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehnicku dokumentaciju priklju&ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa sjeverozapadne strane sa lokalnog nekategorisanog puta, preko parcele 559/6,
upisane u PL 380 KO Podbiéce, koja je u svojini Bogavac Dusana, pa je shodno navedenom potrebna
saglasnost viasnika parcele za pristup putu:

- Svaka parcela na kojoj se planirana izgradnja mora imati pristup sa puta;

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta;

- Na prikljudku na postojeci put neophodno je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve utesnike u
saobracaju;

- Mjprodavno vozilo za proradun prikljutka je teretno vozilo;
- [zlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazeéim propisima i standardima;

- Vod.iti raéuna o spoju nove i postojec¢e saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojeCe sacbradajnice;

- Odv_qd aimosferske vode predvidjeti tako da ne doticu na saobraéajnicu na koju se vrsi prikljuéenje;
- Voditi rauna da se ne ugroze postojeci i planirani putni objekti i oprema.

Obradila;
Gordana Cetkovi¢, sp}pravnih nauka
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Br. 09-322/22- {§

Mojkovac, 13.04. 2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opétine Mojkovac, postupajuéi po
sluzbenoj duZnosti, za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu projekta
izgradnje objekata za smjestaj turista — bungalovi, na osnovu &lana 14 a u vezi sa &lanom 7
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list Crne Gore®“, broj 75/18), daje
sljedeée

MISLIENJE

Clanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list Crne Gore*, broj
75/18) predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moZe zahtijevati izrada
elaborata. Istim Clanom propisano je da nadleZni organ odluduje o potrebi izrade elaborata u
svakom pojedinatnom slutaju za projekte za koje se moZe zahtijevati izrada elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Uredbom Vlade CG (,,SL. list RCG*, br. 20/07, i ,,Sl. list CG*, br. 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste I i IT projekata za koje je obavezna i za koje se moZe zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U Listi II pomenute uredbe, u dijelu koji se odnosi na turizam i rekreaciju, tatka 14, stav
(c) predvideno je da se za vikend naselja. turistitka naselja i hotelske komplekse van urbanih
sredina, kao i njihove pratee sadrZaje, sprovodi postupak odlugivanja o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Imajuéi u vidu da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje objekata za smjeitaj
turista — bungalovi, na lokaciji koju ¢ini kat. parcela broj 559/1 KO Podbidce, ukupne povriine
6200 m’, misljenja smo da ukoliko ukupan broj bungalova, odnosno smjeidtajnih jedinica, ne
predstavlja vikend naselje ili turistitko naselje u skladu sa zakonom, nije potrebno sprovoditi
postupak odlutivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, a u
sludaju izgradnje vikend naselia ili turistitkog naselia potrebno je sprovoditi postupak
odluéivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovo misljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleZnog organa.

DOSTAVLJIENO
- Stranci, - u predmetu, - a/a
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Obradila
Bojana Zejak
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DOO , Komunalne usiuge — Gradac" rje$avajuci po zahtjevu Sekretarijata za
uredenje prostora i odrzivi razvoj Op$tine Mojkovac, broj 09-332/22-464 od
07.04.2022. godine u predmetu izdavanja hidrotehnickih uslova i mjesta prikljuéenja za
izradu tehnidke dokumentacije koji definisu na&in izgradnje novog objekata za smjestaj
turista-bungalovi u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva na
lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj. 5569/1 KO Podbisée, u zahvatu urbanisti¢ko-
planskog rje$enja Prostorno urbanistickog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list CG -
op$tinski propisi” br.19/11, 9/14 ,Sllist CG" br. 36/19).

Na ime podnosioca Joviéevi¢ Filipa iz Kotora, a u skiadu sa stavom 5 Clan 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18 i

11/19)izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

o Vodovodna mreia

Za planirani objekat na opisanoj katastarskoj parceli moguce je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na postojeci prikljuni Saht koji se
nalazi pored parcele 22. Prikljutenje izvr$iti profilom od 3/4 cola, takode je potrebno
izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem ¢e biti ugraden instrument za mjerenje
potrodnje.

o Odvodenje otpadnih voda

Nla opisanim katastar§kim parcelama ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda
u sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septiCke jame (kao prelazno resenje).

NAPOMENA:

Korignikl je duzan :s_amostalno rifediti imovinske odnose na pozicijama kroz koje ¢e
planirani vod prolaziti.

Prije po¢etka radoya_obratiti se komunalnom preduzeéu radi dobijanja smjernica.
Katastar podzemnih instalacija nismo u moguénosti da dostavimo jer isti ne postoji.
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