§ . OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam,

L stambeno-komunalne poslove i saobraéaj
Broj: 09/5-332/23- (99
Datum: 02.02.2023.godine
Sekretarijat za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119,

2 | 82/20, 86/22 i 4/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (,SI. list CG” br. 87/18) i podnijetog zahtjeva
Miadenovi¢ Nebojse iz Mojkovca, broj 09-332/22-1359 od 24.11.2022. godine, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKIE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukeiju stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio katastarske parcele broj 622/1 KO

4 | Mojkovac, u zahvatu urbanisti€¢ko - planskog rjeSenja Prostorno urbanisti¢kog plana opétine
Mojkovac (,Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/11 i 9/14, ,Sl.list CG" br. 36/19).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mladenovié Nebojsa

6 | POSTOJECE STANJE
Postojeca namjena kat. parcela broj 622/1 KO Mojkovac je stanovanje male gustine sa
djelatnostima.
Na predmetnoj kat. parceli ukupne povrsine 845 m?, prema podacima iz LN 319 KO Mojkovac
nalazi se jedan objekat — porodino stambena zgrada, spratnosti P, ukupne bruto povréine 45m2.
Predmetni objekat, prema podacima iz LN 319 KO Mojkovac, hama tereta | ograniéenja.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija objekta za koji je planirana rekonstrukcija, kat. parcela broj 622/1 KO Mojkovac,
planirane namjene stanovanje male gustine sa djelatnostima, nalazi se u zahvatu urbanisticko-
planskog rieSenja PUP-a ,Mojkovac*.

STANOVANJE MALIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA (PUP, str. 361)

koga ¢ine preteZno porodiéni objekti (individualno stanovanje); tip stanovanje na gradevinskom
zemljistu unutar gradevinskog reona i duz magistrainih puteva, sa gustinama do 75 stanovnika/ha
na formiranim parcelama sa izlaskom na javni put. Otstupanja od propisanih veli¢ina su moguéa
kroz saradnjiu projektanata sa opstinskim organom za uredenje prostora, u sluajevima specifiénih
ambijentalnih uslova, potreba arhitektonskog uklapanja u postojede dtrukture, izrazitije vedih
parcela ili izraZenijih nagiba terena, narogito za privredne i poslovne objekte.




Osnovni programsko prostorni elementi su’

- minimalna povr$ina parcele za individualno stanovanje (do 4 stambene jedinice) 350m2
- maksimaina spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 1,2

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi&nog i kolektivnog stanovanja, prodavnice i
zanatske radnje koje siuze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti
za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrugja. Dozvolieno je i lociranje pojedinaénih privrednih
objekata i proizvodno preradivatkih objekata manjeg stepena &tetnosti, magacini, manji robno
transportni centri, garaZe, depoi javnog saobradaja, skladiéta, i sliéno. Na parceli se kao zasebni
objekti mogu graditi i pomo¢ni objekti i garaZe. Na parceli se moze podii drugi objekat, ukoliko
ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Uslovi gradnije i requlacije

Ukoliko su u ulici preteZzno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
liniju kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvuéena
min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost novih slobodno stoje¢ih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje
god je to moguce da po pravilu udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 1,5m od jedne
ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili videvodnim, ili drugi u
kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na graniénom zidu prema bilizem
susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepenisnog
zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

Znacajni prostori grada opredeljeni su za rekonstrukeiju, to je logi&an i prirodan proces u Zivotu
grada. Medutim, to je vrlo delikatan proces promjena jer rekonstrukcija ne treba da sledi princip:
porusi staro pa gradi novo, uz gubitak veze sa prethodnim prostorom. rekonstrukcija i sanacija
treba da budu sistem u kome treba zadrZati najvedi dio postojec¢ih kvaliteta i pridodati neki novi.
Objekti mogu biti tako dotrajali da je njihovo rudenje neophodno - medutim, sem objekata postoji
prostor kao istorijsko nasljede, postoji njegov duh koji se ne sme rusiti.

Mojkovac je sa svojim starim gradskim tkivom upravo u takvoj situaciji. Objekti u starim
dijelovima grada su dotrajali, ali je prostor pun kvaliteta i kao takvog ga treba &tititi | zadrZati.

Mjere zastite nasljeda i rekonstrukcija odnosno sanacija

Potrebno je zastititi unutra$nji slobodan blok, ulicu, odvojenu od tog bloka; sa objektima ne
treba i¢i u visinu, vecu od visine okolnog ambijenta, strukture se moraju $iriti u horizontalnom
smislu, stvarajuéi prostor razli€itog stepena i znadaja.

Nezavisno od zvaniéne kategorizacije, trebalo bi prije dalje planske razrade ovih dijelova sve
stare stambene objekte u gradu snimiti i kompletno valorizovati njihovu vrednost (stanje
konstrukcije, starost, estetska vrednost, enterijer, materijali). Ovim vrednovanjem bi svi objekti
bili svrstani u tri grupe, a to bi predstavljale osnovu za njinov tretman tokom rekonstrukcije
prostora.Prvu grupu bi saginjavali objekti od izuzetnog estetskog i istorijskog zna&aja za grad.
Drugu grupu bi sadinjavali objekti manijih estetskih vrednosti eksterijera i enterijera, objekti koji
su doziveli manje rekonstrukcije i dogradnju. Treéu grupu bi saéinjavali svi ostali stari objekti.
Objekte u prvoj grupi trebaio bi rekonstruisati na isti nag&in kako su nekada gradeni, s tim $to bi
trebalo napraviti solidne stabilne temelje. Enterijer i eksterijer, cjelokupna drvenarija, predmeti
za Zivot u kuéi treba da budu prisutni. Takvi objekti mogli bi se koristiti kao neka vrsta muzeja -
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etno sadraja, u kome bi se mogla obavijati i neka djelatnst.

Objekte u drugoj grupi trebalo bi rekonstruisati tako da u eksterijeru imaju identiéan izgled kao i
stari objekti. Enterijer mo2e doZiveti izmene i u skladu sa funkcijom. Ovi objekti bi sadrali
funkciju stanovanja, a mogli bi se pretvoriti i u kafe restorane, izlozbene prostore, prodavnice sa
unikatnim predmetima, itd.

Objekti iz tre¢e grupe bi se rekonstruisali kao i objekti iz druge grupe sa moguéim funkcionalnim
| estetskim izmenama. Ovi objekti bi bili namjenjeni isklju¢ivo stanovanju.

Generalno, za sve objekte trebalo bi primenjivati pravilo kojim bi se zadrzavao isti gabarit,
poloZaj na parceli i visina (kako sprata, tako i ukupna). Manje izmene u spratnoj visini bile bi
moguce samo kod objekata iz treée grupe.

7.2.

Pravila parcelacije

Minimalna povr§ina parcele za individuaino stanovanje (do 4 stambene jedinice) 350m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susednih objekata, a ako na
susednim parcelama nema objekata, onda uvu&ena min. 4,0m od regulacione linije.

Minimaina medusobna udaljenost novih slobodno stojecih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje
god je to moguée da po pravilu udaljenost slobodno stojec¢th objekata iznosi 1,5m od jedne
ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.

Objekat se moZe postaviti na manjoj udaljenosti odpropisane uz saglasnost vlasnika susjedne
kat. parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrugje Opstine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmi¢kog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmickog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom podrugju nije manifestovala znaéajnija
seizmitka aktivnost terena.

Projektni seizmi¢ki parametri za podrugje Opstine Mojkovac

istie Intezitet Povratni Oéekivano Koeficijent
Karakteristicne zone dejstva period maksimalno seizmiénosti
torena zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Wil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni Vil 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 —20m 200 0,165 0,083

. . I 50 0,095 0,048
Kva_rtarm.glamo_fluvualm VIl 100 0.135 0,068
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0.195 0.098

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa .Za.konom e} z_aétiti [
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/08 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Siuzbeni list CG«, br.8/93).




9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sllist CG", br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Si. List CG*, br. 75/18).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude siobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje
Ziva ograda, narotito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim dijelovima naselja, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju,
na zelenim povrinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa.

U dijelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povugene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvetnica. :

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz prosiosti, o tome obavesti nadlezni Zavod za zadtity spomenika kulture sa
Cetinja koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetormn (,SI. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja prateéih i pomocnih objekata koji su u funkciji koriséenja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugrozava glavni objekat i susjedne parcele.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moZe definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojeéih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podruéju Prostornog plana:

d} zastitni pojas za elektrovodove:
Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.
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Dalekovod 220 KV: &irina koridara min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleZnog organa. y _
Ako je nisko-naponska mreza pedzemna, kuéni priklju¢ak moZe biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mre2a nadzemna, kuéni priklju¢ak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehniéke dokumentacije postovati Tehnitke preporuke EPCG, dostupne na saitu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje),
- Tehni&ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta; _
- Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujn_og opterecenja;
- Tehnitka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

Sastavni dio ovih UTU biée i tehni¢ki uslovi izdati od strane CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeéa koji

su zakonom za to ovlasceni. o
- Ako ne postoji ulitna vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne

mreZe sa bunarom ili kaptazom. ‘ ' .
- Ako ne postoji uligna kanalizaciona mrea dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame

(kao prelazno riesenje).

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Parcela se pristupa sa juZne strane sa postojete saobraéajnice | reda.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.

Uslove prikljuf.enja na saobradajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée grgani, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to oviadéeni.

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehnitke dokumentacije telekomunikacionih instalacii ' i ilni
izi ja obavezno je podtovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikaciiama donii ij
. - - el
komunikacije i postansku djelatnost, a to su: J Jela Agencia za elektronske
- Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za proj je, i ju i kori '
ik o jektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastrukture i
objektima (,Sl. list CG", br. 41/15); " 1 povezane opreme u
- Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u keiima nii iranje i
_ . : ije dopust
gFgadnjla drugih objekata (,SI. list CG", br. 33/14); ] J pusteno planiranje |
- Pravilnik o uslovima za planiranje izgradnju, odravanje i i j jedini
. na za \ \ je i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione i i
\ ' e infr
opreme (,Sl. list CG”, br. 59/15); astucture 1 povezane

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione i i
opreme (1. 1et OO~ b 5o114x e infrastrukture i povezane
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geologkim istraZivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG", br, 28/11).

- Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni_predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat. parcela §22/1 KO Mojkovac
PovrSina urbanistitke parcele 845 m?
Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,5
_ — _ ' ot dozvolier . . . -
Maksimalni indeks izgradenosti najvedi dozvolieni indeks izgradjenosti na ukupnoj
parceli 1,2
Bruto gradevinska povr$ina objekata | Nije data numeri&ki.
(max BGP) Odrediti kroz date parametre.
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
garaziranje vozila U skiadu sa normativim za ovaj tip objekta.

- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i
nagibima primjerenim tradicionalnom lokalnom
arhitektonskom izrazu

- materijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podruéja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost
Da bi se realizovalo energetski i ekolodki odriivo gradenje treba tediti ka smanjenju gubitaka toplote iz
zgrade poboljanjem toplotne zastite spoljagnjih elemenata i povoljnijem odnosu povriine i zapremine
objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoliniiom orijentaciiom zgrade i koridéenjem sunfeve
energije, primenom obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar i dr.), povedéanjem
energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvide se ogledaju kroz finansijske
uStede na smanjenim radunima za grijanje, hladenje i elektridnu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duZi Zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije $tetnih gasova u okolinu.
Prema postojecim analizama utvrdeno je da se ved u fazi projektovanja izborom optimalnih regenja mogu
ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati prostore sli€nih
funkcionalnih zahteva i sli¢ne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore locirati na severu, a dnevne
na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nadela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povedanje toplotnih gubitaka zimi, ostecenja usljed pojave kondezacije zbog
razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature, kao i pregrevanja
prostora leti, 3to utiCe na stvaranje neudobnih i nezdravin uslova za stanovanje i rad, a dovodi i do
oStecenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljagnjeg omotaga kude, jedan od
uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najtescée
javijaju prilikom postavijanja toplotne izolacije sa unutradnje strane, na konstruktivnim, termicki
neizolovanim delovima zgrade, kao i u kombinaciji sa termicki neizolovanim zidom. Postavijanjem toplotne
izolacije sa spoljadnje strane izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znadajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je tebnicki
moguce, prozore treba postavijati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguée, potrebno je toplotno
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izolovati spolja$nji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spolja$nji zid zajedno predstavijaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljagnji omotaé
zgrade, pri éemu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem predstavljaju vise od
50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora ugestvuju staklo i prozorski profil.
Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su: dobro
zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent prolaska toplote.
Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razli&itim punjenjima
gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji poboljéavaju toplotne karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znacajnu ulogu u postizanju
kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina u ukupnim toplotnim
gubicima kuce oko 10 - 20%, u sluéaju da krov nema toplotnu izolaciju ti gubici mogu biti i preko 30%. Za
toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive | paropropusne toplotne izolacijske materijale.
Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sliéno kao i kod plafonske
konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom podrumu treba adekvatno
toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.

Toplotni dobici od sunca mogu ucestvovati sa zna¢ajnim procentom u ukupnom energetskom bilansu
kuce. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog osun€anja, kao |
prinvatu  sunca. Toplotna masa zida ili poda u juZzno orijentisanim prostorijama
moZe akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi. Preterano
zagrevanje tokom lieta se moze sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su: arhitektonska
geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.; elementi spoljasnje zastite od sunca -
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljadnje Zaluzine, roletne, tende | sl.; elementi unutradnje zastite od sunca
- roletne, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla -
holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi.

22

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kosti¢, mr. arhitekture ﬂg/?ﬂa 290-4:\-« VL

23 | OVLASCENO.SLUZBENO LICE: | Dijana Andeli¢ o
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$3 ;.;;_z potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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25 [ PRILOZI

- lzvod iz grafickog dijela planskog dokumenta

- LN 319 - izvod KO Mojkovac, Prepis broj 116-919-32/2023 od 12.01.2023. godine,
Uprava za katastar i drzavnu imovinu, PJ Mojkovac

- Kopija plana broj 116-917/23-5 DJ od 21.12.2022. godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu, PJ Mojkovac

- Saobracajno tehnigki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije broj UP. UV. 09/07-341/23-
04 od 31.01.2023. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine
Mojkovac

- Uslovi za mjesto i naéin prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu broj 443

od 20.01.2023. godine, Komunalne usluge ,Gradac"




Dodatne informacije:
U skladu sa &. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, investitor gradi/rekonstrui$e objekat
ha osnovu prijave gradenja i sliede¢e dokumentacije propisane zakonom, koja narodito sadr3i:
1} glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angaZovanju izvodada radova;
5) ugovor o angaZovanju struénog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji&tu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,
Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalidta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &. 87 | 88 Zakona.
Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavijanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleZznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije pogetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova i tehnigkih uslova (.Sl
list CG™ br. 68/17), za izdavanje urbanisti&ko-tehnike uslove za objekte tipa zgrada (oni kaji nijesu sloZeni
inZenjerski objekti) naplaéuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC

06.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE: NAMJENA POVRSINA SA ZONAMA |

OBLICIMA INTERVENCIJA - plan/ R 1: 5000
Y AT O IO i S
3 ¥ 7 » ey o :-‘ . 7
A/ -
o " ' .
e
‘P_' v A -
> B L _
S, £
e < X et Cea A
N, X P rets 3 ;
- '(‘ i : . . o : 22 - '
L ! & W
N Ty e e o
b 0 = =
e &y :
wd ; 2
y ! P
5 :
-‘7 : v
& * & g > e =
% — =
1 3 A i
. = | - - ’ 9
| \ o /
‘ e 4 L
= ey [ “ ~
7 4 4 an LLPL‘EY - ((' § | sudrd
; : i1 <=
‘/) A 0¥ 4 : ‘i
'y _// 4 F 4 £
v / 7oA /i = A /)
Z - //‘
ZELENE POVRSINE
TURIZAM —
KUPALISTE ZELENE POVRSINE
{Zona | CjelinaB
Fy LAZNO-ZLAZNE TACKE ZA KAJAK GRADSKI TRG SA PARKOM
{ Zona | CjelinaB ) 1
CENTRALNE DJELATNOSTI VODENE POVRSINE
77 CENTRALNE DJELATNOSTI l:n VODENE POVRSINE
— L 0kaCuIj2 ////2 (Zona | Cjelina A (Ermioames
KONCENTRACLJA DJELATNOSTI
{Zona I CjelinaA) SPOMENICI KULTURE
LEGENDA RAD | PRIVREDA (0] PARTIZANSKO SPOMEN - GROBLJE U PODBISCU
77 RADNA ZONA @ SPOMENIK ZRTVAMA NOB - A
7 Zoha | Cjelina A
M o i @ SPOMENIK SERDARU JANKU VUKOTICU
I___] GRANICA GRADSKOG PODRUCJA i rgfr}f}’g!ﬁ‘nﬂfm”u' CENTRII 0BJEKT!
E ORUENTAGIONA GRANICA PODRUGIAZA — S SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE( Zona / Celina D)
IZRADU DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA Mﬁi (Zona | Cjelina A ) SAOBRACAJNI OBJEKT! | POVRSINE
JAVNI | DRUSTVENI OBJEKTI E — AT
STANOVANJE - ADMINIS TRACIJA, ZDRVSTVO, SKOLSTVO, KULTURA
STANOVANJE MALE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA RACAJ
[ ey B et — Ly
| STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SADJELATNOSTIMA ’ E}] SAOBRACAINICE Il REDA
{Zona | Clelea A) KOMUNALNE POVRSINE
POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOV.
(Zona I Cjelina C) - ST G- GROBLJIA - ZELEZNICKA PRUGA | PRUZNI POJAS
MIESOVITE NAMIENE PPOV - POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA E pEEARI] KORIDOR!
e P - PLIACA
- (Zona | Cjelina A) POLJOPRIVREDNE POVREINE D BICIKLISTICKE STAZE
TURISTIEKI KAPACITETI SA MJESOVITIM NAMENAMA ¢
POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
mm (Zona | Cjeina ) V777 (st ot P PARKING PROSTOR




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC

07.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC

08.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
VODOVODNAI KANALIZACIONA MREZA plan R1 5 ooo
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
09.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
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napomena:
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
10.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-32/2023
Datum: 12.01.2023.

KO: MOJKOVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona

032/11, 040711, 043/15, 0371711

CRNA GORA

o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. 1
7/18), postupajuéi po zahtjeva BR.1 16-919/23-5-D1J,

LIST NEPOKRETNOSTI 319 - PREPIS

00000265

AT A

916-3!

ist RCG" br. 20/07, "SI. list CG" br. 73/10,
, za potrebe U PREDMET izdaje se

odaci o parcelama
. i Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. - ) .
Broj Podbro zg:-g{le Skica Datum upisa|  lica i kuér:ilbroj Osnov sticanja klasa | Fovesina m Prihod
ooy ] 3 2170212020 |RAVNI PaZnjak 5. klase 269 0.24
1 n NASLJIEDE
622 1 3 21/0272020 [RAVNI Dvoriste 5000 000
11 NASIJEDE
622 1 | 3 21/02/2020 [RAVNI Poroditha slambena zgrada 43 0.00
11 NASLIEDE
814 0.24
Podaci o vliasniku ilI nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0708972283013 MLADENOVIC TOMISLAV NEBOISA Svojina
MOJKOVAC RUDNICA Mojkovac i
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Natin koriienj
Broj Podbroj | Bro) istenja PD
Vb zgrade Osng;b:llc?nja Godina Spratnost/ Sprat Viasni Prava
0s izgradnje evISing asgll& ili nosilac prava
622 1 [ Bo;gdggglszmmbenn zgrada Svon resa, Miesto
P ojina N 171
980 45 | MEODENOVIC TOMISLAY 708972283013
622 l i [Stambeni prostor MO{KOVAC RUDNICA Molkovas
1 p Svojina 171
Ovije sobe 1% ?«"é‘é"& I:OVIC TOMISLAY 0708972283013

MOIKOVAC RUDNICA Mojkovac

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

12.01.2023. 10:44.09
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za urbanizam
stambeno - komunalne poslove
i saobracaj

Broj: UP UV. 09/07-341/23-
Mojkovac, 31.01.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam, stambeno - komunalne poslove i saobra¢aj Opsétine Mojkovac,
postupajuéi po sluzbenoj duZnosti za izdavanje saobradajno - tehnidkih uslova Za izradu tehnigke
dokumentacije, na osnovu &lana 5 stav 3 Zakona o putevima (,S. list RCG*, br. 42/04 i ,S). list CG", br.
21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40111 i 92/17), &I. 8§ 15 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI.
list CG-opétinski propisi®, br. 25/19), PUP-a opstine Mojkovac (“Si.list CG - opstinski propisi”, br. 19/11,
9/14i 36/19), i &lana 10 Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine Mojkovac (,SI. list CG -
opétinski propisi“, br. 52/22), izdaje sljedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracajno - tehni¢ki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena
rekonstrukcija stambenog objekta, investitora Mladenovié Nebojge, na lokaciji koju é&ini dio kat. Parc.
622/1, KO Mojkovac, a koja se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Mojkovac.

1. OPSTI SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog prikljuéka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opétine Mojkovac:

- U projektu prikazati mjesto i nagin prikljutka predmetne lokacije na opétinske puteve:

- Telegrafske, telefonske, vazdugne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sli¢ni objekti mogu se
postavljati u putnom i zastitnom pojasu puta na nadin da ne ugrozava stabilnost puta i bezbjednost
uesnika u saobracaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljugka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNIGKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa juZne strane sa postojece saobraéajnice | reda:

- Svaka parcela na kojoj se planirana izgradnja mora imati pristup sa puta;

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta:

- Na prikljuku na postojeci put neophodno Je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve uéesnike u
saobraéaju;

- Mjerodavno vozilo za proraéun priklju€ka je teretno vozilo:

- lzlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazedim propisima i standardima

- Voditi rafuna o spoju nove | postojece saobraéajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojece saobradajnice;

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti&u na saobracajnicu na koju se vrsi prikfjucenje;

- Voditi rauna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovi¢, spec. pravnih nauka ==
VD SEKRETARKE
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DOO . Komunalne usluge — Gradac" rje$avaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora i odrZivi razvoj Opétine Mojkovac, broj 09-332/23-31 od 12.01.2023. godine u
predmetu izdavanja hidrotehnigkih uslova i mjesta prikljudenja za izradu tehnicke
dokumentacije koji definidu nacin rekonstrukcije stambenog objekta na lokaciji koju €ini
dio katastarske parcele broj 62211 KO Mojkovac, u zahvatu urbanisti¢ko - planskog
rie$enja Prostorno urbanistickog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list CG™-opstinski propisi
br.19/11i 19/14, ,,Sl.list CG” br.36/19 ).

Na ime podnosioca Mladenovié¢ Nebojsa iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 &lan
74, Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekta (S|. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19i82/20)izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NAGIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

@ KOMUNALNE H Vojislava S¢epanoviéa bb

|
o e dngst

- SOOI RO T SR

|

Vodovod:

Objekat na opisanoj katastarskoj parceli prikljuten je na gradsku vodovodnu mreZu.
Prikljuéenje rekonstruisanih prostorija izvesti na postojeCim instalacijama u skladu sa
projektom i vazeéim propisima.

Kanalizacija:
Navedena parcela se nalazi pored rekonstruisane ulice u ¢ijem je trupu izgraden novi

kl’f:.l_k. kanalizacij'e. U neppsrednoj blizini parcele nalazi se prikljuéni kanalizacioni 8aht na
koji je moguce izvesti prikljuéenje rekonstruisanog objekta.

NAPOMENA: -
Prije poCetka radova obratiti se komunalnom preduzeéu radi dobijanja smjernica.

3'_3RADIO, AZVRSNI DIREKTOR,
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