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ij j i Zivi ' laniranju

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu é&lana 74 Zakona o p
prostora : izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, .11119 i 82!20): E;Iana 1 Uredbe

2 | o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turlzma_ Jedlnlc_a_ma qualqe
samouprave (,SI. list CG" br. 87/18, 28/19 i 116/20) i podnijetog zahtjeva Mili¢ Gorice iz
Podgorice, br. 09-332/21-1164 od 01.11.2021. godine, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

8 za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju &ine djelovi I;at. parcelg br. 396/2 i 338/2 KO
Podbisce, odnosno na djelu urbanistiéke parcele UP 8-42 planirane namjene stagovanj_a male

4 gustine, tip 3 - stanovanje u poljoprivredi (SMG -3), u zahvatu DUP-a ,Podbigée 1 (,Sl.list CG-
opstinski propisi* br. 25/15).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mili¢ Gorica

6 | POSTOJECE STANJE
Postoje¢a namjena lokacije je dijelom stanovanje malih gustina, a dijelom poljoprivredne
povrsine.
Na kat. parceli br. 398/2 KO Podbiéée, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP 8-42 prema
podacima iz PL 422 evidentiran je jedan objekat — kuéa i zgrada.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena lokacije koju &ni kat. parcela br. 396/2 i 398/2, odnosno dio urbanisticke

parcele UP 8-42 je Stanovanje male gustine, tip 3 - stanovanje u poljoprivredi (SMG-3).

Stanovanje male gustine, tip 3 - Stanovanje u poljoprivredi (SMG-3), ovaj tip stanovanja

male gustine, lociran je na velikom prostoru u centralnom dijelu plana i predstavija funkcija

stanovanja i poljoprivrede. Stanovanje u poljoprivredi podrazumjeva organizaciju parcele sa

stambenim i ekonomskim dijelom. Kuée Su, po pravilu, slobodnostojece, porodi¢nog tipa.

Kompatibilne namjene za namjenu Povrsine za stanovanje - sva tri tipa (prema Pravilniku o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumnta): Na povrginama ove namjene mogu se predvidjeti

objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika

podruéja, i to:

* trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

* objekti za upravu, kultury, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski
objekti koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

* objekti i mreZe infrastrukture:

* parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i Zaposlenih) i posjetilaca;

* stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehniékim
propisima.




Urbanisti¢ki parametri

velitina maksimalan maksimaina
urbanistitke maksimalan indeks indeks spratnost maksimalna
parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objekta visina objekta
700-850 0,3 0,6 P+1+Pk 12m
>850 0,3 (maks. 500m2) | maks.BGP 500m2

* Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavijaju maksimalne parametre. Dozvoliene povrsine
objekta, za svaku pojedinadnu parcelu, su date u tabelama i predstavijaju maksimaine
parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti | manjeg kapaciteta od datog, ili
se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

* Minimalna povr§ina stambenog dijela parcele je 250m2.

* Maksimaina povr§ina stambenog dijela parcele moZe biti 40% ukupne povrsine urbanisti¢ke
parcele (60% mora biti ekonomski - poljoprivredni dio parcele).

* U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja
letnje kuhinje, trema, susnice, peéi za hieb, miekara i magacina za sopstvene potrebe.
(Pomocni objekti se ne mogu graditi po osnovu ovih UTu).

* Na stambenom dijelu parcele se moze poditi i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanistiéke parametre.

* na ekonomskom dijelu dvoriéta, do stambenog dela locirati &iste ekonomske objekte, 2,5-3,0 m
udaljene od susjedne parcele (ambari, kogevi, magacini, nadstresnice i sl.);

* Ostale ekonomske objekte (sto&ne staje, ispusti za stoku, qubrigta, poljske klozete) locirati na
ostalom dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog
dvorista, a ako se ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granide, rastojanje ovih
ekonomskih objekata od granice parcele treba da bude min 1.0m;

* Objekti i u stambenom i ekonomskom dijelu parcele ulaze u obragun ukupnih kapaciteta;

* U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice;

* Ekonomski dio dvorista treba da bude ograden.
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&lan 237, Zakona_o planiranju_prostora | lzgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) propisuje:

ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utie na funkcionalnost i
se _indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni Za urbanistiéku parcelu

urbanistitke parcele.

7.2.

Pravila parcelacije

Elementi urbanisti¢ke regulacije su:

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemijista.

Urbanistitke parcele su formirane od jedne ili vi§e katastarskih parcela ili njihovih djelova na
nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju
urbanistiékih parcela narogito su uzeti u obzir, postoje¢a katastarska parcelacija, posebno kada
se radilo o ve¢ izgradenim parcelama ali | kako bi sprovodenije plana bilo olak$ano. Katastarske
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parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti u najveéem broju sluajeva zadrZane su kao
urbanisti¢ke parcele, osim u sluéaju potrebe trasiranja novih saobracajnica. U sluéajevima malih
i nepravilnih katastarskih parcela, parcele ili njihov dio, morao se pripojiti drugoj parceli kako bi
ona mogla biti jedinstvena urbanisticka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Veliéina novoformiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom
smislu usvojene su minimalne veliéine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

namjena min veliéina parecle
Stanovanje male gustine, tip 3 — stanovanje u poljoprivredi - SMG 3 700 m2

Na jednoj urbanisti¢koj parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnia na parceli
zadovoljava propisane urbanisti¢ke parametre. Kao zasebni objekti na parceli se mogu graditi
pomoéni objekti i garaze.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele obelezene oznakom UP
/broj urbanistitkog bloka/-/broj urbanistitke parcele/. Zbog lakeg snalaZzenja saobraéajne
povrine su posebno oznalene i numerisane brojevima S-1 do S-n. Gradevinsku dozvolu,
nadlezni organ ¢e izdati nakon 3to su re$eni imovinsko-pravni odnosi i izvr8ena parceiacija,
odnosno formirana urbanisti¢ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.
Namjena parcele defini$e namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a
§to je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.6 ,Uslovi u pogledu planiranih
namjena”.

Reg{.llaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Gradevinska linija na zemlji {GL 1) pretstavija liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska linija
iznad zemlje (GL 2) se pokiapa sa GL 1. Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0} nije graficki
definisana, veé parvilom da povr§ina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrsine parcele.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definide spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od
najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena ili vijenca ravnog krova. Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su
podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) | potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).
Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

+ za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

+ za stambene etaZe do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povr&inom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢&ini zbir povrdina prizemlja svih objekata na urbanistitkoj parceli.
Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povr$ina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U
proradun bruto gradevinske povrdine sve etaze uradunavaju se sa 100% (ukljudujuéi i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr§inu ne uradunavaju se delovi podzemnih eta?a koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuéeg saobradaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garae i tehni&ki sistemi objekta.

Bazen u dvori$tu stambenog objekta ne raduna se u BGP parcele, u skladu sa Odlukom o
pomoénim objektima.
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Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanistiéke parcele.

Indeks izgradenosti zemljidta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskori§Genosti gradevinskog zemljigta na nivou urbanistiéke parcele i bloka.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos pPrema susjednim parcelama

Pravila za izgradnju objekata

* Objekti su po pravilu slobodnostojeéi na parceli.

* Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavija liniju do koje se moze graditi. Gradevinska finija
iznad zemije (GL 2) se poklapa sa GL 1. Gradevinska linija ispod zemije (GL O)nije grafiéki
definisana, ve¢ parvilom da povr$ina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od
70% povrsine parcele.

* Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza i suterenskin etaza.

* Podrumske i suterenske etaZe u ulaze u obra&un BGP, osim ako se koriste za garagiranje.

* Minimalna udaljenost objekta od granice susednih parcela iznosi 2,5m.

» rastojanje izmedu susjednih porodiéno-stambenih objekata min. 10 m (za spratne objekte) i
3,0-6,0 m (za prizemne objekte)

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m ra¢unajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tagke preloma krovne kosine.

* Maksimalna visina objekata je 12 m za objekte P+1+Pk i Su+P+1+Pk, i to ratunajuéi od najnize
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova.

* Medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od svinjca i vige.

* Rastojanje dubrita i poijskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0 m i to samo na
nizoj koti;

* Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili slozeni.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Mjere zadtite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda cbuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeéava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i

nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Soveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,

poZari velikih razmera, eksplozije i dr.);

* drugi oblik opdte opasnosti (tehnitko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija,

pucanje brana i dr.) Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike

(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narotito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne

ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi&ni.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju

("Sl.list CG br.13/2007) | Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("Sllist R CG

br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zaitite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi&nih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojedi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmigkih analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

* lzbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmiékom dejstvu.

* Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmigku otpornost. Pored
ramovskih armiranobetonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
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konstruktivnih  sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao |
konstrukcija sa armirano-betonskim piatnima. Ove konstrukcije su naroéito ekonomigne za
visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojadanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliCitog tipa. Obitno zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serkiazima treba primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreGavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecéenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju
posvetiti inZenjersko-geologkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi
i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

* Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskijuéenje pojedinih rejona.

* Pri projektovanju saobraéajnica treba priéi ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog veé i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobraaja na seizmiki aktivnim podrugjima.
* U sistemu saobraéajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u sluéaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobraéaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim

normativima za izgradnju objekata u seizmi&kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi&ke

rejonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja radunati za 1 stepen vise od seizmigkog

kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na &to veéem medusobnom

rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje poZara. Takode obavezno je planirati i obezbjediti

prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mresom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje

asenje poZara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u
osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijeini stav je da se Zivotna sredina $titi
koristedi je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rije¢ima da se stimulige
razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasliedu i ljudskim potencijalnim
pruze optimalne usiove.

Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* racionalno koriéenje gradevinskog podrugja;

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

* da se voda racionalno koristi:

* da se voda, zemijidte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

* da se postigne potrebna koligina zelenila;

* da se za prostor precizno definige nadleZnost i vliasnigtvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a, u obuhvatu Plana moze biti objekata koji podlijezu |
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obavezi procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno objekata koji bi mogli proizvesti negativne
uticaje u odnosu na kriterije iz Elana 9. Zakona o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu te
je Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opétine Mojkovac, doneo Odluku o izradi
Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu za DUP Podbi§ée 1 u Mojkovcu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zasttu Zivotne sredine u skladu sa

odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojeée. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog
poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici,
gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji
vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvoriéta,

Smjernice za ozelenjavanje:

* kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta:

* pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

* za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

* predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobra¢ajne buke rijediti podizanjem zasada Zive ograde:

* zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele:

* u ekonomskon dijelu parcele moguéa izgradnja objekata za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti;

+ podizanje voénjaka i povrtnjaka.

Predlog sadnog materijala

Cetinarsko drveée: Abies concolor, Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis lawsoniana,
Libocedrus decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp., Taxus sp., itd.

Listopadno drveée: Quercus faranetto, Fraxinus sp., Sorbus aucuparia, Robinia pseudoacacia,
Prunus sp., Tilia sp., Betula sp., Ulmus glabra, Corylus collurna, Aesculus hippocastanum,
Populus sp., Alnus sp. , salix sp.i dr.

Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp., Lonicera sp, Viburnum sp., Rosa
sp., Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Hydrangea hortensis, Waigela sp., Siringa vulgaris,
Philadelphus coronaria, Machonia aquifolia, Pinus mugo, i td.

Puzavice: ‘Hedgra helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp., Polygonum
baldschuanicum i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
ZASTICENE OKOLINE RA I NJIHOVE

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili biio kojih drugih radova i aktivnosti il '
nalde_ na palaze od arheolo_ékog znaéaja, izvodad radovga je duzan da prglgrs'ng ?:dt?lgnzt')t;b;}:g;
nalaziste i o tome ob§vest| Upravu preko najbiize javne ustanove za zastitu kulturnii1 dobara ili
organa uprave nadlgznog 2za poslove policije. Uprava je duzna da postupi u skladu sa svojim
ovlaéd}enjlp'la - utvrdi da li se radi o arheologkim nalazima, preuzme brigu o daljem &uvanju |
odredi dalji reZim izvodenja radova, a sve u skladu sa ¢lanom 87. i 88. Zakona o zadtiti kulturnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i y j i ici '

k _ potrebu objekta/objekata licima smanjene
pokrgtl!lvostl u s_kl_adu sa .élanqm 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objeka]ta i
Prawl_mkom ) b!gilm_ggIOVIma I nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (=Sl. list CG", broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja novog pomocnog objekta na i j i f

- / ' : : parceli samo u siu&aju kada zbir postojedih
t novih pomoénih objekata ne prelazi maksimainu dozvoljenu zauzetosti paJrcele postoled
* Spratnost pomoénih objekata je maksimalno P '




» Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata o )
» Odobrenje za izgradnju garaZza i svih pomoénih objekata na parceli izdaje Sel‘(retgruat za
uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Mojkovac, a u skladu s odredbama plana i uvidom na

licu mjesta.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moze definisati tehni¢korn dokumentacijom u skladu sa zakonom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

« Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji prikljuka objekata
na niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne
Gore.

» Razvodna mreza niskog napona ée se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:

- kabal tipa PP0OO-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove

- kabal PPOO-A 4x25mm2 / PP00 4x16mm2 za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje
- NKRO-6 samostojeéi razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54

- NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, |P 54

- MRO i PMO prema TP 2 ED

* Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Uslove prikljuéenja na komunainu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i

preduzeéa koji su zakonom za to ovia$éeni.

Pri izradi tehnigke dokumentacije postovati Tehnitke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:

- Tehni¢ke preporuke za za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2

{(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva¢a strujnog optereéenja;

- Tehnitka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.
Napomena: Sastavnim dijelom ovih UTU smatraju se i tehniki uslovi DOO CEDIS, Sektor za
pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje, koje ¢e ovaj organ naknadno pribaviti od nadle2nog organ.
Investitor je duZan da ovom organu dostavi jednovremenu snagu i broj mjernih_mjesta za

objekat, koji ¢e se utvrditi u fazi izrade idejnog rieenja neophodnog za dobijanje saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte.

TraZzene p_odatlgg. ovjergr_ie od strane ovia§éenog inZenjera, investitor je duzan dostaviti ovom
organu naj}(asrjl_je kagla I idejno rieSenje, kako bi se blagovremeno prije podetka izrade glavnog
projekta pribavili tehni¢ki usiovi DOO CEDIS, Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instaiacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu. Blize

uslove 2a prikljuéke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od nadleznih javnih

preduzeéa.

VODOVOD

+ Jedna urbanistitka parcela, po pravilu moze imati jedan prikljuéak na vodovodnu mre3u.

* Priklju¢ke na uliéne vodove izvoditi sa ventilom i uliEnom kapom. Sahtove predvidjeti samo na
¢voristima. U navedenim $ahtovima ostaviti prostora za postavijanje mobilnih mjeraga protoka
za kontrolu protoka.

* Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuéenje potroaca.

I * Prikljuéke treba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa vodomijerima i svaka stambena ili
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poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sluéaju viSe jedinica u jednom objektu,
potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaky jedinicu

* Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsioj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zadtititi.

KANALIZACIJA

* Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog
kolektora, u slugaju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu
iskopa od 1.5m, a maksimaina dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.0; Kod kaskadnih
Sahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu

* Kroz kanalizacione kao i vodovodne $ahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.

* Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljuéenja objekta vrsiti na revizionom ahtu
sistema.

* Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoijavaju, prikljuéenja objekta vrsiti na revizionom &ahtu
sisterna.

* Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljugni $aht na granici parcele.

Ukoliko lokacija nije komunalno opremijena u skladu sa DUP-om, kao prelazno riedenje, moze

se postupiti u skladu sa sljedeéim smjernicama PUP-a:

- Ako ne postoji uliéna vodovodna mre2a dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreZe sa bunarom ili kaptazom.

- Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septitke jame
(kao prelazno riesenje).

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Lokaciji se prostupa sa isto&ne strane, sa planirane kolskopje$adke povrine (8-25 - Ulica K3)

Sirine 3,5m, odnosno do privodenja DUP-a namjeni preko kat. parcele 402/3, upisane u PL 404

KO Podbigée, uz saglasnost vlasnika iste.

* Ograde, drvece i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju preglednost puta i ne

ugroZavaju bezbjednost saobraéaja.

* Pri projektovanju garaza postovati sliedeée elemente:

- irina prave rampe po voznoj traci min, 2,75 m;

- Cista visina garaze min. 2,3 m:

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,5 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% Za pokrivene.

* Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je

predvideti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih

garaza.

* Pravila za rie3avanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta riesiti u okviru gradevinske parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne.

Uslove prikljuéenja na saobraajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi,

organizacije | preduzeéa koji su zakonom za to ovlagéeni.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura

* Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehni&kim prostorijama .

* Na isti nacin izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojagavanje TV signala.

* Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati tipovima kablova koji ée omogucavati
kori§éenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili ¢ije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat
6 i cat 7 i kablovima sa optigkim viaknima, ili drugim kablovima slignih karakteristika i proviagiti
kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije.

* Obaveza buduéih investitora planiranin objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa
Tehnigkim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od postoje¢ih i novoplaniranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata

[ defini§u nadin prikljuéenja svakog pojedina&nog objekta.




* Kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
* U objektima funkcionaine namjene kao &to su: $kole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd.,

predvidjeti moguénost montaZe javnih telefonskih govornica.

Pri izradi tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost uputila Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i kori§¢enje dokumentacije dostupne na sliedeéim sajtovima:
- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu sa
kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumntacije;
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavijuju podaci o
postojecem stanju elektronske komunikacione infrastructure i
http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp , web portal preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije mogu zatraZiti otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

TOPOGRAFIJA SA GEOMORFOLOSKIM KARAKTERISTIKAMA

Nadmorska visina u granici plana se kreée od 827 do 801 mnv. Sa aspekta nagiba terena

predmjetni prostor spada u relativno povoljne.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Terene Mojkovca sacinjavaju:

- Krute vezane stenske mase, koje &ine srednjetrijarski kre&njaci i srednjetrijarski eruptivi.

- Vezane i nevezane stenske mase kao kompleks, koje &ine mladepaleozojski $krilici, pe$éari,
konglomerati, kregnjaci | dolomski kre€njaci i srednjetrijarska vulkanogeno sedimentna serija tj.
tufovi, tufiti, krednjaci, laporci i lavobreée.

- Slabo vezane stenske mase, koje izgraduju terase pored vodotokova su najrasprostranjenije u
okolini Mojkovca.

- Nevezane stenske mase nalaze se u koritima vodotoka | predstavijene su $ljunkovima i
peskovima i vedim valucimapretezno kre€njackog, eruptivnog i roznog porekla.

Litoloski sastav terena predmjetnog podruéja se sastoji:

-u d_c_)njem delu, na severnom platou, uz rijeku Taru, iz stena kvartarne starosti pretezno
aluvijalnog porekla: krupni valuci, Sljunak poluzaobljen (kre€njadkog, peséarskog |
magmatskog porekla) i peskov.i. To je kompleks dobro vodopropusnih stena sa
thg{)gé:‘?ra.r:‘lg‘rnom poroznos¢u. Ovaj teren spada u I kategoriju sa dozvoljenim opterecenjem

- Na ostalim dijelovima plana, iz stena kvartarne starosti pretezno lacijalnog i ij
porekla: krupni valuci Sljunak (poluzacblien do zaobllj?en kreéﬁjaékjog gpéézla}lr\gﬂgogi
magmatskog porekla) i pesakovi intimno izmesani, zaglinjeni ili zamuljeni. ,To je kompleks
dobro |._slabo vodopropusnih stena sa intergranularnom poroznogéu. Ovaj teren spada u lII
kategoriju sa dozvoljenim optereéenjem >200KN/m2.

SEOSEIZMI(‘.KE KARAKTERISTIKE
a osnovu karte seizmigke reonizacije teritorije Crne Gore, podrugje Opstin i i
zoni Vii° _MCS, seizmitkog intenziteta. Na osnovu kataloga i gLstinz ze;m?i::;acug?;ﬁﬁ
:z;aﬁéjip;gentarafr?e Glore i Iézrata seizmickog rizika, moze se konstatovati da sé na ovom

lje manifestovala znadajnij izmi i idai i

HIDROLOS I% E KARAKTERISTIo Jnija seizmicka aktivnost terena i da Jje on stabilan.

Podrugje Mojkovca izgraduju stenske mase koje pripadaju:
- vodonepropusnim stenskim masama, i
-D vodopropusnim stenskim masama.
ubina maksimainog nivoa podzemnih voda Je veca od 4 metr.
KLIMATSKI USLOVI : *

Mojkovacki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa.

Temperatura vazduha: Srednja_godignja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko
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7°C sa porastom visine srednje godi$nje i mjesje¢na temperatura opada. Dolinske strane i
povrsi imaju srednju godi$nju temperaturu od 4-6°. Zona Podbi§éa ima izuzetno pogodne
klimatske karakteristike.

VlaZznost vazduha, obladnost i pojava magle i smoga: Podru&je Mojkovca spada u podrugja
velike oblaénosti, koja je posebno povecana u hladnom dijelu godine. Relativha vlaZnost se
poklapa sa oblaéno&éu podruéja i u granicama je od 70-80%.

Padavine: Mojkovatko podrudje prima godisnje prosjeéno do 2200mm padavina. Padavine su
ravnomjerno rasporedene tokom godine, izraZenije su zimi nego ljeti, dok su jul i avgust
najsusniji mjeseci. Zimi se padavine uglavnom izluduju u vidu snijega u visoko-planinskim
zonama, dok u Mojkovcu istovremeno ¢e$ée pada kisa. Visina padavina raste od dolinskog do
planinskog pojasa za oko 500 mm godi$nje. Najée$ée padavine su u aprilu i februaru.

Vjetrovitost: Najucestaliji vjetrovi su iz ju2nog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni. Juzni vjetar prodire
u jesen dolinom Morade i Tare, snizava temperaturu i donosi padavine. Sjeverni vjetrovi (SZ
pravac) donose sniZzavanje temperature, manje padavina, uglavhom u vidu slabog snijega, i
niske temperature. JuZni vjetar, kao jedan od najizraZenijih vjetrova ima veliki uticaj na klimu
Mojkovca: kada on duva dolazi do naglog otapanja snijega i porasta temperature.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE
Najzastupljeniji tip zemljidta je plitka aluvijum oko reke Tare koja je vodopropusna po
litoloSkom sastavu, ali je plitko tlo iznad osnovnih supstrata vodonepropustljivo u kisno doba
godine.

Zemljiste je plitko i Sljunkovito. Smede zemljiste na $ljunku i konglomeratu formirano je iznad
zone aluvijona na prelazu izmedu dolinskog i planinskog pojasa.

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geclodkim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,

br.28/93, 27/94, 42/94 | 26/07, “Sl.list CG", br. 28/11).

- Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehni¢ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr2ini tehni¢ke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistiZke regulacije i
jedinstvenim grafi€kim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP 8-42
Povrsina urbanistike parcele 1014 m*
Maksimaini indeks zauzetosti 03 (280 m?
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina objekata

max BGP) 500 m?
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta 12m
. .Brgj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
_ o principu:
Pararpetr! za pa_trklranje odnosno stanovanje (na 1000m2) 15PM
garaZiranje vozila trgovine (na 1000m2) 30PM

poslovanje (na 1000m2) 30PM
ugostiteljski objekti (na 1000m2) 120PM

Smijernice za oblikovanije i -Ob!ik_ovanjg I arhitekturu  objekta prilagoditi
materijalizaciju, posebno u odnosu tradicionalnim formama uz upotrebu  lokalnih

na ambijentalna svoj j materijgla.
] vojstva podrutja | .o, je kos, nagiba minimaino 30°. Krovovi mogu biti
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dvovodni, éetvorovodni ili sloZeni.

* Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu:

* Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata. Energetski i ekoloski
odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:;

* Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije,;

* Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeéi objekti godidnje troge 200-300 kWh/m? energije

za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a

pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su osteé¢enja konstrukcije, nekonforno il nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje

takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije $to dovodi do povecéanja cijene kori§éenja i

odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih

karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do

80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omota&a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

21 u spise predmeta i arhivi.
2o | OBRABIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kosti¢, master arhitekture J(u flo Lu 0;4/
23 | OVLASCENQ_SEUZBENO LICE: | Jovié Markovié

s 56 benog |

M.P. - e otpis ovla sluzbenog lica

* (" @j% o J i~ g
. j‘% 'y v
NUxopP” v
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25 | PRILOZI

- lzvod iz grafitkog dijela planskog dokumenta
- PL 422 KO Podbigée - Prepis br.116-919-58/2022 od 18.01.2022. godine, Uprava

za katastar i drZzavnu imovinu - PJ Mojkovac

- Kopija plana br.116-917/21-9-dj od 18.01.2022. godine, Uprava za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Mojkovac.

- Saobracajno-tehni&ki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. UP.UV. 09-
332/22-01 od 20.01.2022. godine, Sekretarijat za uredenje prostora | odrivi
razvoj, Opstina Mojkovac.

- Uslovi za mjesto i nagin priklju&enja na vodovodnu infrastrukturu broj 62 od
24.01.2022. godine, doo Komunalne usluge “Gradac”.

Dodatne informacije:

U skladu sa &. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Investitor gradi/rekonstrui§e objekat

na osnovu prijave gradenja i sljiedede dokumentacije propisane zakonom, koja narodito sadrzi:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;

4) ugovor o angaZovanju izvodaéa radova;

) ugovor o angazovanju struénog nadzora, i

6) dokaz o pravu svojine na zemijitu, odnosno drugom ravu na gradenje na zemlji§tu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje arhitektonskog projekta z rade, trga, skvera,
Setali$ta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &. 87 | 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije po&etka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U sklgdu sa Uredbom o visiqi naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehniékih uslova
(,,"SI. list CG"_ lbr. 6_8!1 7)3 Za izdavanje urbanistitko-tehnitke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu sloZeni inZzenjerski objekti) naplaéuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "PODBISCE 1"

04. PLAN NAMJENA POVRSINA R 1:1000
Urbanisti¢ka parcela UP 8-42

— TR

P+1+Pk

LEGENDA B 2 TOREAN
organizovani kampovi, odmaralista
——888— granica plana o aslo
2 broj urbanieikog bioka povrsine za pruZanje usluga ishrane | pi¢a
— e granica i broj urbanistitke parcele
) POVRINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
T PR ————"- ()] Moo sact, mai prvrcs

—— —— —— naknadno aZurirani katastar
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

P+14Pk planirana spratnost objekata %@z povrdine za specijaine namjene

NAMENE POVRSINA POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINE ZA STANOVANJE - vodotoci

stanovanje male gustine (tip 1 - porodi¢no stanovanje)
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
@ stanovanje male gustine (tip 2 - stanovanje sa djelatnostima) @

m stanovanje male gustine (tip 3 - stanovanje u poljoprivredi)

POVRSINE ZA CENTRALNE FUNKCIJE POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
{co) | centraine djelatnost

‘@' objekt elektroenergetske infrastrukture - TS

drumski saobracaj

Zeljeznitki saobracaj



DETALjNI URBANISTICKI PLAN "PODBISCE 1"
05. PLAN PARCELACIJE-REGULACIJE-NIVELACIJE
IZVOD - Urbanistiéka parcela UP 8-42

A

b ~<
/ UP8-37
B.EP+1+Pk
" ., . UP8-41 |
. P¥1+Pk | UP 8-47

396

/0P 142 N
SR/ X

UP1-100N 3 N\ oo, |

PPk 2 /N, Upi-48 L
i, AT Wi ~me
LEGENDA

——@®8®— granica plana
2 broj urbanistiékog bloka
P+1+Pk planirana spratnost objekata

- drumski saobracaj
o

PARCELACIJA
— P20 granica i broj urbanistitke parcele

—=#2 __ granica i broj katastarske parcele

—— —— —— naknadno aZuriran katastar
REGULACIJA, NIVELACIJA
——-%—.—— gradevinska linija

- regulaciona linija

P+1+Pk planirana spratnost objekata
QR nivelaciia saobradajnica



DETALjNI URBANISTICK] P
LA n n
05a - KOORDINATE TEMENA il :

IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 8-42

021 /

812 UPg-38 /

UP 1-100\eS3nQ : : 379 O
1430/ 250 N Y
) 6030 h /249N 613 ™~ of__ 1558 1557 H O )
SN i & - P 1R ~a . DO 150 117 M0 X
LEGENDA KOORDINATE TEMENA
— URBANISTICKIH/SAOBRACAJNIH PARCELA
19 7384286.38 4757078.73
2 broj urbanistiékog bloka 238 738420284 4757125.77
847 7384276.93 4757082.51
KOORDINATE TEMENA REGULACIONIH LINIJA
— granica i broj urbanisticke parcele
1131 7384208.30 4757074.52
——= regulaciona linija 1434 738431355 4757118.15
N ) i 1829 7384309.03 4757105.86
— —*'— — gradevinska linijja 1830 7384303.89 4757103.49

1831 7384302.37 4757099.35

QOnes oznaka temena urbanistickih parcela 1832 7384306.83 4757097.71

Ox:  oznaka temena regulacionih linjja KOORDINATE TEMENA GRADEVINSKIH LINIJA

Osar oznaka temena gradevinskih linija 578 7384287.26 4757081.07

579 7384292.79 4757079.11



DETAL;jNI URBANISTICKI PLA
N L] n
06 - PLAN SAOBRACAJA POUEIBCE
IZVOD - Urbanistika parcela UP 8-4
X JNPER Gy ———
P#T*E:k '
w5\ 4
\_ UP 8-40
P+1+Pk

Qa7
UP 8-37

|50 P+1+Pk

LEGENDA
6 — 6
—880— granica plana L Kolsko- _
g pe cka o
2 broj urbanisti¢kog bloka ulica

granica i broj urbanistitke parcele

22 granica | broj katastarske parcele

vodotoci

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

iviénjak

kolsko-pjesatke povriine
pjeSatke povriine

javni parking

2eljeznitka pruga

lokacija za kontejner (5,1/1,7m)

ol |
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DETAL;jNI URBANISTICKI PLAN "PODBISCE 1"
08 - HIDROTEHNICKA-NFRASTRUKTURA
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 8-42

JUP B-38 / ’ =
P-Pt-l-gk‘
\

()
300, by Jeg
UP 8-37 405 \_\}f’ UP 8-40
) P+1+Pk

p.5CP+1+Pk

- UPAA
" P+14PK

LEGENDA

—®@®— granica plana

2 broj urbanistickog bloka
———— granica i broj urbanisticke parcele
——#%___ granica i broj katastarske parcele
- vodotoci
- drumski saobracaj

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

postojec¢i vodovod
i POSOjOEI vodovod za ukidanje

planirani vodovod
postojeta fekalna kanalizacija
postojeca fekalna kanalizacije za ukidanje
........ planirana fekalna kanalizacija
= poslojeca atmosferska kanalizacija
== = = poslojeta atmosferska kanalizacija za ukidanje
= = — = planirana atmosferska kanalizacija
. planirana fekalna pumpna stanica



DETAL]jNI URBANISTICKI PLAN "PODBISCE 1"
09 - ELEKTROENERGETSKA-NFRASTRUKTURA
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 8-42

| UP 8-38 ;-
PH1+PK

‘P 1-100

P+$PK S N _5_]73-%{3-:!

LEGENDA

——8@e—— granica plana

2 broj urbanistitkog bloka
— 208 granica i broj urbanisticke parcele

——#77__ granica i broj katastarske parcele

.
N drumski sactracal

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
postojeéa TS 10/0,4 kV
l: T_Sjl planirana TS 10/0,4 kV

: elektrovod 10 KV

— T elektrovod 10 KV - planirani




DETALjNI URBANISTICKI PLAN "PODBISCE 1"
10 - TELEKOMUNIKACIJSKA-INFRASTRUKTURA

LEGENDA

—®@®e— granica plana
2 broj urbanisti®kog bloka
— 2B granica i broj urbanistitke parcele
72 granica i broj katastarske parcele
.
- drumski sacbracaj

TELEKOMUNIKACIONA (ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

telekomunikaciona kanalizacija postojeca sa optickim kablom Pdg-Mojkovac
telekomunikaciono okno planirano
s s talekomunikaciona kanalizacija planirana sa 4 PVC cijevi 110mm

' numeracija planiranog telekomunikacionog okna



109000000265
AT
116-910-58/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj:  116-919-58/2022

Datum: 18.01.2022.

KO:  PODBISCE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.09-332/22-34 OD 18.01.2022.
GOD., , za potrebe UT USLOVA , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 422 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarne pravni odnos Obim prava
2301958215220 _ | MILIC RADGMIR GORICA PSTVENIK - DNIK 1
0 Stari Aerodrom,Lamela {0 Podgorica 0 S0 NIK - POSIE
Parcele —
Blok Broj Podbroj | Plan Potes Klasa | Povriina m 2| Prihed sp Primjedba
RB Skica Kuitura Pripis
2 002 |DONIE SELO 2972021
396 002 |vocnak 4 301 0.00 221
2 002 |DONJE SELO 29/2021
398 002 | PASNIAK b 337 0.30 422/1
2 002  |DONJE SELO 29/2021
398 1 002 KUCA | ZGRADA D 12 0.00 42211

Ukupno 650 0.30

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 18.01.2022. 14:58:02



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-917/21-9 DJ

Datum: 18.01.2022,

Razmjera 1: 2500

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Katastarska opStina: PODBISCE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 396/2, 39872
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Broj: UP UV. 09-341/22-(A
Mojkovac, 20.01.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine Mojkovac, postupajuci po sluitgenOJ
duznosti za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu tlana
5 stav 3 Zakona o putevima (,SI. list RCG", br. 42/04 i S\ list CG*, br. 21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40/11 i
92/17), &. 8 i 15 Odluke o opstingkim i nekategorisanim putevima (,Sl. list CG-opstinski propi_si“, _tgrt
25/19), DUP-a ,Podbigce 1 (“Sl.list CG - opstinski propisi®, br. 25/15), i ¢lana 10 Cdluke o organizacij |
nadinu rada lokalne uprave opéitine Mojkovac (,Sl. list CG — opétinski propisi®, br. 38/18, 2/19 i 28/20),

izdaje sljedece:

SAOBRAGAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracajno - tehnicki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena
rekonstrukcija postojeéeg objekta, investitora Mili¢ Gorice, na lokaciji koju &ine djelovi kat. parcela br.
306/2 | 398/2 KO Podbiéée, odnosno na dijelu urbanisticke parcele UP 8-42 planirane namjene
stanovanja male gustine, u zahvatu DUP-a “Podbisce 1".

1. OPSTI SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog priklju¢ka na opétinski put, uraditi prema
smjernicama Podbisée 1";

- U projektu prikazati mjesto i nagin prikljugka predmetne lokacije na opstinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdudne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavijati u putnom i zadtitnom pojasu puta na nadin da ne ugroZava stabilnost puta i bezbjednost
udesnika u sacbracaju,

. Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehni&ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaZze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa isto&ne sa planirane kolskopjesacke povrsine (S-25 - Ulica K3), $irine 3,5m,
odnosno do privodenja DUP-a Podbidée 1" namjeni, preko katastarse parcele 402/3, upisane u PL 404
KO Podbidée, a uz saglasnost viasnika iste.

- Svaka parcela na kojoj se planirana izgradnja mora imati pristup sa puta;

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta;

- Na prikljutku na postojeée ulice neophodno je obezijediti odgovarajuéu pregiednost za sve udesnike u
saobraéaju;

- Mjerodavno vozilo za proracun prikljucka je teretno vozilo;

- lzlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazec¢im propisima i standardima;

- Voditi raduna o spoju nove i postojece saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojeée saobraéajnice;

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti¢u na saobraéajnicu na koju se vréi prikljutenje;

- Voditi raduna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovifc’:LE}gecijalista pravnih nauka
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DOO ,Komunaine usluge - Gradac riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
uredenje prostora i odrzivi razvoj Op§tine Mojkovac, broj 09-332/22-33 od 18.01.2022.
godine u predmetu izdavanja hidrotehni¢kih uslova i mjesta prikljuéenja za izradu
tehnicke dokumentacije koji defini$u nacin rekonstrukcije postojeéeg objekata na iokaciji
koju ¢ine djelovi katastarskih parcela broj. 396/2 i 398/2 KO Podbisée, odnosno na
dijelu urbanisti¢ke parcele UP 8-42 planirane namjene stanovanja malie gustine, tip 3-
stanovanje u poljoprivredi (SMG-3), u zahvatu DUP-a ,,Podbisée 1" (,,Sllist CG -
opstinski propisi” br. 25/15).

Na ime podnosioca Mili¢ Gorica iz Podgorice, a u skladu sa stavom 5 &lan 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sl. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19i82/20)izd aje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

» Vodovodna mreia

Za planirani objekat na opisanoj katastarskoj parceli moguée je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na postojeéi izvod vodovoda koji se
nalazi u neposrednoj blizini navedenog objekta. Prikljudenje izvréiti profilom od 1/2
cola, takode je potrebno izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem ¢e biti ugraden
instrument za mjerenje potro$nje.

* Odvodenje otpadnih voda

‘Na opisanoj katastarskoj parceli ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u
sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septiCke jame (kao prelazno redenje).

NAPOMENA:
Prije pocetka radova obratiti se komunalnom preduzedu radi dobijanja smjernica.

OBRADIO,

OG DIRE
Milan Barac REKTORA,

i#Zh Zindovié

o(étdaw ZZ ,g
DOSTAVIT{b
1* naslovu 1/
1* teh. sluzbi
1* ala



