i ) OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora

1 i odrzivi razvoj
Broj: 09-332/21- {(TF
Datum: 27.12.2021. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe

'2 | o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl. list CG" br. 87/18, 28/19, 116/20 | 76/21) i podnijetog zahtjeva Smolovic
Danila, br. 09-332/21-1107 od 07.10.2021.godine, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju ¢ini dio kat. parcela broj 561/2 KO Bijelojevici,

4 odnosno na dijelu urbanistitke parcele UP-1 koji pripada planiranom objektu br.2 , u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi® — Planinski centar “Zarski" — Bazno
podrugje (“Sl.list CG”, br. 04/11).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Smolovié¢ Danilo

6 | POSTOJECE STANJE
Prema podacima iz LN 484 KO Bijelojevi¢i na predmetnoj kat. parceli, povrSine 1491 m®, nema
izgradenih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

T Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju novog objekta je kat. parcele broj 561/2 KO Bjelojevi¢i, povrSine 1491 m’,
odnosno dio urbanisti¢ke parcele UP-1.

Na urbanistiékoj parcel UP-1, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi” —
Planinski centar “Zarski” — Bazno podrucje, ukupne povrSine 14992 35 m?, planirana je izgradnja
kompleksa od 16 objekata namjene vieporoditne smjestajne jedinice.

U dijelu UP-1 koji se sastoji od kat. parcele 561/2, planiran je objekat broj 2 kompleksa.

Programski pokazatelji za zonu Zarski
Broj Broj | Povrina Pg‘;‘érj‘r'{t‘: BRGP | Namiena | g .\ i | Brol Indeks Indeks
up objekta UP (m?) (m?) (m? objekta P Jédiniéa leZaja zauzetosti izgradenosti
1 300.00 600.00 vSsJ P+1 4 20
2 300.00 600.00 VS P+1 4 20
3 300.00 600.00 vsJ P+1 4 20
4 300.00 600,00 VSJ p+1 4 20
5 300.00 600.00 vsJ P+1 4 20
UP1 6 14,992.35 300.00 600.00 VSJ P+1 4 20 03 06
7 300.00 600.00 VSJ P+1 4 20
8 300.00 600.00 vsJ P+1 4 20
9 300.00 600.00 vsJ P+1 4 20
10 240.00 600.00 VSJ P+1+Pk 4 20
1 240.00 600.00 vSsJ P+1+Pk 4 20




12 240.00 600.00 VSJ P+1+Pk 4 20
13 240.00 600.00 VSJ P+1+Pk 4 20
14 240.00 600.00 VSsJ P+1+Pk 4 20
15 240.00 600.00 VSJ P+1+Pk 4 20
16 240.00 600.00 VSJ P+1+Pk 4 20
ukli::w 14,992.35 4,380.00 9,600.00 64 320 0.3 0.6

*VSJ - vi$eporodiéne smjestajne jedinice
*indeksi zauzetosti i izgradjenosti dati su za povrdinu ¢itave urbanisti¢ke parcele

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je:

“Do donogenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.”

Gradske kute za privatne vlasnike

Posiclonianie za smjestaj vise porodica .

Kategorija 3+internacionalne zvjezdice

Smjestajni kapaciteti

Nekolicina jedinica po jednom objektu . Svaka smjestajna jedinicaima 2 spavace sobe , dnevni boravak , kupatilo i kuhinju .
Namijenjene trzi§tu nekretnina i komercijalnom koriséenju .

Horizontalni gabarit objekata projektovati u skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog turizma
vodedi raduna o tipu objekta, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i formiranju slobodnih
povrsina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio).

Objekte maksimalno orijentisati prema jugu, vodeci raduna da u grupacijama nijesu u sjenci od
susjednih objekata i da su zasti¢eni od jakih vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguéiti zimskom suncu da prodre u unutrasnjost.

Krovove projektovati kose, dvovodne ili viSevodne sa nagibom krovnih ravni prilagodenih
klimatskim uslovima. Preporuka je kori§éenje snjegobrana. Ideju za oblik krova i krovni pokriva¢
potraziti u tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi savremenim materijalima i tehnologijama.

Snjezne padavine se moraju uzeti u obzir ne samo u smislu opterecenja, nego i u pogledu
ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom krovova, snjegobranima, odstojanjem |
orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja
kritiénih tadaka (na pje$aékim komunikacijama, ulazima i sl.) i obezbijediti koridore za
nesmetano ¢iséenje.

Mnogo dobrih primjera planinske arhitekture kombinuju razliite zavrsne obrade zidova, koje se
mijenjaju od prizemlja do krova objekta. Postament objekta mora stvoriti snaznu vezu sa
terenom po principu tradicionalne planinske kué¢e u Crnoj Gori — »kamen na zemlji i drvo na
kamenu«.

Karakteristi&ni elementi objekata (masivni postament, raspored punih povréina i otvora na fasadi,
nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni materijali u kombinaciji sa savremenim tehnologijama, kao
i odabrane boje, moraju biti primijenjeni kao elementi koji odreduju stil naselja, na svim objektima
kompleksa.

Preporuduje se koridtenje kamena kao zavréne obrade za postamente i djelove fasade.
Puno drvo trebalo bi biti zastupljeno u izradi krovnih konstrukcija za nadstrednice i kolonade,
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okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi takodje mogu biti koris¢eni u kombinaciji sa kamenom i
bojenim povréinama na fasadi. PaZljivo odrediti odnos bojenih fasadnih povrSina u odnosu na
oblozene kamene i drvene povrsine.

Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom objekta uz upotrebu prirodnih materijala.
Osvjetlienje ne bi trebalo da bude nametljivo. Potrebno je osvijetliti samo odredjene bitne djelove
fasade u cilju naglaavanja volumena i slike naselja. Gdje je moguce, izvori svjetlosti bi trebali
biti za&tiéeni i usmjereni. Dizajn svjetiljki mora biti u skladu sa arhitektonskim karaktierom koji se
Zeli postiéi.

7.2

Pravila parcelacije

Topografska podloga ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore)
posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog dokumenta.

Nova parcelacija je definisana u grafi¢kom prilogu "3 Parcelacija i UTU".

Detaljna parcelacija je uradena u okviru zona turisticke namjene.

Urbanistitke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama karakteristi¢nih
prelomnih tacaka.

Dio urbanistiéke parcele na kojoj se predvida gradnja je osovinska granica izmedu objekta 1 i 2
na sjeveru i osovinska granica izmedu objekta 2 i 3 na jugu i predstavlja dio urbanisti¢ke parcele
koja prostorno pripada objektu br.2.Konaéne koordinate ¢e biti definisane u prilogu parcelacija u
tehnikoj dokumentaciji

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija zone dijeli povr§inu za razvoj turisti¢ke izgradnje od javnih povrsina:
saobraéajnih i prirodnog zelenila.

Gradevinska linija defini$e povrsinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana je koordinatama
prelomnih tacaka.

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u oznaCenom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se
povezuju na veé nivelaciono definisane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda

Zastita obuhvata mere zastite od podzemnih voda, zastite podzemnih voda (kao posledica
aerozagadenja i zagadenja voda i zemlji§ta koja dospevaju u podzemne vode), zastite tla u
slugaju aktiviranja povrdinskog spiranja, jaruzanja, kidanja, klizanja, erozije, i denudacije, za koje
na ovim terenima postoje dobri geolodki i hidrogeoloski preduslovi, kao i zastita od pozara.
Urbanisti¢ka re$enja sadrze urbanisticke mjere ugradene u koncepciju razvoja grada. Ove mjere
doprinose op$tem smanjenju povredljivosti urbane strukture i tako definisane predstavljaju osnov
zastite od elementarnih nepogoda i ostalih katastrofa, a takode i zastite od ratnih razaranja.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

UgroZenost od zemljotresa

Podrugje opétine pripada zoni umjerenog seizmi¢kog rizika sa mogucim intenzitetom zemljotresa
do 7° MCS skale (po novoj metodologiji nova evropska EMS-98 skala priblizno odgovara MCS
skali), pri ¢emu su na ovom podruéju izmjerena maksimalna pomjeranja tla od

6° MCS skale. Kao osnovne mjere zastite od zemljotresa primenjuju se tehnicke norme o
izgradnji objekata (aseizmitka izgradnja) i izboru lokacije. Zastita od seizmi¢kih razranja je
uskladena sa svim propisima o aseizmi¢koj gradnji u skladu sa projektovanim zemljotresima na
ovom podrudju za razli¢ite povratne periode. Mjere zastite od seizmickih razaranja odnose se na
obavezu aseizmi¢ke gradnje objekata i urbanisticka reSenja predvidena ovim planom kojima se
postize smanjenje povredljivosti prostora u slu€aju seizmickih razaranja.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom podruéju nije manifestovala znacajnija
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seizmicka aktivhost terena.

Projektni seizmi¢ki parametri za podruc¢je Opstine Mojkovac

e Intezitet Povratni O¢ekivano Koeficijent
:(e?::;tenstléne wone dejstva period maksimalno seizmiénosti
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VI 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5§ =20 m 200 0,165 0,083
Kvartarnilglaciofluvijalni Vil ?30 g?gg 88;2
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0195 0:098
9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List CG", br. 75/18).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz turizam
(zelene i slobodne povrsine hotela, vila i apartmana)

Pejzazno uredenje uskladiti sa predionim specifiénostima kako ekoloskim tako i
ambijentalnim. Pri planiranju smjestajnih i usluznih objekata ski rizorta, voditi racuna o
uslovima koje diktiraju postojeée Sumske sastojine odnosno njihovi djelovi u zoni baznog
naselja kao i postojeée grupe drve¢a. Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u
ambijent, oduvati visok stepen ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih
stabala. Cista sje&a stabala nije dozvoljena.

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima turistiéke ponude na nacin
koji oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguciti sadejstvo
prirode i izgradenih struktura.

Nakon postavljanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro i
telekomunikacioni vodovi) obavezna je obnova unistenog biljnog pokrivaca.

Projekat saobra¢ajnica uraditi u skladu sa studijom valorizacije $umskog fonda u pojasu
planiranih trasa i tako obezbijediti o€uvanje kvalitetnih stabala.

Pjesatke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti in u pejzaz. Prilikom njihove
izgradnje, takode je potrebno maksimalno ocuvati postojece rastinje.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrSina po jednom Iezaju iznosi: 100m® u
objektima sa 5 zvjezdica, 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m? u objektima sa 3
zvjezdice.

Smijernice za uredenje:

= povezivanje zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruZenjem

= maksimalno oduvati postoje¢e drvece, a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu
postojecih grupacja i pojedinagnih stabala drveca

= oduvati prirodnu konfiguraciju terena

= Koristiti iskljuéivo autohtone biljne vrste

= zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi prirodne forme iz
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okolne vegetacije. Sadnju vriti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
grupacijama

= obzbijediti potrebnu osun€anost objekata

» predvidjeti $etaliste, platoe, trgove i sistem pjeSackih staza

= platoe i druge zastrte povrSine zasaditi soliternim stablima ili manjim grupama
drveéa. Sadnju vrsiti u zelenim trakama, u otvorma za sadnice u zastoru ili u
dekorativnim posudama

» kod zatravljivanja manjinh degradiranih povrsina, melioracione radove vriti uz bez
razoravanja, sa umjerenom upotrebom vjestackih dubriva uz primjenu autohtonih
trava

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autentiénim (kamen, drvo) i tehni¢ki prilagodenim modernim
materijalima

» staze raditi od prirodnog materijala — preporuéuju se travnati zastori a pragovi i
iviénjaci od kamena ili od drvenih oblica / poluoblica

= na platoima i duZ staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden planinskom
ambijentu i planiranim sadrZajima

» predvidjeti postavljanje informativnih tabla od prirodnog materijala (drvo, kamen)

» ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom
arhitekturom

= koristiti $kolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala koristiti autohtone vrste u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

= Cetinarsko drveée: Abies alba, Picea abies, Pinus peuce.

= Listopadno drveée: Acer heldreichii, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Betula
alba, Fagus moesiaca, Sorbus aria, Sorbus aucuparia, Sorbus austriaca, Ulmus
montana.

=« Zbunaste vrste: Berberis vulgaris, Bruckenthalia spiculifolia, Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Corylus colurna, Cotinus coggygria, Cotoneaster integerrima,
Daphne mezereum, Evonimus latifolia, Genista tinctoria, Juniperus nana, Ligustrum
vulgare, Pinus mugo, Spirea media, Rhamnus fallax, Ribes petraeum, Rosa
pendulina, Viburnum opulus.

» Zeljaste biljke: Achillea millefolium, Dianthus sp., Gentiana asclepiadea, Lilium
albanicum, Primula sp., Teucrium montanum i sl.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleznu Upravu za zastitu kulturnih dobara sa
Cetinja, koji ée preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).




13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvolienog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja prateéih i pomoénih objekata koji su u funkciji koriscenja glavnog objekta, ¢ija namjena
ne ugrozava glavni objekat i susjedne parcele.

lzgradanja pomocnih objekta, nije predmet ovih UTU. Isti se grade uz odobrenje nadleznog
organa.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moze definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojecih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrué¢ju Prostornog plana:

d) zaétitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: $irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: $irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleznog organa.

Ako je nisko-naponska mreza podzemna, kuéni prikljuéak moZe biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni priklju¢ak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehni¢ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljuéenje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehniéka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniivaa strujnog opterecenija;
- Tehniéka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucena
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko —
tehni¢kih uslova, jer su tehniéki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje

saglasnost postupku izrade.

Napomena:

Investitor je duzan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremenoj snazi ovjerene
od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto prikljuéenja na elektro energetsku
infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehniéke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.:2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za kuéne vodovodne prikljuéke pre&nika veceg od @ 50 mm obavezni su odvojci sa zatvaracem i
§ahtom na uliénoj cevi.

Vodomer se smesta u posebno izgraden $aht i mora ispunjavati propisane standarde, tehnicke
normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni $aht postavljati maksimalno 2,0 m, od
regulacione linije.

Ako ne postoji uliéna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
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mreze sa bunarom ili kaptazom.

Ako ne postoji uligna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rjesenje).

Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeéa koji
su zakonom za to ovlaséeni.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Lokaciji se pristupa sa istoéne strane sa planirane saobracajnice, planirane Sirine 5,5 m sa
trotoarom sa obije strane $irine 1,5 m.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta.
VILE SA APARTMANIMA - 1 PM za 1 apartman

Uslove priklju&enja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije |
preduzeca koji su zakonom za to ovlaséeni.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehniéke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i po§tansku djelatnost uputila Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i koriéenje dokumentacije dostupne na sljede¢im sajtovima:

- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima
se obavlja izrada tehni¢ke dokumntacije;

- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavljuju podaci o postojeéem
stanju elektronske komunikacione infrastructure i

- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp , web portal preko koga sve zainteresovane
strane od Agencijle mogu zatraZiti otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehni¢ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniCke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP-1

Povréina UP-1 ja 14992,35 m®.

Povrsina urbanisticke parcele Povrsina katastarske parcele br. 561/2 1491 m?

Maksimalni indeks zauzetosti Koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3
. ;3 ! : najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj
Maksimalni indeks izgradenosti parceli 0.6
Bruto gradevinska povrsina objekata 2 2 .
(max BGP) Max 9600 m°, max 600 m* po objektu
Maksimalna spratnost objekata P+1
Maksimalna visinska kota objekta /




spoljadnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende I
sl.: elementi unutradnje zastite od sunca - roletne, zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektuju¢a stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (PUP str.223)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region, u
spise predmeta i arhivi.
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OBRADBIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kosti¢, mr. arhitekture /{o’wo %c.:;g

| Jovi¢ Markovié

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

- lzvod iz grafiékog dijela planskog dokumenta

- LN 484 KO Mojkovac - Prepis br.116-919-2140/2021 od 02.12.2021. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac

- Kopija plana br.116-917/21-341-dj od 02.12.2021.godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Mojkovac.

- Saobradajno-tehnigki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. UP. UV. 09-341/21-
398 od 03.12.2021.godine, Sekretarijat za uredenje prostora | odrZivi razvoj opstine
Mojkovac.

- Dopis broj 3000 od 10.12.2021. godine, doo Komunalne usluge “Gradac”.

Dodatne informacije:
U skladu sa &l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruise objekat
na osnovu prijave gradenja i sliede¢e dokumentacije propisane zakonom, koja naroCito sadrzi:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;

4) ugovor o angazovanju izvodaca radova;

5) ugovor o angazovanju struénog nadzora, i

6) dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno €l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije pocetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehni¢kih uslova
(,Sl. list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistiko-tehni¢ke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu sloZeni inZzenjerski objekti) naplaéuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).




PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podrucje
2. NAMJENA POVRSINA

IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP-1
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PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podruéje

3 PARCELACIJA | UTU
IZVOD - Urbanisticka parcela UP 1
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granica zahvata

oznaka urbanisti¢ke parcele

tiemena urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

karakteristicne prelomne tacke gradevinske linije
postojecti objekat

planirani objekat

spratnost planiranog objekta
povrsine za saobracaj
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PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podrugje
4 SAOBRACAJ
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 1
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Granica zahvata PRESJEK 2-2 I"-soi 5.50 |150|
] Osovina sacbracajnice 2 e
Planirane saobraéajnice
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PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podrugje

5 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 1
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dovod vode od izvorista
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podruéje
6 ELETROENERGETSKA | TK INFRASTRUKTURA
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 1

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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s | P e

granica zahvata

oznaka urbanisti¢ke parcele L

gradevinska linija

postojeci objekat

planirani objekat

spratnost planiranog objekta
povrSine za saobracaj
pje3acke staze

ski staze

planirana trafostanica

10kV planirani kabal

planirana TK kanalizacija

planirana telefonska centrala

planirano TK okno
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PPPN Bjelasica i Komovi - Planinski centar "Zarski" - bazno podruéje e

7 PEJZAZNA ARHITEKTURA v
IZVOD - Urbanisti¢ka parcela UP 1
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prirodni predio planirani objekat
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj: 116-919-2140/2021
Datum: 02.12.2021.
KO: BJELOJEVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR. 09-332/21-1290 OD

01.12.2021, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 484 - IZVOD

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan ) Potes ili Naéin koriscenja Bon. gio = 3 i
Broj Podbroj| seratie | Skica | DA1MM UPIS3| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klass | Povriina w7 Pribod
561 2 9 02/11/2021 |[PRODANA Sume 4. Klase 1491 581
89 KUPOVINA
Ukupno 1491 5.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1612995283017 SMOLOVIC ZELJKO DANILO Susvojina 112
DUSANA TOMOVICA BB Mojkovac
1111994284991 SMOLOVIC ZELIKO DRAGIC Susvojina TP
DUSANA TOMOVICA BB Mojkovac

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. ~Nacelnik:
o BT
Y/ cesla /|y

R i F
Filipovi¢ Stanka, dipl. pravnik

Datum i vrijeme: 02.12.2021. 13:50:24




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-917/21-341 DJ
Datum: 02.12.2021.
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Broj: UP UV. 09-341/21- 53§’
Mojkovac, 03.12.2021. godin

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Mojkovac, postupaju¢i po sluzbenoj
duznosti za izdavanje saobracajno - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu élana
17 Zakona o putevima (,Sl. list CG*, br. 82/20), &l. 8 i 15 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(,SI. list CG-opstinski propisi®, br. 25/19), Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi" —
Planinski centar “Zarski” — Bazno podrugje (“Sl. List CG", br. 04/11) i &lana 10 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave opstine Mojkovac (,Sl. list CG — opstinski propisi‘, br. 39/18, 2/19 i 28/20),
izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracajno - tehnicki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
za izgradnju novog objekta, investitora Smolovi¢ Danila, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 561/2
KO Bjelojevi¢i, odnosno na dijelu urbanisticke parcele UP-1 koji pripada planiranom objektu br. 2, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi” — Planinski centar “Zarski” — Bazno
podrucje.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog priklju¢ka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi" — Planinski centar “Zarski’ —
Bazno podrucje;

- U projektu prikazati mjesto i nacin priklju¢ka predmetne lokacije na opstinske puteve:

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sli&ni objekti mogu se
postavljati u putnom i zastitnom pojasu puta na nagin da ne ugroZava stabilnost puta i bezbjednost
u€esnika u saobracaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa sjeverne strane sa isto&ne strane sa planirane saobracajnice, planirane $irine 5,5
m sa trotoarom sa obje strane Sirine 1,5m:

- Svaka parcela na kojoj se planira izgradnja mora imati pristup sa puta;
- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta;

- Na priklju¢ku na postojecu saobraéajnicu neophodno je obezijediti odgovaraju¢u preglednost za sve
uesnike u saobracaju;

- Mijerodavno vozilo za proraéun prikljuéka je teretno vozilo:

- Izlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazeéim propisima i standardima;

- Voditi raduna o spoju nove i postojeée saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojece saobracajnice;

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotiéu na saobracajnicu na koju se vr§i prikljugenje;

- Voditi raéuna da se ne ugroze postojedi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovig, specijalista pravnih nauka

[uas
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Sekretarijat za uredjenje prostora i odrzivi razvoj

Predmet: Odgovor na zahtjev broj 09-332/21-1289

Postovani,

Vasim dopisom broj 09-332/21-1289 od 01.12.2021. godine, traZili ste da vam
dostavimo hidrotehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije koji ¢e definisati
nadin izgradnje novog objekta, na lokaciji koju €ini dio katastarske parcele broj 561/2
KO Bjelojevi¢i odnosno na dijelu urbanistiCke parcele UP-1 koji pripada planiranom
objektu br.2, u zahvatu Prostorng plana posebne namjene’Bjelasica i Komovi'-Planinski
centar “Zarski’-Bazno podrugje (,,Sl.list CG”, br.04/11).

Na ime Smolovié¢ Danilo iz Mojkovca, medjutim, na opisanoj parceli ne postoji
infrastruktura kojom gazduje D.O.O “Komunalne usluge-Gradac”.

S postovanjem,

OBRADIO, ”“ﬁZVRSNI DIREKTOR,
Milan Barac rv <%dra Smolovié
/fs UMU,\ 4 3 ;Z 3/‘/‘«&—.__
ﬁ 5' /_‘ e .’_
D%(MCHJ 50:/' c;){,j &D,y U’“ -,
DOSTAVITI:
1* naslovu ¥/
1* teh. sluzbi

1* ala



