. . OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora

1 i odrzivi razvoj
Broj: 09-332/21- 118
Datum: 17.11.2021.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe

2 | o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,SI. list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19) i podnijetog zahtjeva Krusci¢ Veselina iz
Mojkovca, broj 09-332/21-693 od 16.07.2021. godine, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 7
za izradu tehniéke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta — stambenog objekta poljoprivrednog domacinstva, na lokaciji koju

4 gine katastarske parcele broj 691/2, 692/3 i 692/4 KO Podbi$ce, planirane namjene poljoprivreda
i ruralno stanovanje, u zahvatu urbanistiéko - planskog rje$enja Prostorno urbanistickog plana
opétine Mojkovac (,Sl.list CG - opstinski propisi* br. 19/11i 9/14, ,SI. list CG" br. 36/19).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kruséi¢ Veselin

6 | POSTOJECE STANJE )
Postojeéa namjena kat. parcela broj 691/2, 692/3 i 692/4 KO Podbiéée je poljoprivreda i ruralno
stanovanje.
Na predmetnim kat. parcelama prema PL 385 nema izgradenih objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za izgradnju novog objekta su kat. parcele broj 691/2, 692/3 i 692/4 KO Podbisce,
planirane namjene poljoprivreda i ruralno stanovanje, u zahvatu urbanisticko - planskog rjesenja
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac.

U odnosu na planiranu namjenu lokacije, UTU se izdaju u skladu sa sa smjernicama
STANOVANJE MANJIH GUSTINA - NA POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU (PUP, str.362), koji
se odnosi na slobodno stojeée stambene zgrade poljoprivrednog domacinstva van gradevinskog
zemlji$ta na poljoprivrednom zemljistu, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog
puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domacinstva, a na kojoj se do 30%
povrsine parcele moZe predvidjeti za stambeni dio.

Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog
domadinstva su:

- minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 250m2

- maksimalna spratnost stambene zgrade do P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6

- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3

Na stambenom dijelu parcele se kao zasebni objekti mogu graditi stambeni objekti
poljoprivrednog domacinstva i pomodni objekti i garaze. Na stambenom dijelu parcele se moze
podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke
parametre. Na poljoprivrednom dijelu parcele dozvoljeni su poljoprivredni objekti, objekti za
preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, poljoprivredni ekonomski objekti, mini farme,




skladidta, staje i drugi pomocni objekti potrebni za obavijanje poljoprivrednih djelatnosti.

Uslovi gradnje i regulacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku linjju uvuc¢enu min. 6,0m od regulacione linije
puta. Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5 m od ograde parcele susjeda.

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniéke ili
hidrotehni¢ke prirode, a povr§ina ovih prostorija i etaza ne ulazi u obra¢un parametara i
keoficiienata datim u pravilima gradenja (str. 332, PUP).

Shodno &lanu 111 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list
CG br.24/10 i 33/14), ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povr§inu po kojoj se obraéunava indeks
izgradenosti.U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Napomena: Indeksi zauzetosti i izgradenosti su definisani kao najveéi dozvolieni na ukupnoj
parceli i odnose se na izgradnju objekata na stambenom i ekonomskom dijelu parcele. Kako dati
indeksi nijesu precizno definisani_za stambeni i ekonomski dio parcele pojedinaéno, u cilju
zastite poljoprivrednog zemljista iste je potrebno primijeniti kao maksimalno dozvoljene
u odnosu na povrdinu stambenog dijela lokacije za izgradnju stambenog objekta, i kao
maksimalno dozvoljene u odnosu na povrdinu ekonomskog dijela lokacije za izgradnju
objekata u funkciji poljoprivrede, odnosno sa neznatnim odstupanjima na stambenom dijelu
ukoliko nije planirana izgradnja ekonomskih objekata. Naime, na stambenom dijelu parcele
povréine 255 m’ moguéa je izgradanja objekta povrSine prizemlia do 76.5 m’ (indeks zauzetosti
0.3 stambenog dijela parcele) i ukupne bruto povr§ine objekta 153 m° (indeks zauzetosti 0.6
stambenog dijela). odnosno na stambenom dijelu nije_moguéa izgradnja stambenog objekta
povrsine prizemlja 255 m? (koeficiient zauzetosti tla ukupne parcele 0,3) jer bi indeks zauzetosti
stambenog dijela lokacije iznosio 1 ili 100% povrsine, Cime bi se angazovalo poljoprivredno
zemljiste u funkciji stanovanja i stambeni dio lokacije prosirio na viSe od max dozvolienih 30%

ukupne lokacije. Na situaciji lokacije, prikazati stambeni i ekonomski dio parcele.

7.2. Pravila parcelacije
Pravila parcelacije i minimala povrsina lokacije za izgradnju objekata, proizilaze iz ispunjenja
uslova da je parcela tj. lokacija sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim
dijelom poljoprivrednog domadinstva, a na kojoj se do 30% povrsine parcele moze predvidjeti za
stambeni dio &ija je minimalna povrsina 250 m’.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
U sludaju parcelacije potrebno je postovati Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku linijju uvuenu min. 6,0m od regulacione linije
puta — planirane saobracajnica | reda, odnosno 10,5m od ose planirane saobracajnice.

Ose postojeée i planirane saobraéajnice se poklapaju za potrebe odredivanja gradevinske |
regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5 m od ograde parcele susjeda.

Objekat se_moZe postaviti i na udaljenosti manjoj uz prethodno pribavijenu saglasnost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda

Zadtita obuhvata mere zastite od podzemnih voda, zastite podzemnih voda (kao posledica
aerozagadenja i zagadenja voda i zemlji$ta koja dospevaju u podzemne vode), zastite tla u
slugaju aktiviranja povr§inskog spiranja, jaruzanja, kidanja, klizanja, erozije, i denudacije, za koje
na ovim terenima postoje dobri geoloski i hidrogeolo$ki preduslovi, kao i zastita od pozara.
Urbanistiéka regenja sadrze urbanisticke mjere ugradene u koncepciju razvoja grada. Ove mjere
doprinose op$tem smanjenju povredljivosti urbane strukture i tako definisane predstavljaju osnov
zadtite od elementarnih nepogoda i ostalih katastrofa, a takode i zastite od ratnih razaranja.
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Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

Ugrozenost od zemljotresa

Podrugje opétine pripada zoni umjerenog seizmiékog rizika sa moguéim intenzitetom zemljotresa
do 7° MCS skale (po novoj metodologiji nova evropska EMS-98 skala priblizno odgovara MCS
skali), pri &mu su na ovom podru&ju izmjerena maksimalna pomjeranja tla od

6° MCS skale. Kao osnovne mijere zastite od zemljotresa primenjuju se tehnicke norme o
izgradnji objekata (aseizmitka izgradnja) i izboru lokacije. Zastita od seizmickih razranja je
uskladena sa svim propisima o aseizmi¢koj gradnji u skladu sa projektovanim zemljotresima na
ovom podrugju za razliite povratne periode. Mjere zastite od seizmickih razaranja odnose se na
obavezu aseizmitke gradnje objekata i urbanisticka reSenja predvidena ovim planom kojima se
postize smanjenje povredljivosti prostora u slu¢aju seizmickih razaranja.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmigkog rizika, moze se konstatovati da se na ovom podrucju nije manifestovala znaéajnija
seizmicka aktivnost terena.

Projektni seizmi¢ki parametri za podrucje Opstine Mojkovac

T Intezitet Povratni Ocekivano Koeficijent
:(;;I;tenstléne e dejstva period maksimaino seizmiénosti
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VI 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 =20 m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni Vil ?80 8?22 8823
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0:195 0:098

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG", br. 52/16).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
OKUCNICE (str.370)

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuuje Ziva ograda, narocito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

11 US!__OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadleznu Upravu za zastitu kulturnih dobara sa
Cetinja, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
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izgradnja pratecih i pomo¢nih objekata koji su u funkciji kori§éenja glavnog objekta, ¢ija namjena
ne ugrozava glavni objekat i susjedne parcele.
lzgradanja pomocnih objekta, nije predmet ovih UTU. Isti se grade uz odobrenje nadleznog

organa.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

f

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moze definisati tehniékom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1714

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojecih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podruéju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontaine projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: $irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zaétitinom pojasu nije dozvoliena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleZznog organa.

Ako je nisko-naponska mreza podzemna, kucni priklju¢ak mozZe biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni priklju¢ak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehnigke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehnitke preporuke za za prikljuéenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehniéka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optereéenja;
- Tehni&ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a__br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucena
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko —
tehni¢kih uslova, jer su tehnigki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje
saglasnost.

Napomena:

Investitor je duzan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremenoj snazi i broju
mjernih mjesta ovjerene od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto
prikljuéenja na elektro energetsku infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta
prikljuéenja do objekta je sastavni dio tehni€ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za kuéne vodovodne prikljuéke pre¢nika veceg od @ 50 mm obavezni su odvojci sa zatvaracem i
gahtom na uli¢noj cevi.

Vodomer se smeéta u posebno izgraden $aht i mora ispunjavati propisane standarde, tehnicke
normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni $aht postavljati maksimalno 2,0 m, od
regulacione linije.

Ako ne postoji uliéna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.

Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rjesenje).
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Uslove priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeca Koji
su zakonom za to ovlaséeni.

173

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnufﬁfrastrukturu

Lokaciji se pristupa sa sjeverozapadne strane sa javnog puta, planirane saobracanice |l reda,
&irine 6m sa obostranim trotoarima po 1,5m.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta.
Uslove prikljuéenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to ovlaséeni.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura
Pri izradi tehniéke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost uputila Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i kori§éenje dokumentacije dostupne na sljede¢im sajtovima:
- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu sa
kojima se obavlja izrada tehnicke dokumntacije;
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavljuju podaci o
postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastructure |
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp , web portal preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije mogu zatraziti otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG", br. 28/11).

- Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehniéku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele /

Povrsina lokacije 2029 m’
Povr§ina urbanistiCke parcele - do 30% povrs$ine parcele (lokacije) moze se
predvidjeti za stambeni dio, a minimum 250 m?

Maksimalni indeks zauzetosti Koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3

. - . . ek d Ferl ihd : : - - :
Maksimalni indeks izgradenosti Saé\'iem ozvoljeni indeks izgradjenosti ukupnoj parceli

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP) max 500 m ?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji u skladu sa
garaziranje vozila normativima za planirani tip objekta.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja - lzgradnja nove kuce u skladu s tradicijom (str.235)

Pod ovim se ne podrazumijeva imitacija tradicionalne kuce, vec se preporutuje reinterpretacija
odredenih tipolodkih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim,
energetskim i pejzaznim riesenjima.

Nova kuéa moze da bude postavljena na razli¢ite nacine, ali svojom postavkom ne smije da
ugrozi susjedne kuce, ili javne povr§ine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo
obezbijedilo potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji nove kuce postuju pravila koja se
sreéu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz vreme i kojima su dodata i neka
nova.

Usjecanje terena za postavijanje Citave osnove kuée na ravnu povréinu se ne reporucuje, vec
prije osnova kuce treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena.

Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba dovesti
u vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.

Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju. Gabarit treba
formirati kori§éenjem spratnih visina u skladu sa okolinom i sa otvorima okolnih kuéa.
Komponovanjem vecéeg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa je podrzano jer je moguce
dobiti nizove, grupe ili grozdove kuc¢a. Ukupna povréina moze da bude vrlo velika i da zadovolji
razliéite programe, a da se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.

Uredenje povréine dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to
manje podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu
gradeni od kamena i ostalih rirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone vrste biljaka.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekologki odrzivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade pobolj$anjem toplotne zastite spoljaénjin elemenata i povoljnijem odnosu
povr§ine i zapremine objekta, poveéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i kori§éenjem sunceve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetar i dr.), povecanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvie se ogledaju kroz finansijske
uétede na smanjenim ragunima za grijanje, hladenje i elektriénu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duzi Zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u
okolinu.

Prema postoje¢im analizama utvrdeno je da se veé u fazi projektovanja izborom optimalnih
re$enja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sliénih funkcionalnih zahteva i slicne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povecéanje toplotnih gubitaka zimi, os$teéenja usljed pojave kondezacije
zbog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature,
kao i pregrevanja prostora leti, $to uti¢e na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za
stanovanje i rad, a dovodi i do ostecenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne
izolacije spoljasnjeg omotaca kuce, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najée$ée javljaju prilikom postavljanja toplotne
izolacije sa unutrasnje strane, na konstruktivnim, termicki neizolovanim delovima zgrade, kao i u
kombinaciji sa termiéki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljasnje strane
izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znacajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je
tehniéki moguée, prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebno
je toplotno izolovati spoljasnji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spoljaéniji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljasnji
omota& zgrade, pri &emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavljaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
udestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razlicitim
punjenjima gasom argonom ili kriptonom i sa premazima koji pobolj$avaju toplotne
karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znagajnu ulogu u
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u ukupnim toplotnim gubicima kuée oko 10 - 20%, u slu¢aju da krov nema toplotnu izolaciju ti
gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive |
paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sli¢no kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom
podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu uéestvovati sa zna&ajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog
osunéanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juZno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noci.
Preterano zagrevanje tokom lieta se moze sprijediti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rje$enja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstreSnice, balkoni i dr.; elementi
spoljadnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
sl.; elementi unutragnje zastite od sunca - roletne, zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zaétitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanie i rad. lako je procenat krovnih povrina |

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor,
u spise predmeta i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kosti¢, master arhitekture Jl(.,f.w A) o g

23 | OVLASMZBENO LICE: | Jovié Markovi¢
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- lzvod iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta

- PL 385 KO Podbisée - Prepis br.116-919-1951/2021 od 17.11.2021. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac

- Kopija plana br.116-917/21-315 DJ od 17.11.2021.godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Mojkovac.

- Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. UP. UV. 09-341/21-
131 od 16.11.2021.godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine
Mojkovac

- Uslovi za mjesto i naéin priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu broj 2823 od
16.11.2021. godine, doo Komunalne usluge “Gradac”.

Dodatne informacije:
U skladu sa &l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruise objekat
na osnovu prijave gradenja i sljede¢e dokumentacije propisane zakonom, koja narocito sadrzi:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom,;

2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom,

4) ugovor o angazovanju izvodaca radova;

5) ugovor o angazovanju struénog nadzora, |

6) dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list B
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nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
etalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno é&l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije pocetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova i tehni€kih
uslova (,SI. list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistiCko-tehnike uslove za objekte tipa zgrada
(oni koji nijesu slozeni inZzenjerski objekti) napla¢uje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset
eura).




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
06.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE: NAMJENA POVRSINA SA ZONAMA |
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Smesmsse  [(AT. PARCELA BR. 691/2, 692/ | §92/4 KO PODBISCE

LEGENDA

GRANICA GRADSKOG PODRUCJA

ORIJENTACIONA GRANICA PODRUCJA ZA
IZRADU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

STANOVANJE

STANOVANJE MALE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
(Zona | Cjelina A)

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
( Zona | Cjelina A )

POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
(Zona | Cjelina C )

MJESOVITE NAMJENE

| Zona | Cjelina A )

TURISTICKI KAPACITETI SA MJESOVITIM NAMENAMA
| (Zona / Cjelina A )

TURIZAM

KUPALISTE
(Zona/ Cjelina B )

ULAZNO-IZLAZNE TACKE ZA KAJAK
(Zona | Cjelina 8 )

CENTRALNE DJELATNOSTI

CENTRALNE DJELATNOSTI
(Zona | Cjelina A )

KONCENTRACIJA DJELATNOSTI
(Zona / Cjelina A )

RAD | PRIVREDA
RADNA ZONA

(Zona / Cjelina A )

POSLOVNO KOMERCIJALNI CENTRI | OBJEKTI
(Zona/ Cjelina A )

MAGACINI, MALA PRIVREDA
( Zona | Cjelina A )

JAVNI | DRUSTVENI OBJEKTI
ADMINISTRACIJA, ZDRVSTVO, SKOLSTVO, KULTURA

SPORT | REKREACIJA
(Zona ! Cjelina B )

KOMUNALNE POVRSINE

- GROBLJA
- POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA
- PLJACA

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
{ Zona | Cjelina C )
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ZELENE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

GRADSKI TRG SA PARKOM

VODENE POVRSINE

VODENE POVRSINE
(Zona | Cjelina B )

SPOMENICI KULTURE

PARTIZANSKO SPOMEN - GROBLJE U PODBISCU
SPOMENIK ZRTVAMA NOB - A

SPOMENIK SERDARU JANKU YUKOTICU

SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE ( Zona/ Cjelina D )

SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE
MAGISTRALNI PUT

SAOBRACAJNICE | REDA
SAOBRACAJNICE Il REDA
ZELEZNICKA PRUGA | PRUZNI POJAS
PESACKI KORIDORI

BICIKLISTICKE STAZE
PARKING PROSTORI

IINUDIE == B




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
07.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:

SAOBRACAJNO RJESEN.JE - plan R 1:5 000
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
08.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:

VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA - plan R 1:5 000

GRANICE KAT.PARCELE- PARCELACIJA
D (LOKACIJA ZA IZGRADNJU OBJEKTA)

LEGENDA

GRANICA GRADSKOG PODRUCJA

VODENE POVRSINE
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FEKALNA KANALIZACIJA

E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

DPPOV POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNIH VODA

E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

. PS1  PLANMIRANA PUMPNA STANICA

VODOVOD
[GCDN2Z50 POSTOJECI VODOVOD 2002. GOD
ASCND 750 POSTOJECI"C"1"D" VODOVOD 1996, GOD

1] REZERVOAR

= PLANIRANI VODOVOD

napomena:
rad| preglednosti u crte Zima nisu §tampane postojece saobracajnice.
Saobracajna mreia je data zajedno sa infrastrukturom u digitainoj
formi crtea,




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
09.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE:
ELEKTROENERGETSKA | TK INFRASTRUKTURA - plan R 1:5 000

STS"P.-F.Polje" "
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MBTS"Kovijani¢i"
250KVA Al

POSTOJECA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI DV 380KV PLANIRANI DV 35KV

POSTOJECI DV 220KV PLANIRANI KABAL 35KV

PosTodiovIOkY [ j PLANIRANI KABAL 10KV

POSTOJECI DV 10KV PLANIRANA TS 35/10 KV

POSTOJECH KV 10KV PLANIRANA TS 35/10 KV

LEGENDA

E GRANICA GRADSKOG PODRUCJA
- VODENE POVRSINE

POSTOJECA TS 220KV PLANIRANA TK INFRASTRUKTURA

POSTOJECA TS 10 KV CVORNA CENTRALA - PLANIRANA

E POSTOJECI DV 35KV PLANIRANA TS 10/0.4 KV
e

POSTOJECE RAZVODNO POSTROJENJE 10KV SPOJNI OPTIEK] KABAL

napomena:

radi preglednosti u crte ima nisu §tampane postojece saobratajnice.
Saobracajna mreza jo data zajedno sa infrastrukturom u digitalnoj
formi crteia.



CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj AN
Broj: UP UV. 09-341/21-1 O

Mojkovac, 16.11.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opétine Mojkovac, postupajuéi po sluzbenoj
duznosti za izdavanje saobracéajno - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, na osnovu Clana
17 Zakona o putevima (,SI. list CG*, br. 82/20), &l. 8 i 15 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(,SI. list CG-opstinski propisi‘, br. 25/19), PUP-a opstine Mojkovac (“Sl.list CG - opstinski propisi”, br.
19/11, 9/14 i 36/19) i &lana 10 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Mojkovac (»SI.
list CG — opétinski propisi‘, br. 39/18), izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobradajno - tehnigki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
stambenog objekta poljoprivrednog domacinstva, investitora Krus¢i¢ Veselina, na lokaciji koju Cine kat.
parc. br. 691/3, 691/2 i 692/4 KO Podbisce, a koje se nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
opstine Mojkovac.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog prikljuCka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opstine Mojkovac;

- U projektu prikazati mjesto i nacin priklju¢ka predmetne lokacije na opstinske puteve;

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sli¢ni objekti mogu se
postavljati u putnom i zastitnom pojasu puta na nacin da ne ugroZzava stabilnost puta i bezbjednost
uéesnika u saobracaju;

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata;

- Tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa sjeverozapadne strane sa javnog puta, planirane saobracajnice Il reda, $irine 6m
sa obostranim trotoarima po 1,5m;

- Svaka parcela na kojoj se planira izgradnja mora imati pristup sa puta;
- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta:

- Na prikljucku na postojeci javni put neophodno je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve uéesnike
u saobracaju;

- Mjerodavno vozilo za proraéun priklju¢ka je teretno vozilo;
- Izlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazeéim propisima i standardima:

- Voditi rauna o spoju nove i postojece saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojece saobracajnice;

- Odvp_d atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti¢u na saobraéajnicu na koju se vréi priklju¢enje;
- Voditi ratuna da se ne ugroze postojeéi i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovi¢, dipl. pravnik
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DOO . Komunalne usluge — Gradac" rjesavajuci po za,f!ltjevu Sekretarijata za -
uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Mojkovac, broj 09-332/21-1199 od
10.11.2021. godine u predmetu izdavanja hidrotehniékih uslova i mjesta priklju¢enja za
izradu tehnicke dokumentacije koji definisu nacin izgradnje stambenog objekta na
lokaciji koju &ine katastarske parcele broj. 691/2, 692/3 692/4 KO Podbisée, planirane
namjene poljoprivreda i ruralno stanovanje, u zahvatu urbanisti¢ko-planskog rjesenja
Prostorno urbanistitkog plana opstine Mojkovac (,,Sllist CG - opstinski propisi”
br.19/11, 9/14 , Sl.list CG" br. 36/19).

Na ime podnosioca Krus¢i¢ Veselina iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 €lan 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18 i
11/19)izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

o Vodovodna mreza

Za planirani objekat na opisanim katastarskim parcelama moguce je obezbijediti
vodu iz sistema javnog vodosnabdijevanja povezivanjem na prikljucni $aht vodovoda
koji se nalazi u zoni navedenih katastarskih parcela. Prikljucenje izvrsiti profilom od %
cola, takode je potrebno izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem ce biti ugraden
instrument za mjerenje potrosnje.

e Odvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli ne postoji mogucnost odvodenja otpadnih voda u
sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septicke jame (kao prelazno reSenje).

NAPOMENA:

Korisnik je duzan samostalno rijesiti imovinske odnose na pozicijama kroz koje ce
planirani vod prolaziti.

Prije podetka radova obratiti se komunalnom preduze¢u radi dobijanja smjernica.

OBRADIO,
Milan Barac
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