OBRAZAC

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA :
OPSTINA MOJKOVAC

1 Sekretarijat za uredenje prostora :
i odrzivi razvoj
Broj: 09-332/21- §lY
Datum: 11.08.2021 .godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 74. Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata (,S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o

povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne

samouprave (,SI. list CG” br. 87/18) i podnijetog zahtjeva Grdini¢ Natage iz Mojkovca, broj 09-
725 od 22.07.2021. godine, izdaje:

332/21-
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata za smjestaj turista - bungalovi u okviru stambenog dijela planiranog
poljoprivrednog gazdinstva na lokaciji koju €ine katastarske parcele broj 670, 671, 672, 673, 674,
A 675, 676, 677, 678, 679, 680 i 681/1 KO Bistrica, u zahvatu prostorno - planskog rie$enja
Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Mojkovac (,Sl.list CG- opétinski propisi” br.19/11 i 9/14,
Sllist CG* br. 36/19),a dijelom i u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Ljevak” ("Sl.listu CG-
op&tinski propisi*, br.37/16).
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5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Grdini¢ Natasa

6 | POSTOJECE STANJE

Postoje¢a namjena kat. parcela broj 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679, 680 i

681/1 KO Bistrica je povrsine za poljoprivredu.
Na predmetnim kat. parcelama ukupne povr§ine 17538 m?, prema podacima iz LN 30 KO

Bistrica evidentirana je pomo¢éna zgrada povrsine prizemlja 24 m.

7 [ PLANIRANO STANJE
71. | Namjena parcele odnosno lokacije

Dio lokacije za izgradnju objekata, kat. parcele broj 671, 672, 678, 679, 680 i 681/1 | dio kat.
arcele 677 KO Bistrica [ ' jopri i asnjaci, livade
¥bunje i suvati, nalaze se van granice formiranog seoskog naselja, u zahvatu prostorno planskog

rie$enja PUP-a .Mojkovac”.

Dio predmetne lokacije, kat. parcele broj 670, 673, 674, 675, 676 i dio kat. pacele 677 KO
Bistrica nalazi se u zahvatu Lokalne studije lokacije Ljevak" sa planiranom namjenom zastitni

pojas.




Namjena predmetne lokacije za izgradnju objekata za smjesta turista — bungalovi (povrsine za
turizam) utvrdena je kao kopmatibilna namjena, opstoj i osnovnoj namjeni lokacije koja je
identifikovana kao poljoprivredne povrsine, odnosno paénjaci, livade, Zbunje i suvati.

Kompatibila namjena lokacije utvrdena je u skladu sa smjernica PUP-a:

- Sve planirane namjene su dominantne namjene u zoni dok se pojedine parcele mogu
namijeniti kompatibilnim namjenama. Kompatibilne namjene su: stanovanje, delatnosti,
poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobracajni objekti u
funkciji stanovanja, poslovanja li snabdijevanja gorivom, zdravstvo, djeéija zastita,
obrazovanje, kultura i vjerski objekti (str.11, tekst izmjene).

- Specifiénost Mojkovca je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima
investitora da uz svaku izgradnju realizuju i prateée turisticke kapacitete, bilo za smjestaj
turista, bilo kao prate¢e sadrzaje. U tom smislu, uz svaku od planom predvidenih preteznih

namjena kao kompatibilni sadrzaj je dozvoliena i takva izgradnja. (str.21, tekst izmjene).

U skladu sa prethodno navedenim, ovi UTU se definise izgradanja objekata za smjestaj turista
- bungalovi u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva, u skladu sa sa
sledeéim smjernicama PUP-a (str.236):

B.2.2. Stanovanje u ostalim naseljima seoskog tipa, Podtip Tip 2) ruralno individualno
stanovanje malih gustina na poljoprivrednom zemljistu van seoskog naselja za potrebe
stanovanja poljoprivrednog domaginstva

Odnosi se na slobodno stoje¢e stambene zgrade poljoprivrednog domacinstva van gradevinskog
zemljiéta naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i
stambenim dijelom poljoprivrednog domadcinstva, a na kojoj se do 30% povrsine parcele moze
predvidjeti za stambeni dio.

U gornjem slu€aju osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta
poljoprivrednog domadinstva za parcelu su:

- minimalna povréina djela parcele za individualno stanovanje 300 m2

- maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk

- najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2

Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi€nog stanovanja, poljoprivrednih i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domacéinstva, kao zasebni objekti mogu graditi | pomo¢éni
objekti i garaze. Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja_na parceli
zadovoljava propisane urbanisti¢ke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta.
Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Kako PUP-om ,Mojkovac" nijesu date smjernice za izgradnju turisti¢kih kapaciteta u okviru druge
namjene, to se na nivou preporuka daju na uvid smjernice za Bungalove i apartmane (str.22,
tekst izmjene).
- preporuéene povrsine gradevinskih parcela su vige od 200 m?® za objekte u nizu i 300m?
za samostojece objekte;
- najvete dozvoljene visine objekata P+PK;
- dozvoljena je izgradnja objekata u nizu
- obavezno obezbedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 pm na 100 m?;
- minimalna udaljenost izmedu susjednih objekata je 4,0 m;
- najmanja dozvoljena udaljenost slobodnostoje¢eg objekta od granica parcele je40m
- obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu
- materijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo
pejzaznim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povrsine sa ostalim
prate¢im sadrZajem.

2




_|

Prilikom izrade tehniCke dokumntacije koristiti Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 36/18).

ZP- Zastitni pojasevi (LSL ,LJEVAKY, str.82)

Planirani su u neposrednom okruzenju makadamskog puta, kao vid zastite slivnog toka. Najbolje
je ove povriine satuvati u najveéoj mogucoj meri od devastacije, pogotovo delove gume i
povr§ine obrasle vegetacijom, jer ¢e se na taj na&in obezbediti najmanji uticaj na postojedi
ekosistem. Na delovima koje ¢ine poljoprivredne povrsine koje se ne koriste, moguée je podizati
sasade visoke autohtone vegetacije, sa istim vrstama koje se od prirode nalaze na pomenutom
prostoru. Delove povr§ina koje &ine za&titni pojas, a nalaze se na nagibima, potrebno je
rekultivisati u skladu sa bicinzenjerskim merama rekultivacije, koriséenjem savremenih metoda
kojima se uz stabilizaciju vréi i ozelenjavanje obala (metode stabilizacije ozelenjenim gabionima,
upotreba Zivih fasina, ozelenjenih kamenih zidova, i sl.), nikako podizanjem potpornih zidova i sl.
U zoni zastitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja objekata ni privremenih objekata, kao ni
kréenje Sume.

U ovoj zoni moguce je trasirati peSacke staze.

T2

Pravila parcelacije

Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 300 m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama ﬂ

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju uvucenu min. 6,0 m od regulacione linije
puta.

Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Objekat se moze postaviti na manjoj udaljenosti odpropisane uz saglasnost vlasnika susjedne
kat. parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmitke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrucje Opétine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmi¢kog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmitkog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom podruéju nije manifestovala znac¢ajnija
seizmitka aktivnost terena.

Projektni seizmicki parametri za podrugje Opétine Mojkovac

Karakteristi&ne zone Int_ezitet Powfratni Oc‘.eki_vano qufic_ijent .
t dejstva period maksimalno seizmiénosti
erena ‘ S
zemljotresa | vremena T(g.) ubiranje tla amax (g) | Ks

Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske VIl 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VIl 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 —20 m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni VIl ?go g?gg gggg
sedimenti, debljine preko 20 m 200 0:195 0:098

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrsm
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objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama

zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sllist CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni

uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List CG*, br. 75/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na
tragove ostataka iz proslosti, o tome obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture sa

Cetinja koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zaétite kulturnog dobra.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa glanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S. list CG", broj 48/13).

lica

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja pratecih i pomocénih objekata koji su u funkciji korig¢enja glavnog objekta, ¢ija namjena

ne ugrozava glavni objekat i susjedne parcele.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se moze definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se slededi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postoje¢ih i planiranih

infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podruéju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: &irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: $irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

Dalekovod 10 KV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja_objekata, izuzetno, uz saglasnost i premaj
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uslovima nadleznog organa.
Ako je nisko-naponska mreZa podzemna, kuéni prikljuéak moZe biti samo podzeman, a ako je

nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni prikljuéak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehnigke dokumentacije postovati Tehni&ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehnicke preporuke za za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnigka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnigka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22 01.2020. godine koja je upucena
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanija urbanistiéko —
tehnickih uslova, jer su tehnicki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje

saglasnost postupku izrade.

Napomena:

Investitor je duzan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremenoj snazi ovjerene
od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto prikljuéenja na elektro energetsku
infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta priklju¢enja do objekta je sastavni dio
tehnitke dokumentacije u skladu sa ovim UTu.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- Uslove prikljugenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeca koji
su zakonom za to ovlaséeni.
- Ako ne postoji uli¢na vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.
- Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septi¢ke jame
(kao prelazno riesenje).
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Parcela se pristupa sa isto¢ne strane sa lokalnog puta Ljevak.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.
Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.
Uslove priklju¢enja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i
preduzec¢a koji su zakonom za to ovladéeni.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehnitke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i podtansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U
objektima (,SI. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list CG", br. 33/14),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,SI. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$cenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list CG", br. 52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH éGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOM_EHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
_ Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekta.
- Pri izrade tehniéke dokumentacije posétovati Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sllist CG’, br. 28/11).
- Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni_predmetne lokacije.
|

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ﬂ
Oznaka urbanisti¢ke parcele /

Povrdina urbanisticke parcele Povréina kat. parceli 17538 m’
Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2

— T g r K .
Maksimalni indeks izgra —— ;:jr\gztlsil 0d402vo|1em indeks izgradjenosti na ukupnoj
Bruto gradevinska povrsina objekata Nije data numericki. ﬂ
(max BGP) Odrediti kroz date parametre.
Maksimalna spratnost objekata P+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
garaziranje vozila U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.
Smjernice za oblikovanije i - obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i
materijalizaciju posebno u odnosu nagibima primjerenim tradicionalnom lokalnom
na ambijentalna svojstva podrucja arhitekionskont izrazu

- materijali za objekte su prirodni — prvenstveno drvo |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekoloski odrzivo gradenje treba teZiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade poboljanjem toplotne zastite spoljaénjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta, poveéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koriéenjem sun&eve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetar i dr.), poveéanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvie se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim ragunima za grijanje, hladenje i elektriénu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duzi Zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u
okolinu.

Prema postojeéim analizama utvrdeno je da se ve¢ u fazi projektovanja izborom optimalnih
re§enja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sli¢nih funkcionalnih zahteva i sliéne unutrasnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje poveéanje toplotnih gubitaka zimi, o&teéenja usljed pojave kondezacije
zbog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature,
kao i pregrevanja prostora leti, &o utite na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za |
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stanovanje i rad, a dovodi i do oste¢enja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotneT

izolacije spoljadnjeg omota&a kuée, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najcesce javijaju prilikom postavijanja toplotne
izolacije sa unutradnje strane, na konstruktivnim, termicki neizolovanim delovima zgrade, kao i u
kombinaciji sa termi&ki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljasnje strane
izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znaéajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je
tehni&ki moguée, prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebno
je toplotno izolovati spoljagnji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spoljaénji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spoljasnji
omota& zgrade, pri €emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavijaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
uéestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent

prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razli€itim
punjenjima gasom argonom ili kriptonom i sa premazima Koji pobolj$avaju toplotne
karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znaajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrsina
u ukupnim toplotnim gubicima kucée oko 10 - 20%, u slugaju da krov nema toplotnu izolaciju ti
gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive |
paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sligno kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom
podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu udestvovati sa znagajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuée. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zatiti od preteranog
osunéanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom nodi.
Preterano zagrevanje tokom ljeta se moze sprijediti sredstvima za zadtitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl

Rjesenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u ciliu zastite od pretjeranog osvjetlienja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstrednice, balkoni i dr.; elementi
spoljaénje zastite od sunca - pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
sl.: elementi unutradnje zastite od sunca - roletne, zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zastitu od sunca i usmjeravanja svjetla - holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

21 u spise predmeta i arhivi.
22 OBRADBIVACI URBANISTICO-
| ““ | TEHNICKIH USLOVA:
Marko Kosti¢, mr. arhitekture J{opua %mqpl




BENO LICE: [ Jovi¢ Markovi¢

potpis ovlaséenog luzbenog lica

/s

25 | PRILOZI
~ lzvod iz grafigkog dijela planskog dokumenta

- LN 30 KO Bistrica - Prepis br.116-919-1243/2021 od 04.08.2021. godine, Uprava za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac

- Kopija plana br.116-917/21-1 92-dj od 04.08.2021.godine, Uprava za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Mojkovac.

. Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. UP.UV. 09-341/21-
218 od 05.08.2021.godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine
Mojkovac

- Migljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu br. 09-322/21-802
od 04.08.2021. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine
Mojkovac

- Dopis broj 1841 od 06.08.2021. godine, doo Komunalne usluge “Gradac”.

Dodatne informacije:

U skladu sa &l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Investitor gradi/rekonstruise objekat

na osnovu prijave gradenja i sliedecte dokumentacije propisane zakonom, koja naro¢ito sadrzi:

1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;

4) ugovor o angaZovanju izvodaca radova;

5) ugovor o angazovanju strucnog nadzora, i

6) dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine

na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno &l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
\grekcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije po&etka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i tehni¢kih uslova (,S.
list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanistiéko-tehnicke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji nijesu sloZeni
inzenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
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MAGISTRALNI PUTEVI
REGIONALNI PUTEVI

REGIONALNI PUTEVI - varijanta 1
REGIONALNI PUTEVI -varijanta 2

LOKALNI PUTEVI
NEKATEGORISANI PUTEVI

ZELEZNICKA PRUGA
ZELEZNICKA STANICA
AUTOBUSKA STANICA

BENZINSKA STANICA
HELIDROM

BICIKLISTICKE STAZE
PLANINARSKA STAZA "Crnogorska transfelzala” CT-1
OSTALE PLANINARSKE STAZE

GRS GRANICA OPSTINE

KAT. PARCELA BR. 670, 671,672, 673, 674,

675, 676, 677, 678, 679, 680, 681/1 KO BISTRICA



PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
06 PRIMARNI OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE - plan
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POSTOJECA FEKALNA MREZA

—— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
o POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNIH VODA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
vss @ PLANIRANA PUMPNA STANICA
CJEVOVODI MALIH HIDROELEKTRANA

Napomena:

lokacije malih hidroelektrana u slivovima
Bjelojevitke rijeke bite utvrdene na osnovu
odgovarajuée verifikovane dokumentacije
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
MAGISTRALNI PUTEVI

REGIONALNI PUTEVI

LOKALNI PUTEVI

NEKATEGORISANI PUTEVI
ZELEZNICKA PRUGA

GRS GRANICA OPSTINE

GRANICA KATASTARSKE OP 8TINE

KAT. PARCELA BR. 670, 671, 672, 673, 674,
675, 676, 677, 678, 679, 680, 681/1 KO BISTRICA
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07 PROSTORNO PLANSKO RJESENJE:
"~ ELEKTROENERGETSKA | TT INFRASTRUKTURA
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ELEKTROENERGETSKA MREZA
POSTOJECE STANJE TELEKOMUNIKACIONA MREZA
RSS ENTRALA
- TS 220/110/35/10kV @ DV 380kV PODGORICA - RIBAREVINA s m::a:mn A VERA
[ RAZVODNO POSTROJENJE 10kV esssssmsmss DV 220kV PODGORICA - PLIEVLJA CRTOR Tk
(planirana TS 35/0.4kV) m— DV 110kV MOJKOVAC - RIBAREVINA
a RAZVODNO POSTROJENJE 10KV _ by 35kv MOJKOVAC - KOLASIN (izgraden kao 110kV) &  saznesTanice
] TS 10/0,4kV DV 10kV ® PREDAJNICI
1 TS"Rudnik” 630KVA 10kV kablovski vod SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
2 MBTS"Solidarnost"2x630KVA PLAN MAGISTRALNI PUTEVI
3 MBTS "Kula I" 630KVA 'a] TS 35/10 planirane REGIONALNI PUTEVI
4 TS"Hotel"400KVA a TS 10/0,4 planirane e e
5 ;TS'SR;:ﬂ;kg ;oaxf'ﬂownﬁ am— DV 220KV planirani NEKATEGORISANI PUTEVI
6 "Banka"
7 MBTS"Skolski centar"630KVA P s e
" & BTS"Bolnica"830KVA DV 10KV planirani O cRrANICA OPSTINE
9 MBTS"Kula II"630KVA 10kV planirani vod
10 MBTS"Juskovi¢a potok"400KVA
11 MBTS"Mojkovac lII"630KVA
12 TS'Zeljeznitka stanica"S0KVA
13 TS KID 1 2X1000KVA
14 TS KID 2 2X1000KVA
15 TS "4. novembra"2X1000KVA
16 LSB ;gﬁn:a?:-o:avo?w . KAT. PARCELA BR. 670, 671,672, 673, 674,
17 ul ——
10 ‘STS "Otpan vode" 675, 676, 677, 678, 679, 680, 681/1 KO BISTRICA

STS "Vatrogasni dom"




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
08 PROSTORNO PLANSKO RJESENJE:
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE PRIRODNIH | KULTURNIH DOBARA - plan
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

S v

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC
Broj: 116-919-1243/2021
Datum: 04.08.2021.
KO: BISTRICA
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OpStine Mojkovac 116-917/21-192-dj, , za potrebe izdaje
se
Podaci o parcelama
i . ; Plan Potes ili Nadcin koriscenja Bon. < :
Broj Podbroj z%:g{ie Skica | DAtum upisa | yiicq | fouéni broj Osnov sticanjg Klasa | Povrsina m?  Prinod
670 10 ILJEVAK Pasnjak 2. klase 191 0.40)
1 NASLJEDE
670 1 10 LJEVAK Pomocna zgrada 27 0.00]
11 NASLJEDE
671 5 LIEVAK Pasnjak 2. klase 303 0.64
1 NASLIEDE
672 5 LLJEVAK Njiva 2. Klase 2523 26.74
11 NASLIJEDE
673 5 LIEVAK Sume 3. klase 678 3.07
11 NASLIEDE
674 5 LJEVAK PaSnjak 2. klase 663 1.39)
: 11 NASLJEDE
675 10 ILJEVAK Njiva 4. klase 680) 5.10)
11 NASLJEDE
676 10 LJEVAK Sume 4. klase 524 T.89)
11 NASLJEDE
677 10 LIEVAK Pasnjak 2. klase 1843 3.87
11 NASLJEDE
678 10 LJEVAK Sume 3. klase 1879 11.27
1l NASLIEDE
679 10 LIEVAK Livada 4. Klase 3138 7738
1 NASLJEDE
680 10 LJEVAK Pasnjak 3. klase 1460) 2.19
1 NASLJEDE
681 1 10 LJEVAK Livada 4. klase 2656 11.16
11 NASLIEDE
Ukupno 17565 86.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3009989500188 ATANASOVSKI ZORAN DEJAN [Susvojina 1/6
0 SUVO POLIJE 283 Bijeljina 0
2810971288050 GLUSAC DRAGO GORICA Susvojina 176
PETRA MATOVICA 98  Podgorica
0911985288014 GRDINIC MILISAV NATASA Susvojina 1/6
FILIPA ZURICA BB Mojkovac
0501969288019 GRDINIC DRGO MILKA Susvojina 176
BISTRICA MOJKOVAC Mojkovac
2508967288013 RAKOVIC DRAGO TATJANA Susvojina 2/6
PARK SUMA ZAGORIC  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; ; - Natin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanjiia Godina Spratnost/ Sprat Viasaik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

‘Datum i vrijeme:

04.08.2021. 11:22:40

142



Podaci o objektima i posebnim djelovima

GLUSAC DRAGO GORICA

PETRA MATOVICA 98
Susvojina

GRDINIC MILISAV NATASA

Podgorica

FILIPA ZURICA BB
Susvojina

GRDINIC DRGO MILKA

Mojkovac

BISTRICA MOJKOVAC Mojkovac
Susvojina

RAKOVIC DRAGO TATJANA

PARK SUMA ZAGORIC  Podgorica

; . ; Naéin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj Bmili Osnov sticanja Godina Spraplnos;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje avrsing Adresa, Mjesto
670 1 |Pomoéna zgrada p | Susvojina 176
A oo 2o | ATANASOVSKI ZORAN DEJAN 3009989500188
SUVO POLJE 283 Bijeljina 0 0
Susvojina 1/6

2810971288050)

1/6
0911985288014

1/6
0501969288019

2/6
2508967288013

Ne postoje tereti

i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. Datum i vrijeme:

04.08.2021. 11:22:40
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Filipovi¢ Stanka, dipl. pravnik



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-917/21-192-dj
Datum: 04.08.2021.
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: UP UV. 09-341/21- Hf
Mojkovac, 05.08.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine Mojkovac, postupajuci po sluzbenoj
duznosti za izdavanje saobraéajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu clana
17 Zakona o putevima (,S. list CG", br. 82/20), ¢l. 8115 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
(,S!. list CG-opétinski propisi*, br. 25/19), PUP-a opstine Mojkovac (“Sllist CG - opétinski propisi®, br.
19/11, 9/14 i 36/19), Lokalne studije lokacije ,Ljevak® (,SI. list CG", br. 37/16) i &lana 10 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine Mojkovac (,S\. list CG — opstinski propisi‘, br. 39/18),

izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracéajno - tehnicki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
objekata za smjestaj turista — bungalova u okviru stambenog dijela planiranog poljoprivrednog gazdinstva,
investitora Grdini¢ Natase, na lokaciji koju €ine katastarske parcele br. 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676,
677, 678, 679, 680 i 681/1 KO Bistrica, a koja se nalaze u zahvatu Prostorno urbanisti¢ckog plana opstine
Mojkovac i dijelom u zahvatu Lokalne studije lokacije “Ljevak”.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihovog prikljucka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a opétine Mojkovac i Lokalne studije lokacije ,Ljevak’;

- U projektu prikazati mijesto i nacin prikljucka predmetne lokacije na opstinske puteve;

. Telegrafske, telefonske, vazduéne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i
vodovi niskog napona Zza osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se
postavljati u putnom i zadtitnom pojasu puta na nacin da ne ugrozava stabilnost puta | bezbjednost
uéesnika u saobracaju,

. Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata,

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama
i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se pristupa sa istoéne strane sa lokalnog puta Ljevak. Svaka parcela na kojoj se planirana
izgradnja mora imati pristup sa puta;

- Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta;

- Na prikljuéku na postojeci put neophodno je obezijediti odgovarajucu preglednost za sve ucesnike u
saobracaju;

- Mjerodavno vozilo za proracun prikljucka je teretno vozilo;

- Izlivno - ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazec¢im propisima i standardima;

- Voditi raduna o spoju nove i postojece saobracéajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojeée saobracajnice;

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti¢u na saobracajnicu na koju se vrsi prikljucenje;

- Voditi raéuna da se ne ugroze postojeci i planirani putni objekti i oprema.

Obradila:
Gordana Cetkovi¢, dipl. pravnik
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br. 09-322/21-J

Mojkovac, 04.08. 2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac, postupajuci po
sluzbenoj duznosti, za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu projekta
izgradnje objekata za smjestaj turista - bungalovi, investitora Grdini¢ NataSe, na osnovu Clana 14
a u vezi sa &lanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,.Sluzbeni list Crne Gore®,
broj 75/18), daje sljedece

MISLJENJE

Clanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
75/18) predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moze zahtijevati izrada
elaborata. Istim ¢lanom propisano je da nadlezni organ odlu¢uje o potrebi izrade elaborata u
svakom pojedinatnom slucaju za projekte za koje se moze zahtijevati izrada elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

Uredbom Vlade CG (,,SI. list RCG¥, br. 20/07, i ,,Sl. list CG¥, br. 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste 1 i 1T projekata za koje je obavezna i za koje se moze zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U Listi 11 pomenute uredbe, u dijelu koji se odnosi na turizam i rekreaciju, tacka 14, stav
(c) predvideno je da se za vikend naselja. turistika naselja i hotelske komplekse van urbanih
sredina, kao i njihove prate¢e sadrzaje, sprovodi postupak odlugivanja o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i u vidu da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje objekata za smjestaj
turista — bungalovi, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele broj 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677,
678, 679, 680 i 681/1 KO Bistrica, ukupne povrsine 17538 m?, kao i da se predmetna lokacija
nalazi u slivnom podru¢ju rijeke Tare koje je medunarodno zadtiéeno podrugje prirode, stavljeno
pod zadtitu UNESCO-a 1977. godine u mrezu posebnih objekata biosfere (program ,M&B™ —
,.Covek i biosfera®), a da se dio predmetne lokacije (kat. parcele broj 670, 673,674, 675, 676 i dio
kat. parcele 677) KO Bistrica nalazi u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Ljevak* sa planiranom
namjenom zastitni pojas i da kroz predmetnu lokaciju protice rijeka, misljenja smo da je
potrebno sprovoditi postupak odlu¢ivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Ovo misljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleznog organa.

DOSTAVLJENO
- Stranci, - u predmetu , - a/a

Obradila
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OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredjenje prostora i odrzivi razvoj

Predmet: Odgovor na zahtjev broj 09-332/21-783

Postovani,

Va&im dopisom broj 09-332/21-783 od 03.08.2021. godine, trazili ste da vam
dostavimo hidrotehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije koji ¢e definisati
nadin izgradnje objekta za smjestaj turista-bungalovi u okviru stambenog dijela
planiranog poljoprivrednog gazdinstva na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 670,
671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679, 680 i 681/1 KO Bistrica u zahvatu
prostorno- planskog rjesenja Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list
CG-opétinski propisi” br.19/11 i 9/14, .Sl.list CG” br. 36/19) na ime Grdini¢ Natasa iz
Mojkovca, medjutim, na opisanim parcelama ne postoji infrastruktura kojom gazduje
D.0.0 “Komunalne usluge-Gradac’.

S postovanjem,

OBRADIO,
Milan Barac
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DOSTAVITI:
1* naslovu |
1* teh. sluzbi
1* ala




