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i odrzivi razvoj \ "
Broj: 09/2-332/20-1344 )
Datum:28.10.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl. list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19) i podnijetog zahtjeva “Agrogora Organic
Fruits” DOO, ul MaliSe Damjanovu¢a bb, Mojkovac, broj 09-332/20-1234 od
25.09.2020.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji koju €ine urbanisticke parcele: UP1, UP2, UP3 (zona A,
blok 1) i UP4 (zona A, blok 2), planirane namjene povrsine za industriju i proizvodnju (IP),
odnosno na dijelu kat. parcele broj 425/1 KO Gornja Polja u zahvatu DUP-a ,Babi¢a Polje 2 -
dio - Biznis zona“ (,Sl.list CG - opS§tinski propisi“ br. 29/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “Agrogora Organic Fruits” DOO

POSTOJECE STANJE

Postoje¢a namjena dijela kat. parcele broj 425/1 KO Gornja Polja, odnosno urbanisti¢kih
parcela UP1, UP2, UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2) je neobradeno poljoprivredno
zemljiste (livade).

Prema podacima iz LN na lokaciji nema izgradenih objekata.

Sastavni dio UTU su zvaniéni listovi nepokretnostii i kopije plana izdati od Uprave za nekretnine
- PJ Mojkovac.

Prema podacima utvrdenim DUP-om na nivou postojeceg stanja, koje je dato kroz tekstualni
dio plana — Podaci o izgradenim objektima (str.81), na urbanistiCkoj parceli UP 1 je evidentiran
objekat za koji su dati sljedeci podaci:

Br.UP PUOD" NAMJENA Pov.pod.objm? | GBRm? | iz | ii | Spratnost
UP1 1946 | Mljekara u izgradnji 397 0,2 temelji

DUP-om je konstatovano da se zapoceti objekat mljekare na UP1 moze se zavrsiti u skladu sa
izdatom gradevinskom dozvolom.

RjeSenjem br. 09-2-361/16-UPI1-21-649 od 18.05.2016.godine, ovaj organ je izdao gradevinsku
dozvolu DOO “MONTE-TURK”iz Mojkovca za izgradnju proizvodno-poslovnog objekta za
preradu mlijeka i mlje€nih proizvoda,tj.postojeceg objekta na lokaciji.

Istim rjeSenjem je prpisano da je Investitor obavezan da u roku od tri godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole izgradi objekat i pribavi upotrebnu dozvolu.

Kako Investitor nije postupio po izdatom rjeSenju i u propisanom roku izgradio objekat,
postojeci temelji se mogu ukloniti sa lokacije u zakonom propisanoj procedure, nakon $to ¢e se




prethodno rijesiti imovinsko-pravni odnosi nad zemljiStem.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena dijela kat. parcele broj 425/1 KO Gornja Polja, odnosno lokacije koju &ine
urbanistiCke parcele: UP1, UP2, UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2) je povrSine za
industriju i proizvodnju (IP).

Predmet zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova je izdavanje istih za urbanisticke
parcele: UP1, UP2, UP3 i UP4 udruzene u jednu lokaciju.

Na povrSinama namijenjenim za industriju i proizvodnju mogu se graditi:

- privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri i sl.

- servisne zone

- slobodne zone i skladista

- objekti i mreZe infrastrukture

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Izuzetno se mogu planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.

- smjestajni i zdravstveni objekti, djeéji vrti¢i i rekreativhe povrSine za potrebe Kkorisnika
prostora,

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

S obzirom da se radi o specificnoj lokaciji na obali Tare, koja zahtijeva posebne ekoloSke
uslove izgradnje, ovim planskim dokumentom se isklju€uju namjene: rafinerije, flotacije,
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija i eksploziva i sl.

Sve ostale namjene su dozvoljene, uz prethodnu analizu i provjeru zastite Zivotne sredine.

U zahvatu Plana definisane su Zone i blokovi u skladu sa namjenom objekata:

Zona A unutar koje su blokovi 1, 2 i 3, Zona B i Zona C, unutar kojih nisu formirani blokovi.
Zone A, B i C imaju detaljnu namjenu Industrija i proizvodnja, a u Zoni D su planirani stambeni
objekti.

DUP-om su dataljno date sljede¢e namjene u okviru formirane zone A, blok 1 i blok 2.

ZONA A, Blok 1 (UP1, UP2, UP3)

Namjena: PROIZVODNO-POSLOVNA - prerada mlijeka i mlije¢nih proizvoda, prehrambena
industrija, proizvodnja keksa i konditorskih proizvoda, proizvodnja gotovih jela, mala
agroprivreda i trgovina, mlinsko-pekarska industrija, prerada voéa i povréa (Sumski proizvodi,
liekovito bilje, organska hrana...)

ZONA A, Blok 2 (UP4, UP5, UP6, UP7, UP8)

Namjena: INDUSTRIJSKO- POSLOVNA - privredni objekti, robno distributivni centri,
proizvodno zanatstvo, radni pogoni prerade, dorade, pakovanja, zanatstvo, magacini
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjaCe, preradivacka industrija (prehrambena,
tekstilna, drvna), proizvodnja gradevinskog materijala, benzinske pumpe (uz prethodne
posebne uslove, u skladu sa Zakonom i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast), servis za opravku
svih vrsta vozila, komunalno servisni centri i skladiSta.

U odnosu na zahtjev podnosioca za udruzivanje viSe urbanisti¢kih parcela u lokaciju, DUP-om
je dato sljedece:

Unutar namjene ,Industrija i proizvodnja“ je dozvoljeno udruZivanje (susjednih) urbanistikih
parcela u cilju ostvarivanja povoljnijih uslova za odredene djelatnosti. Unutar Zona i blokova
postoji moguc¢nost udruzivanja urbanisti¢kin parcela uz poStovanje namjene koja je data za
svaku Zonu i blok.

UdruZivanje UP je dozvoljeno i preporuéeno u Zonama A, B i C, na nadin da se udruzuju
susjedne UP (one koje nisu odvojene saobrac¢ajnicom).




Uzimajuéi u obzir da su urbanisti¢ke parcele: UP1, UP2, UP3 i UP4, susjedne parcele, da nisu
razdvojene saobracajnicama i da pripadaju istoj zoni A, utvrdeno je da se iste mogu udruziti u
cilju ostvarivanja povoljnijih uslova za odredenu djelatnost.

Analizom planiranih_objekata za izgradnju u okviru bloka 1 zone A, namjene_proizvodno-
poslovna i u okviru bloku 2 zone A, namjene industrijsko-poslovna, konstatovano je da postoji
preklapanje namjena i da se dio planiranih objkata moze graditi i u jednom i u drugom bloku.

U odnosu na navedeno, na formiranoj lokaciji koju ¢ine urbanisticke parcele: UP1, UP2,
UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2) mogu se graditi: objekti prehrambene
industrije, prerada voéa i povréa (Sumski proizvodi, liekovito bilje, organska hrana...) i
dr. objekti, tj. isklju€ivo oni objekti koji se mogu graditi i u bloku 1i u bloku 2 zone A.

DUP-om su dati sljedeéi urbanisti¢ki parametri za urbanisticke parcele koje su predmet ovih
UTU i zahtjeva za udruZivanje.

Povrsina Pod GBP max.spratnost
Oznaka OuUP NamjOna iz ii objekt. (mD) iﬁv[i)sina
uP (m2) OmO
Zona A, blok 1
UP1 1904 proizvodni 06 | 0.8 | 1142 | 1523 | 3 nadzemne etaze
pogonii ... (15 m)
UP?2 2282 pr0|zv9an| 04 | 08 913 1825 3 nadzemne etaze
pogonii ... (15 m)
UP3 3738 proizvodni 0.6 | 0.8 | 2243 | 2901 | 3Nadzemne etaze
pogonii ... (15 m)
Zona A, blok 2
industrija, 3 nadzemne etaze
UP4 3789 o 05 | 0,8 | 1894 | 3031
skladista... (15 m)

Za udruzene UP u Zonama A, B i C se primjenjuju indeksi u odnosu na njihove povrsine po
pravilu:

- UP povrSine do 0,5 ha (5000m2) - maksimalni ii=0,8;

- UP povrsine od 0,5ha do 1,0 ha - maksimalni ii=0,7;

- UP povrsine od 1,0 do 3,0 ha - maksimalni ii=0,6.

Indeks zauzetosti se primjenjuje kao zbirni za udruzene urbanisticke parcele (u Zonama u
kojima je dozvoljeno udruzivanije).

U odnosu na navedeno, dati su sljedeéi urbanistiCki parametri za lokaciju koju €ine urbanisti¢ke
parcele: UP1, UP2, UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2)

Povrsina Pod
Oznaka UP uP Namjena iz i | objekt,| BC max.spratnost [
(m2) Oisina
(m2) m2
zona A, blok 1i2
industrija i i}
UP 1,UP2, . . 3 nadzemne etaze
UP3 | UP 4 11713 prmzv;)dnja 0,525 | 0,6 | 6149 | 7028 (15 m)

Za izgradnju objekata neophodna su geomehanicka ispitivanja, Ciji podaci ¢e se koristiti
kao relevantni za dalje projektovanje.

Urbanisti¢ki parametri

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanistiCke parcele kao planske jedinice,
u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja
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se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne
moguénosti urbanistiCke parcele i njenu povrSinu, 3to znadi da se kroz izradu tehnicke
dokumentacije, kombinacijom svih uslova Plana dobiju konac¢ni gabariti objekta.

PovrSine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu
obraCuna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SI. list CG*
broj 24/10), ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobrac¢aja unutar parcele, ne racunaju se u bruto razvijenu povrsinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.Ne obraCunavaju se ni servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije voditi rauna da se indeks zauzetosti bira u odnosu na
propisani procenat zelenila na urbanisti¢koj parceli, tako da ne mozZe u svakom slu€aju da bude
maksimalni, imajudi u vidu i komunikacije.

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je maksimalno tri nadzemne etaze, maksimalna visina objekta 15 m od kote
uredenja terena do kote sljemena.Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrdinu urbanistiCke parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elekiroenergetika, Hidrotehni¢ke instalacije,
Telekomunikaciona infrastruktura).

Objekat moze imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

,Podrum je podzemna etaza diji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00
m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne mozZe biti ve¢i od
urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniZza kota

konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta”.
Kota poda prizemlja moze biti maksimalno 0,2 m.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obracCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m, a max. 6,5 m ukoliko je ta visina u funkciji proizvodnog

procesa.

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br 6.Parcelacija, regulacija i nivelacija su prikazane granice i povrsine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pocCiva na saobracajnim rjeSenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenosenja na teren.

Urbanisticka parcela — UP




Za namjenu IP definisane su UP1 do UP 34.

U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti
uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na prilogu br.12 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinska linija— GL1

Gradevinske linije planiranog objekta date su kao linije (na zemlji, iznad zemlje i pod zemljom)
do kojih se mozZe graditi. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu
sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

Gradevinske linije planiranog objekta date su kao linije (na zemlji, iznad zemlje i pod zemljom)
do kojih se mozZe graditi. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu
sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura. Gradevinske linije planiranog objekta date su
kao linije na zemlji GL1, iznad zemlje GL2 i pod zemljom GLO i poklapaju se.

Za gradevinsku liniju GL1 koja nije definisana grafi¢ki, za namjenu Industrija i proizvodnja
primjenjuje se pravilo da je udaljenost od susjedne UP bo¢no — 5m; od zadnje granice UP -10
m.

Unutar namjene Industrija i proizvodnja, sadrzaji u bloku 3 Zona A tretirani su kao tercijarne
djelatnosti i primjenjuje se pravilo za GL1 koja nije graficki definisana da je udaljenost od
susjedne UP bo¢no 4 m, ; od zadnje granice UP - 6m.

Minimalno rastojanje dva objekta na UP iznosi 8m za sve namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG br. 8/1993), odnosno vazec¢im zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.

Mijere zaStite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i

ograniCenja iz Elaborata mikroseizmiCke reonizacije, predstavljace osnov =zastite od

destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih

razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih

razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

- Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih
rejona.

- Pri projektovanju saobracéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

- U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
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Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Mijere zastite od pozZara

U cilju obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i

propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbrni list Crne Gore br.13/07, 05/08,86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ
br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva ( Sluzbeni list SFRJ br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora ( PP uredaji ) upotpunice se

sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planski rieSenjem su omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

- Shodno zakonskoj regulativi na predmetnoj lokaciji obezbijediti dovoljne koli€ine vode
odgovarajuéeg pritiska kao moguénost zastite stambeno-poslovnih objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zasttu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/16).

Zastita Zivotne sredine

Dosadas$nja saznanja i raspolozivi podaci o stanju zivotne sredine opstine Mojkovac ukazuju
da su svi njeni elementi (voda, vazduh, zemljiSte, biodiverzitet i predjeli) u zna€ajnoj mjeri
oCuvani, iako trpe znacajne pritiske.

Zaétita prirodne bastine

Na prostoru zahvata Plana nema registrovanih spomenika prirode, ali je u neposrednoj blizini
dio Park prirode Debeli lug. Biznis zona se nalazi na obali rijeke Tare i neophodna je kvalitetha
zastita od zagadenja Zivotne sredine jer Tara pod zastitom UNESCO-a.

U cilju zastite zivotne sredine PUP-om kao i ovim Planom su data Pravila lociranja aktivnosti u
okviru definisanih namjena. U okviru zone sa namjenom Industrija i proizvodnja planirane su
namjene koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalno koris¢enje
prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravlja, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje
boravak i rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadjenje
vazduha, voda i zemljiSta, Suma kao i zastic¢enih dijelova prirode).

Prilikom izrade tehnicke dokumntacije postovati mjere zastite date IzvjeStajem o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu DUP-a ,Babi¢a Polje 2 — biznis zona"“.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele

Uredenje terena (urbanistiCke parcele) i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekta i potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata
i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat se moze postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Ogradivanje urbanistiCkih parcela moguce je u skladu sa propisima za tu vrstu i namjenu
objekta i u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Zelenilo industrijskih zona (Z1Z) — Novoplanirani industrijski objekti moraju imati min. 20%
zelenih povrsine od ukupne povrsine kompleksa tj.urbanisticke parcele. U Zoni A (Blok 1 i
2)planom su predvideni industrijski iproizvodni objekti i skladiSni pogoni.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine planiranih skladista i to:
» spoljnje - zastitno zeleniloi
= unutradnje — parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rjeSenja Cini visoko rastinje. Duz obodnih
djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drve¢a i Zbunja, dok su manje slobodne
povrSine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepozeljnih
uticaja na okruzenje (prasina, buka)

- poboljSanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje rbanistiCke kompozicije industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom potencijalnog izvora zagadenja

- predvidjeti ozelenjavanje izmedu regulacione RL i gradevinske linije GL

- kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos lis¢arskog i ¢etinarskog drveca ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju
liScari koji su efikasniji u higijenskom pogledu

- u cilju Sto vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha
zelene povrsine

- sadnju vrSiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

- na povrSinama gdje je moguc¢a koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg provjetravanja
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene
pojaseve sa prekidima.

- Kkorisrititi visokodekorativne biljne vrste, mo¢nih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove
sredine, a prednost dati brzorastu¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeCe, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniki odnjegovane i zdrave

- sadnice drvec¢a moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane (min. visine 2,5 - 3 m;
pravog debla; obima min. 12-14 cm; min. visina stabla do kroSnje, bez grana 2 - 2,2 m)

- obavezno predvidjeti ozelenjavaje duz parking prostora. Sadnju vrsiti u otvorima za sadnice
ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na rastojanju od 2 parking mjesta, a kod
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poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Na parking prostorima
projektovati zastore od raster elemenata sa zatravljenim spojnicama (odnos betona i trave
30 : 70) i betonskih behaton elemenata

- predvidijeti izgradnju hidrantske mreze.

Radi funkcionalnog uredenja predlaze se udruzivanje urb. parcela.

U okviru namjene PovrSine za industriju i proizvodnju (IP), planom su predvidene i druge,
kompatibilne djelatnosti i to: trgovina na veliko ( Zona A — Blok 3), usluzne djelatnosti, servisi,
zanatski i ugostiteljski objekti itd. (Zona B i C). Za ove djelatnosti vaze uslovi za Zelenilo
poslovnih objekata.

Zelenilo poslovnih objekata - U skladu sa namjenom objekata prostor organizovati u vidu
poluotvorenih parterno uredenih zelenih povrSina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predijela.

Uslovi za uredenje:

- min. 30% povrsine parcele mora biti pod zelenilom

- zaUP 21i UP 22 min. procenat zelenila je 70%

- saCuvati postojece zelenilo u vidu pojedinacnih stabala, Sumaraka i Zivica, narocito u Zoni
B, na padinama izmedu dvije fluvioglacijalne terase Tare

- neposredno oko objekata sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u
vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene,
jednogodisnje cvije¢e, Zbunasti zasadi, bordure, zZive ograde)

- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima

- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake

- projektovati sadnice drve¢a min. visine 2,5-3 m

- predvidjeti funkcionalan mobilijar savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.

- uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjeSenja.

Prijedlog biljnih vrstaza pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

= Koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtijevima

» sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Opésti prijedlog sadnog materijala:

» Cetinarskodrveée: Piceaabies, P. omorika, P.glauca, Pinus nigra, Abies concolor,
Cedrusdeodara, Larixdecidua, Sequoiagigantea, Libocedrusdecurrens, Ginkgobiloba.

= Listopadnodrveée: Acerheldreichii, Acerplatanoides, Acerpseudoplatanus, Betulaalba,
Coryluscolurna, Fraxinusexcelsior, Sorbusaria,Sorbustorminalis,Sorbusaucuparia,
Tiliacordata, Tilia grandifolia,UImusmontana, Carpinusbetulus,Quercus petraea, Q. cerris,
Quercus borealis, Salix alba ‘'Vitelina Pendula’,Alnusglutinosa, Alnusincana,
Aesculushippocastanum, Liriodendrontulipifera,Prunus serrulata.

» Zbunastevrste: Taxus baccata, Pinusmugo, Thujaoccidentalis, Thujaplicata,
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Thujaorientalis, Thujaglobosa, Juniperus horizontalis, Juniperuschinensis
'PfitzerianaGlauca’, Buxus sempervirens, Berberisthunbergii'Atropurpurea’, Salix incana,
Myricariaernestimayeri, Cornussanguinea, Corylusavellana, Cotinuscoggygria,
Cotoneasterhorizontalis, Ligustrumvulgare, Prunus laurocerasus, Spirea vanhouttei,
Ribespetraeum, Forsythiasuspensa, Syringa vulgaris, Paeoniasp.

» Puzavice: Hedera helix.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema zasticenih spomenika kulture. Prostor koji je
predmet izrade DUP-a je u najve¢oj mjeri neizgraden i nema objekata pod zastitom.

Investitor je duzan da upozori lzvodac¢a radova da je, ako se prilikom izvodenja gradevinskih
radova na objektu i uredenju urbanisticke parcele, naide na nalaze od arheolo$kog znacaja,
duzan da zaustavi radove i postupi u skladu sa ¢lanom 87. i ¢lanom 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na slu¢ajna
otkrica — nalaze od arheoloskog znac¢aja. O nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za
zastitu spomenika kulture (Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara) i preduzeti
sve mjere kako bi se nalazi saCuvali u zate€enom stanju na mjestu otkrica do istrazivackih i
drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZna sluzba.

Ove zakonske obaveze se unose u sve faze projektne i tehni¢ke dokumentacije.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Spratnost pomo¢nih objekata je P — prizemlje, a maksimalna visina je 5m.
Pomoc¢nu objekti na lokaciju se postavljaju na osnovu akta nadleznog organa lokalne uprave, a
ne po osnovu ovih UTU.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na jednoj urbanisti¢koj parceli, s obzirom na planirane sadrzaje u objektu, moguca je fazna
izgradnja iskljuCivo u skladu sa projektnom dokumentacijom. Ukoliko se tehniCkom
dokumentacijom predvida fazna izgradnja, to moraju biti dijelovi objekta ili objekat u kompleksu
koji predstavljaju oblikovnu i funkcionalnu (tehnolosku) cjelinu.

Faznost gradenja objekta definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa zakonom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Niskonaponska mreza

Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 1kV-ni kablovi za napajanje elektricnom
energijom potroSata kao i za osvjetlienje ulica (saobracajnica). Presjek i tip kablova
niskonaponskih potrosaca kao i uli¢ne rasvjete bice odreden glavnim projektima objekata na
osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata a uvod kablova u objekte mora se obezbjediti
polaganjem PVC cijevi odgovarajuceg precnika.

Prikljuc¢enje novih potroSa¢a na niskonaponsku mrezu vrsi¢e se polaganjem podzemnih 1kV-
nih kablova do prikljuéno-mjernih ormana postavljenih na granici vlasnistva ili fasadi objekata u
skladu sa Tehni¢kim preporukama EPCG (Elektroprivieda Crne Gore a.d. NikSi¢ ).
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Niskonaponski kablovi treba da budu unificiranog preseka. Nacin i mjesto prikljucenja
potroSaca na elektrodistributivnu mrezu u nadleznosti je CEDIS-a.
Izvod iz grafi€kog dijela plana za predmetnu infrastrukturu je sastavni dio UTU.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehni¢ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- TehniCke preporuke za za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnika preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucéena
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuuje iz postupka izdavanja urbanisticko
— tehnickih uslova, jer su tehnicki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje
saglasnost.

Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehnicke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafi¢kim prilozima.
Priklju€enje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreze, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i saglasnosti javnih preduzeéa.

VODOSNABDIJEVANJE

Postojece stanje - U okviru detaljnog urbanistiCkog plana “Biznis zona” ne postoji
infrastrukturna mreza instalacije vodovoda.

Planirano stanje - Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo
racuna da minimalni pre¢nik nove mreze ne bude maniji od 100mm. Nova distributivha mreza je
predvidena trasama i spojevima da pravi prstenastu mreZzu kako bi se obezbjedila
kontinuiranost i sigurnost u vodosnabdijevanju

FEKALNA KANALIZACIJA

Postojece stanje - Na lokaciji ne postoji izgradena infrastruktura za sakupljanje i
precis¢avanje otpadnih voda.

Planirano stanje - Kako je planirana mreza lokalne fekalne kanalizacije na visocijim kotama od
predmetne lokacije (uz  saobradajnicu Mojkovac-Zabljak), to je neophodno predvijeti
postrojenje za prepumpavanje otpadnih voda. Prepumpavanje ¢e se vrSiti preko Sahta sa
pumpom Kkoji ¢e biti smjesten u trupu saobraéajnice u okviru predmetnog plana, na najnizoj
koti, u Sahtu predvidenom za pumpu adekvatnog kapaciteta. Potisni vod ¢e i¢i do
saobraéajnice Mojkovac-Zabljak gdje ée se konektovati na lokalnu mrezu. Mreza je
dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistiCkim zonama a pri
trasiranju se vodilo racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o padu terena.
Materijal cijevi koje su planirane je rebrastl polietilen a planirani precnici su DN200.
Maksimalna koliina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti
iznosi 3,28 I/s. Planirana otpadna voda je iskljuivo separacionog tipa. Ovom mrezom nije
predvideno sakupljanje i kanalisanje kiSnih voda.

Ukoliko lokacija nije komunalno opremljena u skladu sa DUP-om, kao prelazno rieSenje moze

se postupiti u skladu sa sljedeéim smjernicama PUP-a:

- Ako ne postoji uli¢na vodovodna mreZa dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.

- Ako ne postoji uliCna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rieSenje).

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
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Postojece stanje - Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je
vazna faza za pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od
plavljenja.

Zavisno od geografskog polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u
koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidijeti i stepen tretiranja atmosferskih voda,
kako ne bi dodlo do degradacije recipijenta.

Planirano stanje - Na predmetnom podrucju nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije
uslijed okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako
da je samo podrucje zastiéeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti
atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrdina, saobraéajnica i pjeSackih staza u okviru
samog podruc¢ja. S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporu€uje otvorenim
kanalima/ rigolama uz saobracajnice. Voda sa betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi
u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povec¢anja infiltracije). Preporuéuje se takode
postavljanje separatora ulja i lakih naftnih derivata na parking povrS§inama, a zatim i veceg
broja popreénih resetki u saobraéajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u
otvorene kanale. Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale
kiSne vode nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje se
detaljnija analiza takvog reSenja.

Izvod iz grafiCkog dijela plana za predmetnu infrastrukturu je sastavni dio UTU.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Lokaciji se moze prostupiti sa sjeverne strane (ulica “BZ5”) i/ ili zapadne strane strane (ulica
preuzeta iz susjednog DUP-a “Babi¢a Polje 1), sa postojece dvosmjerne saobraéajnice Sirine
kolovoza 5,5m i obostranim totoarima Sirine 1,5m.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat uredenja
terena, a u okviru njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ¢e se definisati saobracajne
povrSine na urbanistiCkoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke
povrSine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobraéajne povrSine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd). Prikljuenje parcela na kolsku
saobracajnicu treba rijesiti u nivou kolovoza ili oborenim ivi€njacima.

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazeéom tehniCkom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliS8u ovu oblast.

Uslove priklju€enja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdiva¢e organi, organizacije i
preduzeca koji su zakonom za to ovladéeni.

Parkiranje, garaziranje

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriStima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka
vozila tako i za teretna vozila..

Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje sledecih normativa iz PUP-a:

* proizvodnja (na 1000 m2) .... 20 pm
* poslovanje (na 1000 m2) .... 30 pm
* trgovina (na 1000 m2) .... 60 pm
* restorani (na 1000 m2) .... 120 pm

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parking, kako za putni¢ka vozila tako i za teretna vozila moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po normativima.

- Zastor parkinga moze biti od asfalta,betona ili prefabrikovanih elemenata. Preporuka je da
zastor otvorenih parkinga treba da je takav da omoguéi maksimalno ozelenjavanje (moze da
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se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a uz ili izmedu parkinga se
moze zasaditi drveée);

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi |
slicno).

- Na parkinge u okviru urbanistickih parcela se preporuuje sprovodenje mjera pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrSine (npr. pergolom natkrivene povrsine, zasad
adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje betonirana povrsina ima
na ukupni pejzaz.

- Prilikom projektovanja garaza postovati normative i standarde koji definiSu ovu oblast. (Sirina
jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u
zavisnosti od veliCine garaze, slobodna visina garaze, S&irirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli€ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11), kao i drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu oblast.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura

Postojece stanje

Podrucje koje obuhvata DUP “Babi¢a polje 2 -dio — Biznis zona” u Mojkovcu, trenutno nije
opskrbljeno elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Kontaktna podrucja, a i zona obuhvata ovog DUP-a, nalazi se u zoni pokrivanja glavnog
elektronskog komunikacionog ¢vora u Mojkovcu, LC Mojkovac, u vlasnistvu dominantnog
operatora fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma

Kroz telekomunikacionu kanalizaciju radenu sa PVC cijevima pre¢nika 110mm koja je sa
elektronskog komunikacionog ¢vora LC Mojkovac izgradena do elektronskog komunikacionog
¢vora RSS Gornje Polje, duz magistralne saobraéajnice Mojkovac — BPurdevi¢a Tara, provucen
je opti¢ki kabal Crnogorskog Telekoma, lokalnog znacaja, koji povezuje ova dva ¢&vora.
Planirano stanje

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i okna izvoditi u svemu prema
planovima viSeg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove
oblasti.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa
Tehni¢kim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin
priklju€enja svakog pojedinaénog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Izvod iz grafi€kog dijela plana za predmetnu infrastrukturu je sastavni dio UTU.

Pri izradi tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost uputila Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i koriS¢enje dokumentacije dostupne na sljedeéim sajtovima:
- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu
sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumntacije;
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavljuju podaci o
postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastructure i
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp , web portal preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije mogu zatraZiti otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Pejzaz i topografija

Zahvat DUP-a Babi¢a Polje 2 — dio — Biznis zona”, nalazi se izmedu Regionalnog puta R4
(Mojkovac —Burdevi¢a Tara — Pljevlja) i rijeke Tare, u granicama gradskog podru&ja Mojkovca.
Prostor Babi¢a polja nalazi se jugozapadno od centra Mojkovca, na terenu koji pada ka rijeci
Tari sa blagim kaskadama. U ovoj zoni se pruzaju zaravni fluvijoglacijanih terasa. Nadmorska
visina u granici plana se kre¢e od 790 do 809 mnv.

Klimatski uslovi

Mojkovacki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa.

Temperatura vazduha: Srednja godiSnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko
7°C sa porastom visine srednje godiSnje i mjesjeCna temperatura opada. Dolinske strane i
povrSi imaju srednju godiSnju temperaturu od 4-6°. Zona Podbis¢a ima izuzetno pogodne
klimatske karakteristike.

VlaZnost vazduha, oblacnost i pojava magle i smoga: Podrucje Mojkovca spada u podrudja
velike obla¢nosti, koja je posebno povec¢ana u hladnom dijelu godine. Relativha vlaznost se
poklapa sa oblaéno$¢u podrucja i u granicama je od 70-80%.

Padavine: Mojkovacko podruéje prima godiSnje prosjecno do 2200mm padavina. Padavine su
ravnomjerno rasporedene tokom godine, izraZzenije su zimi nego ljeti, dok su jul i avgust
najsudniji mjeseci. Zimi se padavine uglavnom izlu€uju u vidu snijega u visoko-planinskim
zonama, dok u Mojkovcu istovremeno ¢edcée pada kiSa. Visina padavina raste od dolinskog do
planinskog pojasa za oko 500 mm godiSnje. NajéeSc¢e padavine su u aprilu i februaru.
Vjetrovitost: Najucestaliji vjetrovi su iz juznog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni. Juzni vjetar prodire
u jesen dolinom Morace i Tare, snizava temperaturu i donosi padavine. Sjeverni vjetrovi (SZ
pravac) donose snizavanje temperature, manje padavina, uglavhom u vidu slabog snijega, i
niske temperature. Juzni vjetar, kao jedan od najizrazenijih vjetrova ima veliki uticaj na klimu
Mojkovca: kada on duva dolazi do naglog otapanja snijega i porasta temperature.

Napomena: Koristiti aZzurne podatke HVYMZ Crne Gore.

Zemljiste (kvalitet zemljiSta, geoloSke i geomorfoloske karakteristike)

Geolo$ki sastav

Terene Mojkovca sacinjavaju:

- Krute vezane stjenske mase, koje Cine srednjetrijarski kreénjaci i srednjetrijarski eruptivi.

- Vezane i nevezane stjenske mase kao kompleks, koje ¢ine mladepaleozojski Skriljci, pesc¢ari,
konglomerati, kre€njaci i dolomski kreCnjaci i srednjetrijarska vulkanogeno sedimentna serija tj.
tufovi, tufiti, kre¢njaci, laporci i lavobrece.

- Slabo vezane stjenske mase, koje izgraduju terase pored vodotokova su najrasprostranjenije
u okolini Mojkovca.

- Nevezane stijenske mase nalaze se u koritima vodotoka i predstavljene su Sljunkovima i
peskovima i veéim valucima pretezno kre¢njackog, eruptivnog i roznog porekla.

Litoloski sastav terena predmjetnog podrudja se sastoji:

- U donjem dijelu, na sjevernom platou, uz rijeku Taru, iz stena kvartarne starosti pretezno
aluvijalnog porekla: krupni valuci, Sljunak poluzaobljen (kre¢njackog, pescarskog i magmatskog
porijekla) i pjeskovi. To je kompleks dobro vodopropusnih stijena sa intergranularnom
porozno$c¢u. Ovaj teren spada u Il kategoriju sa dozvoljenim opterecenjem > 200KN/m?2.
Napomena: Obavezno koristiti podatke iz Geoloske i Pedoloske karte koja se nalazi u Dokumentaciji

Plana.

Hidroloske karakteristike

Podru€je Mojkovca izgraduju stienske mase koje pripadaju vodonepropusnim stjenskim
masama.

PedolosSke karakteristike

Najzastupljeniji tip zemljista je plitka aluvijum oko reke Tare koja je vodopropusna po litoloSkom
sastavu, ali je plitko tlo iznad osnovnih supstrata vodonepropustljivo u kiSno doba godine.
ZemljiSte je plitko i Sljunkovito. Smede zemljiSte na Sljunku i konglomeratu formirano je iznad
zone aluvijona na prelazu izmedu dolinskog i planinskog pojasa.
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Geoseizmicke karakteristike

Na osnovu karte seizmiCke reonizacije teritorije Crne Gore, podrucje Opstine Mojkovac pripada
zoni VII° MCS, seizmickog intenziteta. Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa, uradenih
karata epicentara Crne Gore i karata seizmikog rizika, moZe se konstatovati da se na ovom
podrucju nije manifestovala znacajnija seizmicka aktivnost terena i da je on stabilan.

Pejzazne karakteristike

Podrucje pripada planinskom tipu pejzaza koji je u prostornoj vezi kako sa nizim tako i sa vi§im
zonama. Mezofilna vegetacija daje karakteristiCan izgled pejzaZzu. Njegovi osnovni strukturni
elementi su Sume monodominantne montane bukve i mezofilne livade, pa cijeli prostor odiSe
mezofilnim karakterom — izrazenom svjeZinom i zelenom bojom.

Bukove Sume su prisutne u vidu prorijedenih sastojina a izmedu njih se prostiru cvijetne livade
bogate endemicnim i reliktnim vrstama sa izraZzenim dekorativnim svojstvima. Sliku podrucja
upotpunjuje vitalna monokultura crnog bora.

Zahvat plana nalazi se u pojasu klimatogene Sume montane bukve (Fagetum moesiacae
montanum Blec¢i¢ et Lakusi¢ 70.). Na veéim nadmorskim visinama, na gornjoj granici brdskog
pojasa, bukvi se pridruzuje jela (Abies alba) a nesto rijede smr€a (Picea abies), planinski brijest
(Ulmus montana), bijeli jasen (Fraxinus excelsior) i gorski javor (Acer pseudoplatanus).

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru€je ima niz povoljnosti za izgradnju kao i dobru
stabilnost.

Najveci dio terena je u blagom padu. Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na
seizmicke uticaje prema karti mikroseizmicke rejonizacije Mojkovca i prema vazec¢im zakonima
i propisima.

Za potrebe projektovanja izraditi geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno ili grupno,
koji definiSu geoloski sastav terena, inZinjersko geoloske i hidroloSke karakteristike terena.
Prirodni i posebni uslovi, prilikom projektovanja i realizacije objekata moraju biti u dovoljnoj
mjeri prouceni i primjenjeni, kako bi objekti, u §to vecoj mjeri, kroz primjenu propisa i uslova
dobili adekvatan kvalitet i stabilnost.

Posebni uslovi moraju biti obuhvaéeni urbanisticko-tehni¢kim uslovima, uz obaveznu primjenu

pri projektovaniju i izgradnji objekata.

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima(“Sluzbeni list
RCG”,br.28/93,27/94, 42/94,26/07,28/11), izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvrSi odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata.

Za potrebe proraCuna koristiti aZzurne podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

.. UP1,UP 2 UP3iUP4
/lokacije
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PovrSina urbanisticke parcele 11713 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,525 (6149 m?)
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 (7028 m?)
Bruto gradevinska povrsina objekata 2
(max BGP) 7028 m
Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaze
Maksimalna visinska kota objekta 15m
Parkiranje  urbanistiCkoj parceli, ostvariti  po
normativima datim u poglavlju Saobraca;j :
Parametri za parkiranje odnosno * proizvodnja (na 1000 m2 ) .... 20 pm
garaziranje vozila * poslovanje (na 1000 m2) .... 30 pm
* tfrgovina (na 1000 m2) .... 60 pm
* restorani (na 1000 m2) .... 120 pm
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
uslovima.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike Sireg prostora.Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovarati njegovoj namijeni.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Svaki objekat je neophodno prilagoditi terenu, a urbanistiCke parcele na terenu u padu se
rieSavaju terasasto i u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Uslovi za racionalnu potrosnju energije - Prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
- Smanjenje gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanje toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
suncéeve energije;
- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanje energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve Sto je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
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- lzvodi iz grafitkog dijela plana
- LN 268 KO Mojkovac - lzvod br.116-819-1769/2020 od 15.10.2020. godine, Uprava za 3‘
nekretnine- PJ Mojkovac f
Kopija plana br.116-919/20-318 od 15.10.2020.godine, Uprava za nekretnine- PJ |
Mojkovac. *
Saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije br.09-341/20-1301 od *
16.10.2020.godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrivi razvoj
- Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu br, 09-322/20- 1302
od 16.10.2020. godine, Sekretarijat za uredenje prostora opétine Mojkovac
- Uslovi za mjesto i natin prikljuCenja na vodovodnu mreu br. 2233 od 22.10.2020 godine,
DOOQ “Komunalne usluge- Gradac”
'Dodatne informacije: |
U skladu sa ¢l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruiée objekat |
na osnovu prijave gradenja i sljedece dokumentacije propisane zakonom, koja naroéito sadri:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvje$taj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom,;
4) ugovor o angaZovanju izvodaca radova;
5) ugovor o angaZovanju stru¢nog nadzora, | .
6) dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,
Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavijanje objekta.
Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu odrzwog razvoja i turizma - Direkcija za |
inspekcijski nadzor za centralni region, u roku od 15 dana prije poletka gradenja/ rekonstrukcie |

3 ...ObJ.-eE t.a - - —t

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i tehni¢kih uslova
(.51 list CG" br. 68/17), za izdavanje urbanistitko-tehnitke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu slodeni inZenjerski objekti) naplatuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).



DUP "Babi¢a Polje 2 - dio - Biznis zona" \
04. NAMJENA POVRSINA R 1:1000
IZVOD- urbanisti¢ke parcele: UP 1, UP 2, UP3 i UP4

LEGENDA
----- — Granica obuhvata plana
Granica katastarske parcele
1159/ Broj katastarske parcele

Drumski saobradaj

Pjesacke povrsine

@ Stanovanje male gustine

IP Povrsine za industriju i proizvodnju

|OE Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture



DUP "Babica Polje 2 - dio - Biznis zona"

05. PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA R 1:1000
IZVOD- urbanisti¢ka parcela UP 1, UP 2, UP 3i UP 4
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Napomena: GL izmedu koordinata 167 i 168 i koordinata
192 i 193 se ukidaju. GL se povezuju koordinate 167 i 192 i
koordinate 168 i 193.

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRADEVINSKA LINIJA GLA1

REGULACIONA LINIJA RL
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
191
192
193
194
195

196
a

Koordinate GL

7383287.27
7383298.19
7383324.21
738332421
7383321.77
7383311.19
7383302.54
7383290.55
7383289.29
7383279.64
7383270.30
7383256.02
7383243.28
7383230.70
7383229.85
7383229.98
7383229.99
7383231.08
7383344.21
7383344.21
7383344.21
7383355.05
7383359.81

7383370.65
7383371.89
7383372.03

4758269.65
4758270.99
4758275.29
4758214.54
4758214.13
4758213.12
4758213.79
4758216.00
4758216.38
4758219.27
4758222.30
4758225.51
4758227.88
4758229.07
4758229.20
4758249.46
4758251.05
4758269.21
4758283.66
4758278.59
4758216.97
4758217.97
4758219.98

4758227.39
4758288.23
4758228.38

7383382.04
7383381.89
7383435.79
7383334.29
7383376.41
7383364.62
7383357.51
7383334.21
7383286.51
7383296.64
7383333.18
7383323.07
7383311.28
7383301.24
7383288.20
7383286.42
7383286.45
7383220.48
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DUP "Babica Polje 2 - dio - Biznis zona"
06. SAOBRACAJ - plan R 1:1000
IZVOD- urbanisti¢ke parcele: UP 1, UP2, UP 3i UP 4
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DUP "Babica Polje 2 - dio - Biznis zona"

07. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA R 1:1000
IZVOD- urbanisticke parcele: UP 1, UP 2, UP 3i UP 4
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DUP "Babica Polje 2 - dio - Biznis zona"
08. ELEKTROENERGETIKA R 1:1000
IZVOD- urbanisticke parcele: UP 1, UP 2, UP 3i UP 4
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DUP "Babica Polje 2 - dio - Biznis zona"
09. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA R 1:1000
IZVOD- urbanisticke parcele: UP 1, UP 2, UP 3i UP 4
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DUP "Babiéa Polje 2 - dio - Biznis zona"
04. NAMJENA POVRSINA R 1:1000
IZVOD- urbanisticke parcele: UP 1, UP 2, UP 3i UP 4
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116-919-1760/20

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

Broj: 116-919-1769/2020
Datum: 15.10.2020.

KO: GORNIJA POLJA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ !0:
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OpStine Mojkovac, Sekretarijat za uredjenje prostora 1
odrZivi razvoj, br09-332/20-1294, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 269 - IZVOD

Podaci o parcelama

: B Plan P Natin kori§éenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zgf,g{,e Skica | Datum upisa| ica i‘;‘lﬂn‘:lbmj e Bon. [ povrsina m2|  Prihod
25 1 2 | 151072020 [BABICO POLJE Livada 3. Klase 30733 LR
1 KUPOVINA
30733 13830

Ukupno

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni bro) - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002007100 OPSTINA MOIJKOVAC Svojina 11
TRG LJUBOMIRA BAKOCA BB  Mojkovac

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj . Redni Datum upisa <
j j zgm{ie pp | oo Natin Koriséenja s vk Opis prava
Zabiljezba objekta izgradjenog na tudjem zemljistu
15/10/2020 Zabiljezba pojstojanjagobjigm %ed;jic’vaimimj izgradieno
425 1 1 Livada 3. klasc bez gradjevinske dozvole i na tudjem zcml&iﬁlu,zgrndn br.2,
objekat u izgradnjispratnosti P1.povriine 72m2,(u povriini
12:37 3m2),po osnovu Notarskog zapisa UZZ br.58‘7,’201§.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
g1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

R —
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Filipovi¢ Stanka, dipl. pravnik

Datum i vrijeme: 15.10.2020. 13:29:22



SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. Zgrada
rm%a[:-ﬁ}e D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

7A PARCELACIIU ZA KP 425/1 U LN 269
425/1 116-2-919-318/1-2020 | 02.102020 13:06 | OPSTINA MOJKOVAC |KO G- POLIA

Datum i vrijeme: 15.10.2020. 13:29:22




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-919/20-318

Datum: 15.10.2020,

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina: GORNJA POLIJA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcela: 425/1
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Broj: 09-341/20- {50/
Mojkovac, 16. 10. 2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opétine Mojkovac, postupajuci po sluzbenoj duznosti
za izdavanje saobraajno-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢lana 5 stav 3 Zakona
o putevima (,,SI. list RCG*, br. 42/04 i ,,SI. list CG*, br. 21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40/111 92/17), &l 8115
Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (;,SL. list CG-opétinski propisi®, br. 25/ 19), DUP-a
“Babiéa Polje 2- dio — Biznis zona” (“Sl.list CG-opétinski propisi”, br. 29/18), i &lana 10 Odluke o organizaciji
i na¢inu rada lokalne uprave opitine Mojkovac (,,S1. list CG — optinski propisi®, br. 39/18), izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLIE

Saobracajno-tehniki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju kojom je predvidena izgradnja
novog objekta, investitora “Agrogora Organic Fruits” DOO Mojkovac, na lokaciji koju &ine urbanisti¢ke
parcele: UP1, UP2, UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2), odnosno na dijelu katastarske parcele broj
425/1 KO Gornja Polja, u zahvatu DUP-a “Babi¢a Polje2-dio-Biznis zona™.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihvog prikljutka na opitinski  put, uraditi prema
smjernicama DUP-a “Babi¢a Polje 2- dio — Biznis zona™.

- U pojektu prikazati mjesto i nadin prikljucka predmetne lokacije na opstinske puteve.

- Telegrafske, telefonske, vazduine kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i vodovi
niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sli¢ni objekti mogu se postavljati u
putnom i za3titnom pojasu puta na nain da ne ugrozava stabilnost puta i bezbjednost ugesnika u saobracaju.

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata.

- Tehnitku dokumentaciju prikljugka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama i
propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Lokaciji se moZe pristupiti sa sjeverne strane (ulica ,,BZ5%) i/ili zapadne strane (ulica preuzeta iz susjednog
DUP-a ,Babica Polje 1), sa postojece dvosmjerne saobracajnice.

- Na priklju¢ku na postojece ulice neophodno je obezijediti odgovarajucu preglednost za sve uesnike u
saobracaju.

- Mjerodavno vozilo za proradun prikljucka je teretno vozilo.

- Izlivno-ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vaze¢im propisima i standardima.

- Voditi raduna o spoju nove i postojeée saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojete saobracajnice.

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne doti¢u na saobracajnicu na koju se vrsi prikljugenje.

- Voditi ratuna da se ne ugroze postoje¢i i planirani putni objekti i oprema.

Glavni projekat — faza saobracaja — priklju¢enje na postojee ulice, uraden u skladu sa gore
propisanim opétim i posebnim uslovima, vaZe¢im propisima i standardima, dostaviti ovom organu, radi
davanja saobraéajne saglasnosti na isti.

STy
~, Dﬂm'lga;’

Qs' gpnpo%‘a;x‘@“\

Obradio

RadO%n Dﬂ-j?ovié



CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Br. 09-322/20- {360
Mojkovac, 16.10.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac, postupajuci po
sluZebenoj duznosti, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka odluivanja o potrebi
izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu projekta izgradnje objekta, na osnovu &lana
14 a u vezi sa &lanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG*, broj
75/18) daje sljedeée

MISLJIE NJE

Clanom 7 Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list CG“, broj 75/18)
predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna izrada
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moZe zahtijevati izrada
elaborata. Istim &lanom propisano je da nadlezni organ odluéuje o potrebi izrade elaborata u
svakom pojedinaénom sluéaju za projekte za koje se moze zahtijevati izrada elaborata.

Uredbom Vlade CG (,SI. list RCG*, br. 20/07, ,,S1. list CG*, br. 47/13,53/14 i 37/18)
utvrdene su liste I i Il projekata za koje je obavezna i za koje se moze zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju ne moze se utvrditi vrsta objekta koji se planira
graditi. Nacrtom UTU br. 09-332/20-1292 od 15.10.2020. godine, u dijelu 7.1 koji se odnosi na
na namjenu parcele, odnosno lokacije, propisano je da se na povriinama namijenjenim za
industriju i proizvodnju mogu graditi:

- privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri  s].
- servisne zone

- slobodne zone i skladista

- objekti i mreZe infrastrukture

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drudtava

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Izuzetno se mogu planirati:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.

- smjeStajni i zdravstveni objekti, dje¢ji vrtiéi i rekreativne povrdine za potrebe korisnika
prostora,

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Imajuci u vidu da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje objekta na lokaciji
planirane namjene povrsine za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢kim parcelama UPI, UP2,
UP3 (zona A, blok 1) i UP4 (zona A, blok 2), odnosno na dijelu kat. parcele 425/1 KO Gornja
Polja, koja se nalazi u neposrednoj blizini dijela planiranog Parka prirode Debili lug, kao i da se
Biznis zona nalazi na obali rijeke Tare, u Slivnom podrudju rijeke Tare koje je medunarodno
zaSticeno podrugje prirode, stavljeno pod zadtitu UNESCOQ-a 1977, godine u mreZu posebnih

objekata biosfere (program ,M&B“ —  (ovek i biosfera“), misljenja smo da je potrebno



sprovesti postupak odlutivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Ovo misljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleZnog organa.

DOSTAVLJENO:
- Stranci

- upredmetu
- ala

Obradila
Bojana Zejak
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DOO ,,Komunalne usluge — Gradac" rieSavajuci po zahtjevu Sekrétarijata za uredenje
prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac, broj 09-332/20-1293 od 15.10.2020. godine
u predmetu izdavanja hidrotehni¢kih uslova i mjesta prikljuéenja za izradu tehnicke
dokumentacije koji definisu nagin izgradnje novog objekta na na lokaciji koju Cine
urbanisticke parcele: UP1, UP2, UP3 (zona A, blok 2), planirane namjene povrsine za
industriju i proizvodnju (IP), odnosno na dijelu kat. parcele broj 425/1 KO Gornja Polja u
zahvatu DUP-a |, Babi¢a Polje 2 — dio- Biznis zona” (,, SL. List CG — opétinski propisi”
br. 29/18).

Na ime podnosioca “Agrogora Organic Fruit” D.0.0. iz Mojkovca, a u skladu sa

stavom 5 ¢lan 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 64/17,
44/18, 63/18 i 11/19) izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

o Vodovodna mreza

Za planirani objekat na opisanoj urbanistickoj parceli moguce je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja priklju¢kom na izvod vodovoda profila 2 cola koji se
nalazi na pomenutim urbanisti¢kim parcelama.PrikljuCenje izvrsiti potrebnim profilom,
takode je potrebno izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem c¢e biti ugraden
instrument za mjerenje potro$nje.

* Odvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli postoji kanalizaciona mreza koja nije pustena u
funkciju, zato ne postoji moguénost koriséenja iste. Odvodenje otpad a rijesiti
izgradnjom nepropusne septicke jame (kao prelazno reSenje)

OBRADIO,
Milan Barac

o%czo# ?& aﬁ
DOSTAVITI: /
1* naslovu |
1* teh. sluzbi
1" ala
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