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2. Opis lokacije

Predmetni projekat je predviden u Mojkovcu.

Slika 2.1. Polozaj lokacije (@)
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Blizi satelitski snimak je prikazan na sledecoj slici.

i T \\
Slika 2.2. Blizi satelitski prikaz

Projekat je planiran u blizini magistralne saobracajnice koja prolazi kroz Mojkovac, a ide od
mora prema Bijelom Polju i dalje ka granici sa Srbijom, (Prijepolje, Novi Pazar).

U neposrednoj blizini lokacije se nalazi Hram Hristovog rozdestva u Mojkovcu, hotel Palas
(Mojkovac) i gradska kapela.
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Slika 2.3 Ortofoto prikaz (orijentacioni) lokacije

Na udaljenosti oko 135m se nalazi rijeka Tara, a gradski stadion je udaljen oko 100m.
Sanirano jaloviste bivSeg rudnika “Brskovo” je udaljeno 30m od projektne parcele.

U neposrednoj okolini projekta nema drugih objekata.

Na predmetnoj lokaciji nema moc¢varnih i Sumskih djelova.

Na lokaciji se nalazi stambeni objekat koji je predviden da se ukloni. Izgled objekta je
prikazan na sledecoj slici.
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Slika 2.4. Obja koji Je redien za uanjanje

a) Postojece koriSéenje zemljiSta

Lokacija projekta se do sada nije koristila u hotelske, turisticke ili neke druge svrhe. U
ranijem periodu je koriS¢ena kao okucnica.

Slika 2.5. Pogled na dio Iokacijerojekta sa magistralnog puta
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Izgled lokacije projekta je prikazan na sledec¢im slikama.
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Urbanisticko tehnickim uslovima je predlozeno da ¢e se idejnim konkursnim rjeSenjem za
predmetnu lokaciju UP73 definisati faznost realizacije, odnosno:

- Fazal - koju Cine objekti na katastarskoj parceli 337/2 KO Mojkovac i

- Faza ll - koju €ine objekti na katastarskoj parceli 337/1 KO Mojkovac.

Ovom Dokumentacijom za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu razradivace se objekti koji pripadaju Fazi 1 odnosno nalaze se na
katastarskoj parceli 337/2 KO Mojkovac (tj. nalaze se na dijelu urbanisticke parcele UP73)
kako je definisano i nagradenim konkursnim rjeSenjima.

Dakle, lokacija projekta obuhvata dio UP 73, a nalazio se na katastarskoj parceli 337/2 KO
Mojkovac, Mojkovac.

Urbanisticka parcela UP73 (Izmjene i dopune DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem”) je
povrsine 14.596,00m?.

Dio urbanistiCke parcele na kojoj su planirani objekti hotela i stambeni objekti (koji bi bili
realizovani u fazi ) je povrsine 9.313,00m?>.

Prikaz katastarske parcele je dat na sledeco;j slici.

K/GIMOUKOVAC

o5

n Mojkovacy
‘ d

¥ o (""‘;'
Slika 2.7. Prikaz katastarskih parcela

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Podrucje Opstine Mojkovac karakteriSe prisustvo prirodnih cjelina koje su zbog svojih odlika
zasti¢ene na nacionalnom ili medunarodnom nivou. U prvom redu, ovo se odnosi na rijeku
Taru i njenu kanjonsku dolinu, koja je programom UNESCO-a ,Covjek i biosfera” iz 1977.
godine uvrstena u svjetske ekoloSke rezervate biosfere. Stoga je ovaj prirodni predio,
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usvojenom konvencijom, postao zasticen i na medunarodnom nivou. Ovom podrucju
gravitira i Nacionalni park Biogradska gora.

Sire podrugje predmetne lokacije pripada masivu Bjelasice i Sinjajevine. Geografski polozaj,
geoloSka grada, reljef, klima, hidrografija, raznovrsni biljni i Zivotinjski svijet Cine ove planine
jedinstvenim. Za razliku od drugih crnogorskih planina, geoloSku podlogu Bjelasice Cine
uglavnom vulkanske stijene, tako da ona predstavlja "ostrvo silikata u moru kre¢njaka koji je
okruzuje". Na Bijelasici se nalazi 6 planinskih jezera od kojih je najve¢e Biogradsko jezero.
Zajedno sa praSumom koja ga okruzuje - Biogradskom gorom, 1952. godine proglaseno je
za nacionalni park (dio Parka koji pripada slivu rijeke Tare, od 1977. godine je pod
medunarodnom zastitom u okviru mreZe objekata biosfere UNESCO-a, "Covjek i biosfera").
Ovo podrucje karakteriSe prisustvo brojnih endemiénih vrsta i specifiCnih habitata, zbog
Cega je prepoznato kao IPA i IBA podrucje (vazno staniste za biljke i ptice), odnosno
potencijalno IFA podru¢je (vazno staniSte gljiva). Jedi¢ (Aconitum toxicum), balkanska
kiselica (Rumex balcanicus), srpska panci¢ija (Pancicia serbica), bosanski kacun
(Dactylorhiza cordigera subsp. bosniaca), velebitski virak (Alchemilla velebitica), crnogorska
petoprsnica (Potentilla montenegrina), derflerova lazarkinja (Asperula doerflerii) i druge su
endemicne biljke sa ovih prostora.

Ovdje raste preko 700 vrsta gljiva, boravi oko 150 vrsta ptica, 13 vrsta vodozemaca, 26
gmizavaca, 99 vrsta nocnih leptira, 27 vrsta puzeva golaca,... Od habitata koji se nalaze na
Appendix-u | Bernske Konvencije na Biogradskoj gori je prisutno njih 11.

Predmetna lokacija je ravna zelena povrSina na kojoj je dominantno razvijena zeljasta
vegetacija uz prisustvo nekoliko stabala bukve, bagrema, javora, breze, treSanja, lijeske i
jabuka.

Na travnatim povrSinama u okruzenju, ali i na lokaciji dominiraju trave koje rastu u
zajednicama sa Dianthus sp., Filipendula hexapetala, Galium verum, Campanula patula,
Viola tricolor, Silene wvulgaris, Moenchia mantica, Ranunculus sp., Alchemilla sp.,
Sanguisorba minor, Trifolium pratense, Trifolim sp., Viccia sp., Euphorbia sp., Daucus
carota, Salvia pratensis, Rhinanthus sp., Thymus serpyllum, Plantago sp., Achillea
millefolium, Centaurea jacea, Cirsium sp., Rumex sp.,...

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane zasticene, ugrozene ili rijetke biljne vrste (RjeSenje
Republickog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zZivotinjskih
vrsta, ,Sl. list RCG” br. 76/06).

Raznolikost klimatskih i orografskih uslova, kao i biljnog svijeta u OpStini Mojkovac
omogucila je razvoj veoma slozene i bogate faune.

Na osnovu dostupne literature utvrdeno je da na predmetnoj lokaciji nisu radena faunisticka
istrazivanja (razlog: predmetna lokacija je male povrsine; prisutna stanista su tipicna za Sire
podrucje).

UZu i Siru okolinu predmetnog podrucja naseljevaju brojne i raznovrsne zivotinjske vrstama.
Ovdje Zive sisari, ptice, gmizavci, vodozemci, brojni beski¢menjaci.

Sume su vazna stanista za sitne i krupne sisare, i ptice. Neki su prisutni u veoma malom
broju i sve rijede se mogu vidjeti, poput medvjeda (Ursus arctoa). Ovdje Zive vuk (Canis
lupus), lisica (Vulpes vulpes), jelen (Cervus elaphus), srna (Capreolus capreolus), divlja
svinja (Sus scrofa), a od sitnijih sisara zec (Lepus europaeus), jazavac (Meles meles), kuna
(Martes sp.), vjeverica (Sciuris vulgaris), puh (Glis glis), slijepi miSevi (Chiroptera, kao rod
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Myotis - svi su zakonom zasticeni), jez (Erinaceus europaeus), krtice (Talpa sp.), rovcCice
(nSorex sp., Crocidura sp., Neomys fodiens - vodena rovcica), kuéni mi§ (Mus musculus),
Sumski mi§ (Apodemus flavicollis), voluharice (Microtus sp.), ...

Sumska sova (Strix aluco), mala u$ara, jejina (Asio otus), misar (Buteo buteo), djetli¢
(Dendrocopos sp.), ljeSnjarka (Nucifraga caryocatactes), drozd ogrli¢ar (Turdus torquatus),
vjetruska (Falco tinnuculus), obi¢na zeba (Fringilla coelebs), gavran (Corvux corax), avka
(Corvus monedula), stiglic (Carduelis carduelis), kukavica (Cuculus canorus), kos (Turdus
merula), velika sjenica (Parus major), obi¢na strnadica (Emberiza citrinella),...su ptice koje
borave ili prelijecu ove predjele (sve ove vrste zakonom su zasticene).

Na predmetnom podrucju, od gmizavaca, najée$¢e se mogu vidjeti gusteri (npr. Podarcis
muralis, tzv. zidni guster, koji zivi ispod kamenja i na mjestima gdje nema guste vegetacije,
a Cije su populacije veoma brojne; gusteri roda Lacerta, na pr. zelemba¢, Lacerta viridis,
populacije malobrojne) i zmije (poskok, Vipera ammodytes; Sarka, Vipera berus; zatim
Zamenis longissima i bjelouska, Natrix tessellata).

Vodozemci uglavnhom preferiraju vlazna ili vodena staniSta. Ovdje se moze ocekivati
prisustvo Zaba iz roda Rana ili Bombina Cije staniSte su mali razlivi - barice, krasta¢a (Bufo
bufo), gatalinka (Hyla arborea).

U slivu rijeke Tare, ihtiofaunu &ine predstavnici Cetiri familije: Salmonidae, Thymallidae,
Cyprinidae, Cottidae. Zbog izuzetno Ciste vode, obilja vodenog Zivog svijeta koji je hrana za
njih i povoljnih stanista, u vodama Tare su najbrojnije salmonidne vrste poput potocne
pastrmke (Salmo trutta), mladice (Hucho hucho) i lipljana (Thymallus thymallus); od
invazivnih vrsta u ovim vodama moze se naci i kalifornijska pastrmka (Oncorhynchus
mykiss), takode salmonidna vrsta.

Faunu dna planinskih rjecica Cine: pijavice (Hirudinea), na primjer Dina lineate koja je
rasprostranjena u teku¢im vodama Crne Gore i spada u zasticene taksone; Skoljke (na
primjer iz roda Pisidium), puzevi (ovdje bi se mogli naci predstavnici roda Radix, Helix sp.
od Cega je H. dormitories zakonom zasticen kod nas), vodene grinje (Acari), gliste
(Oligochaete) koje su vazna riblja hrana, kao i larve mnogih insekata.

Na podrucju Bjelasice prisutne su mnoge vrste beskiCmenjaka, a dominiraju insekti
(predstavnici Plecoptera, Trichoptera, Ephemeroptera, Diptera i dr.).

Na osnovu osobina stanista i literaturnih podataka oCekujemo da ovdje Zive vrste koje se
nalaze na spisku zasticenih taksona. Neke od njih su: leptiri Papilio machaon i Parnassius
apollo, jelenak (Lucanus cervus), nosorozac (Oryctes nasicornis), tvrdokrilac Rosalia alpina
i druge.

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane zasticene, ugrozene ili rijetke Zivotinjske vrste
(RjeSenje Republitkog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta, ,SI. list RCG” br. 76/06).

c) apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, s obzirom na lokaciju, ali ih
treba racionalno koristiti.

Rijeka Tara je udaljena oko 133m od lokacije. Rijeka Tara, shodno Uredbi o klasifikaciji i
kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 2/07) pripada |
kategoriji vodnih objekata, odnosno klasi: A1, S, K1.

U okruzenju projekta se ne nalaze podrucja obuhva¢ena mrezom Natura 2000.
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3. Karakteristike projekta

Objekat Hotela 4 zvjezdice, stambeni objekat A i stambeno poslovni objekat B projektovani
su na zahtjev investitora, koji je definisan Projektnim zadatkom i Urbanisticko tehnickim
uslovima, broj 09/2-352/19-114-1769 od 09.10.2019.godine, izdatih od Opstine Mojkovac,
Sekreterijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj. Takode projekti pomenutih objekata
projektovani su i u skladu sa konkursnim radovima koji su nagradeni na konkursu za idejno
arhitektonsko-urbanisti¢ko rieSenje lokacije mjeSovite namjene na UP73 Izmjene i dopune
DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem?”.

Projektovanjem objekata Hotela i stambenih objekata, ispoStovani su svi zahtjevi u skladu
sa vazeCim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, kao i svi ostali propisi i
standardi za tu vrstu objekata.

Shodno Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 020/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 047/13, 053/14, i
037/18), potrebno je sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu za poslovne
objekte preko 1000m?.

a) Opis fizi€kih karakteristika projekta

Sa zapadne strane urbanistiCke parcele nalazi se dvosmjerna saobracajnica (ulica Junaka
MojkovacCke bitke), sama parcela nalazi se na atraktivnoj lokaciji u blizini rijeke Tare i
preko puta planirane sportsko-rekreatvine zone na dijelu jalovista.

Objekti koji se obraduju ovim projektom u Fazi 1 pozicionirani su u skladu sa nagradenim
konkursnim rjeSenjem, pri ¢emu je iskoris¢eno i predloZzeno saobracajno rjeSenje sa
manjim korekcijama, gdje se veza sa objektima koji pripadaju Fazi 2 ostvaruje preko dijela
parcele na kojoj se nalaze objekti Faze 1.

Uzimajuc¢i u obzir prethodno navedeno, u ciliu neometanog buduceg funkcionisanja
objekata na cjelokupnoj parceli, i onih koji pripadaju Fazi 1 i onih koji pripadaju Fazi 2
predlaze se da na parceli ne smije biti ogradivanja izmedu parcela Faze 1 i Faze 2
odnosno katastarskih parcela 337/2 1 337/1.

Projektovani objekti su spratnosti Po + P + 3 etaze+ Pk.
Ostvarene povrsine

Pregled povrSina za objekat Hotela

ZBIRNI PREGLED

Naziv Br.jedinica povrsina /m?
Sobe i Apartmani

Podrum

Neto 827,66

Bruto (LA) *937,53

Prizemlje

Neto 968,59

Bruto (LA) 1367,65
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l. etaza 17 soba, 2 aprtmana

Neto 709,26
Bruto (LA) 787,3
Il. etaza 18 soba, 2 apartmana

Neto 676,81
Bruto (LA) 787,3
lll. etaza 18 soba, 2 apartmana

Neto 676,81
Bruto (LA) 787,3
Poktrovlje 19 soba, 2 apartmana

Neto 667,54
Bruto 787,3
> Neto 4.526,67
> Bruto objekta 4.516,85
> smjestajnih jedinica |72 sobe, 8 apartmana

Pregled povrSina za stambeni objekat A

ZBIRNI PREGLED

Naziv povrsina /m?
Podrum

Neto 183,82
Bruto (LA) *213,23
Prizemlje

Neto 636,04
Bruto (LA) 723,59
l. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97
Il. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97
lll. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97

Pregled povrSina za stambeno-poslovni objekat B:

ZBIRNI PREGLED

Naziv povrsina /m?
Podrum

Neto 183,82
Bruto (LA) *213,23
Prizemlje

Neto 636,04
Bruto (LA) 700,80
|. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97
Il. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97
lll. etaza

Neto 646,6
Bruto (LA) 734,97
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Poktrovlje Poktrovlje

Neto 636,12 Neto 636,12
Bruto 734,97 Bruto 734,97
> Neto 3.395,78 > Neto 3.405,18
> Bruto objekta 3.663,47 > Bruto objekta 3.640,68

Pregled ostvarenih koeficijenata na parceli:

Povrsina ukupne parcele UP73 je 14.596,00m?.
Povrsina katastarske parcele 337/2 KO Mojkovac koja pripada fazi 1 je 9.313,00m?.
Prema Clanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata moze se graditi na dijelu
urbanistiCcke parcele uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.
Prema zavrSnom izvjestaju Zirija konkursa za idejno arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje
lokacije UP73 predlozeni su novi koeficijenti izgradenosti i zauzetosti, odnosno

- Indeks izgradenosti - MAX 1,4

- Indeks zauzetosti - MAX 0,30

Uzimajuc¢i gore navedeno u obzir, za cjelokupnu parcelu maksimalna BGP je 20.434,40m?
odnosno maksimalna zauzetost parcele je 4.378,80m?>.
Udio katastarske parcele 337/2 KO Mojkovac povrsine 9.313,00m? u cjelokupnu parcelu je
0,638 odnosno 63,80% $to bi znacilo da je za katastarsku parcelu 337/2 KO Mojkovac:

- Maximalna BGP = 13.038,19m?

- Maximalna zauzetost parcele = 2.793,90m?

Ukupno ostvarena bruto povrSina za sva tri objekta je: 11.821,00m?, dok je ukupna
ostvarena zauzetost parcele: 2.792,04m?2,
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Slika 3.1. Situacija

b) Veli€ina projekta

Uredenje lokacije

Prilikom pozicioniranja objekata na parceli vodeno je raCuna da medusobno ne smetaju
jedni drugima, da izmedu objekata ima dovoljno udaljenosti, i da u kompletu zajedno
doprinose vizuelnom identitetu parcele, kao i samog grada Mojkovca. S tim u vezi objekti
su pozicionirani tako da kada se sa magistrale nailazi na grad Mojkovac objekti hotela i
stambenih zgrada koji su gabaritniji (na parceli 337/2) se otvaraju svojim prednjim
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fasadama ne zagusSujuci vizure vec se polako otkrivaju oku prolaznika ili posjetioca grada
Mojkovca.

Pristup objektima na parceli (objekti na katastarskoj parceli 337/2) ostvaruje se putem
saobracajnice sa zapadne strane parcele.Na ovaj nacin se primarno nailazi na objekat
hotela, kao najatraktivnijeg objekta na parceli.

Putem pomenute saobracajnice ostvaruje se pristup i za objekte na katastarskoj parceli
337/1.

Postujuci saobracajno rjeSenje kao i dispoziciju objekata datim nagradenim konkursnim
rieSenjima, saobracjni pristup stambeno-poslovhom objektu ,B* se ostvaruje dijelom i preko
katastarske parcele 337/1, dok je dijelom preko parcele 337/2.

Objekat hotela postavljen je na nacin da se ulazu u objekat prilazi kroz oazu zelenila.
Stambeni objekat A pozicioniran je u produzetku hotela, dok je stambeno poslovni objekat
B postavljen upravno na objekat hotela.

Radun potrebnog broja parking mjesta (PM)

S obzirom da urbanistiCko-tehnickim uslovima nije definisan broj parking mjesta za hotele,
za ovaj objekat je broj parking mjesta raCunat u odnosu na smjernice iz izmjena i dopuna
PUP-a Opstine Mojkovac do 2020. Godine. odnosno obavezno obezbjedenje potrebnih
parking mjesta na parceli je po normativu 1 parking na 100m? neto povrsine.

Neto povrSina hotela je 4.526,67m?, pa je koriste¢i pomenuti normativ za objekat hotela
potrebno 45 parking mjesta.

Za stambeni objekat A i stambeno-poslovni objekat B koris¢éene su smjernice iz UTU
odnosno 1 parking mjesto po domacinstvu i jedno parking mjesto na 65m? poslovnog
prostora.

- U stambenom objektu A gdje su u prizemlju objekta kao | na spratovima smjeStene
stambene jedinice ima ukupno 56 stanova, pa je samim tim potrebno 56 parkinga.

- U stambeno-poslovhom objektu B, u prizemlju objekta povrSina poslovnih prostora
je 588,511m?, odnosno 1pm na 65m? poslovnog prostora, pa bi za ove poslovne
prostore to bilo 9 PM. Dok je ukupan broj stambenih jedinica po spratovima je 44, pa
je ukupan potreban broj parking mjesta za objekat B: 53 PM

Ukupan broj parking mjesta za sva tri objekta je: 154 PM.

S obzirom da je koncept hotela da c¢e primati goste koji ¢e dolaziti organizovano
(autobusima, avionima) tj. nece Koristiti privatna prevozna sredstva pretpostavka je da u
toku eksploatacije nece biti realna potreba za ovim brojem parking mjesta.

U skladu sa zahtjevom investitora da se zbog racionilazacije investicije projekta (definisano
projektnim zadatkom) sva parking mjesta smjeste na samoj parceli, a zbog velikog indeksa
zauzetosti, i nemoguénosti ispunjavanja uslova ozelenjavanja prema predvidenim
normativima, dio javnih zelenih povrSina u neposrednom okruzenju objekta uvrsten je u
kapacitete ozelenjavanja. Zelene povrsine na parceli, koja je predmet ovog glavnog
projekta, prema prostornoj pripadnosti svakako Cine jednu cjelinu sa postoje¢im zelenim
povrSinama unutar urbanistickih parcela.
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Kako je na istoCnoj strani parcele, u blizini ekonomskog ulaza u hotel, poziconiran tng
rezervoar za potrebe funkcionisanja kuhinje, na dan punjenja rezervoara, zbog
manevrisanja cistjerne, potrebno je da na dan punjenja nema parkiranja na platou
naznacenom kod ekonosmkog ulaza u objekat.

Na parceli je pozicionirana oprema koja obezbjeduje neometano fukcionisanje sva ftri
objekta. Dio opreme se nalazi podzemno, dok je dio opreme pozicioniran nadzemno, tj. na
samoj parceli.

Nadzemna oprema

Naime, na parceli je za potrebe hotela pozicionirane su spoljne jedinice VRV Sistema, za
potrebe hladenja objekta, | podrske, ukoliko je to potrebno u sezoni grijanja.

Zbog snijega, ove jedinice se postavljaju na postolje uzdignuto 50cm od kote terena.

Na lokaciji se ze potrebe funkcionisanja sva 3 objekta nalaze dizel agregati. Dizel agregati
se takode postavljaju na betonsko postolje, | natkrivaju se zbog zastite od snijega kao |
zbog lak$eg pristupa istom.

Podzemna oprema

Podzemno su na parceli, pozicionirani rezervoari na te¢ni naftni gas potrebni za instalaciju
grijanja za sva tri objekta.

Za potrebe funkcionisanja kuhinje, na parceli iza objekta hotela (ka istoénom dijelu parcele)
pozicioniran je rezervoar za tng, na bezbjednoj udaljenosti od objekta hotela, kao i aneksa
hotela (u kojem se nalazi prostor wellness i spa).

Podzemno se u zelenoj povrSini preko puta hotela nalazi pumpa za prepumpavanje
otpadnih voda iz podruma.

Obodom katastarske parcele 337/2 je pozcioniran zid visine 120cm od kote terena, a oko
rezervoara za tng postujuéi smjernice protivpozarnog elaborata uradenog za konkretan
rezervoar.

Objekat se prikljuuje na vodovodnu mrezu na postoje¢u vodovodnu cijev koja prolazi
izmedu predmetne parcele i magistralnog puta E65.

Ulaz u hotel se ostvaruje putem blage rampe u denivelaciji od cca 58 cm u odnosu na kotu
ulice.

Ovu rampu prati i zelenilo oko rampe, koje takode pada od kote hotela do kote ulice.
Pristup ekonomskom ulazu u objekat hotela, ostvaren je sa istoCne strane parcele, gdje je
zbog funkcionalnosti uradena minimalna denivelacija objekta hotela u odnosu na kotu ulice
Plo¢a na koti 0.00 od podruma objekta je na tom dijelu denivelisana u odnosu na ostatak
ploCe, zbog slojeva asfalta koji dolaze preko te plo¢e kao | obezbjedjivanja potrebnih
padova u asfaltu.

Opis funkcionalnog rieSenja

Sa arhitektonskog aspekta, objekat Hotela je slobodnostojeci i lako pristupacan. Prilazne
pjeSaCke staze, na zapadnoj strani, su projektovane sa pojasevima zelenila i sa velikim
zelenim povrSinama i stazama oko objekata sa klupama, za odmor i druzenje korisnika
Hotela.

Na isto¢noj strani hotela je planiran ekonomski ulaz za potrebe hotela.
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Stambeni objekti su takode slobodnostoje¢i od Cega se stambeni objekat A nalazi u
produzetku objekta hotela, dok je stambeni poslovni objekat B pozicioniran upravno na
hotel.

=
-
£
=
-}
=
=
g
=
-
|
-
|
&

Slika 3.2. Izgled projekta

Projektnim rjeSenjem objekata ispoStovani su svi urbanisti¢ko tehnicki uslovi koji su dati od
nadleznih organa kao i nagradenim konkursnim rjeSenjem:

- gradevinska i regulaciona linija

- gabariti objekta
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- spratnost: P+3+Pk (sa smjeStajem tehnickih prostorija u podrumima sva tri objekta)
- sadrzaj i funkcionalna podjela

Arhitektonsko - urbanistiCko rjeSenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a u skladu sa vazecim zakonom, standardima i propisima za ovu vrstu
objekata.

Objekat Hotela

Objekat Hotela je projektovan u tri funkcionalne cjeline:

- Prvu funkcionalnu cjelinu €ine, na etazi podruma: sadrzZaji tehnickih prostorija,
odrzavanja | ostalih prostorija potrebnih za funkcionisanje hotela.

- Drugu funkcionalnu cjelinu cine, na etazi prizemlja: zajedniCki prostori sa
recepcijom, kuhinja sa Svedskim stolom, caffe bar, multifunkcionalma sala za
ru¢avanje i odmor, ski depo.

- Trecu funkcionalnu cjelinu €ine, na etazama |, Il, lll, sprat | potkrovlja: dvokrevetne
smestajne jedinice i dvokrevetni apartmani sa dnevnom i nochom zonom.

Spratna visina prizemlja objekta je h=4,09m (od kote gotovog poda do kote gotovog poda).
Spratna visina I, Il | Il sprata je h=3.20m, dok je spratvna visina potkrovlja h= 3.63m. Cista
visina je prilagodena enterijerskim i tehni¢ko tehnoloSkim rjeSenjima.

Podrum

U prostoru podruma su smjestene tehnicke prostorije za funkcionisanje objekta:
- Kotlarnica
- Sprinkler podstanica,
- Klima komora za bazen,
- Bazenska tehnika
- Separator masti biljnog i zitvotinjskog porijekla (ukopan) sa poklopcem koji mora biti
u ravni betonske plo¢e sa prepumpnom stanicom za prociS¢ene vode iz separatora.
- Postrojenje za povriSenje pritiska u hidrantskoj mreZzi
- Postrojenje za poviSenje pritiska u sanitarnoj mrezi

Na svim tehni¢kim prostorijama projektovana su protivpozarna vrata.

Pored tehnickih prostorija u podrumu objekta smjeStene su prostorije potrebne za
funkcionisanje kuhinje: prostorija za smjeStaj rashladnih komora, magacini, prijem
robe,priprema namirnica, toaleti | garderobi za zaposljene.

U podrumu je smjeStena i jedna mala sala za sastanke koja ¢e biti tehniCki opremljena za
organizovanje manijih konferencija, sastanaka ili digitalnih konferencija na daljini.

U podrumu objekta organizovani su toaleti: muski i Zenski toalet kao i toalet prilagoden
licima smanjene pokretljivnosti Kapacitet toaleta je adekvatan broju korisnika i
zadovoljavaju sve potrebne standarde. U zoni toaleta se nalazi i prostorija za odrzavanje.
Jedan dio podruma je opredijeljen za radionicu za reparaciju i redovno odrzavanje
namjestaja i mobilijara sa prostorom za skladiStenje rezervnog. Kao poseban kvalitet treba
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istaCi savremeno opremljen veSeraj koji zadovoljava sve potrebe hotela, sa mogucénosc¢u
dodatne ponude za goste.

Pristup podrumu se ostvaruje putem dva stepeniSta od kojih je jedno dvokrako, a drugo
jednokrako stepeniste.

Jednokrako stepeniSte podrum veZe sa kotom partera na prizemlju, dok dvokrako
stepeniste omogucava toplu vezu sa ostatkom hotela.

Iz podruma su projektovana tri lifta od kojih su dva putni¢ka, jedan servisni koji opsluzuju
sve etaze, dok jedan manji servisni lift sluzi samo za komunikaciju podruma | prizemlja
hotela u dijelu kuhinje.

Prizemlje

Projekat konstrukcije je koncipiran tako da veci dio prizemlja objekta bude jedinstven
prostor sa moguc¢no$c¢u prilagodavanja razli¢itom broju i potrebama korisnika, kako
pojedinacnih, individualnih posjeta, tako i grupnih.

U osnovnoj postavci, namjesStaj i mobilijar je rasporeden komotno, ali tako da
zadovoljava potreban broj sjedecih mijesta, proporcionalno broju kreveta u
smjestajnim jedinicama. Ovakva postavka omogucava prijatan boravak, odmor ili rad
korisnika u prostoru restoranske sale i u vremenu kada se ne sluzi neki od
pansionskih obroka. Zbog toga je i barski dio, sa Sankom i oko 15 mjesta, blisko
pozicioniran uz restoransku salu.

Na taj nacin je omoguceno koridtenje ovog prostora tokom cijelog dana. U slucaju
grupnih posjeta, seminara ili sl. restoranska sala se mozZe organizovati, mnogo
racionalnije i na taj naCin dobiti prostor za pozicioniranje pokretnih konferencijskih
stolova, stolica za organizaciju konferencija. Uz samu restoransku salu je planiran i
ski depo za odlaganje ski opreme.

Kuhinja je koncipirana za restoran sa punim menijem, tako da zadovolji sve potrebne
zahtjeve, kako za redovne tako i specijalne zahtjeve, zavisno od potrebe i nadina
koriS¢enja hotelskih kapaciteta. Funkcionalno je kuhinja podijeljena na dvije zone: u
podrumu su smjesteni prostori za prijem, sortiranje, osnovno Cis¢enje i skladistenje
namirnica, dok je na nivou prizemlja organizovana linija za finalnu pripremu jela. Na
ovu liniju se blisko nadovezuje zona opredijeljena za organizovanje Svedskog stola
dovoljnog kapaciteta. Svi prostori i oprema u kuhinji su obradjeni materijalima koji se
lako odrzavaju: keramika, inox i sl. U projektu arhitekture je prikazana organizaciona
postavka, dok je kompletan opis elemenata i pozicija predmet zasebnog projekta
kuhinjske tehnologije.

Osim pomenutih sadrzaja na prizemlju je organizovana i prijemna zona sa
recepcijama, lobijem, prostorijom za privremeno odlaganje prtljaga i sl. Recepcija se
sastoji od operativne zone sa recepcijskim pultovima i back-office kancelarije sa Cetiri
radna mjesta, od kojih je jedno predvidjeno za potrebe sigurnosne sluzbe za nadzor i
pracenje bezbjednosti lica i dobara u cijelom hotelu.

U prizemlju hotela projektovan je, prema zahtjevu Investitora, prostor za spa i wellness.

Ovaj prostor nalazi se u mirnijem dijelu parcele, uSuskan u zelenilu i do samog
prostora spa dolazi se putem tople ostakljene veze koja kroz oazu zelenila uvodi
korisnika u prostor spa.
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U okviru spa prostora projektovan je | bazen koji je velichom uskladen sa brojem
kreveta u smjestajnim jedinicama, takode su projektovane saune i parno kupatila,
gym i soba za masaZzu, kao | propratne garderobe i toaleti.

Spratovi - smjeStajne jedinice

Smjestajne jedinice su projektovane tako da obezbijede potpuni komfor korisnika.
Sve smjestajne jedinice su kvalitetno opremljene i zavrSno obradjene kvalitetnim
materijalima i opremom, tako da zadovolje sve kriterijume potrebne za kategorisanje
hotela sa Cetiri zvjezdice.

Smijestajne jedinice Cini:

- ulazni prostor, sa plakarom,

- kupatilo: tus, umivaonici, wc,

- soba sa duplim ili dva odvojena kreveta, noénim ormari¢éem tv-om...

Smijestajne jedinice tipa apartmana su funkcionalno podijeljene u dvije zone: dnevnu
i no¢nu. Dnevna zona je opremljena garniturom, koja se po potrebi mozZe Koristiti i
kao pomo¢ni lezaj, kao i kafe sto€i¢ima i foteljama, dok su u no¢noj zoni smjestena
dva odvojena lezaja ili dupli krevet, po potrebi.

Sve sobe i prostorije su osvijetliene prirodnim svijetlom. Prozori su jednokrilni, sa
otvaranjem na dva nacina, zaokretno otvaranje | na kant, Sto omogucava prirodno
osvjetljavanje i provjetravanja prostora sobe. Sve jedinice su opremljene centralnim
sistemom za klimatizaciju.

Kupatila se ventiliSsu posredno-preko ventilacionih kanala. Na dvije smjestajne
jedinice nalaze se Sentovi za vertikalno vodenje instlacija.

Za osobe sa posebnim potrebama, projektovan je pristup, kretanje i boravak, u
skladu sa vazeéim zakonom, propisima i pravilnicima za ovu vrstu objekata.
Projektovana je smeStajna jedinica, prilagodjena kretanju lica u invalidskim kolicima
na etazi | sprata, dok ostale sobe mogu biti po potrebi prilagodjene funkcionisanju
lica sa oste¢enjem vida i sluha. Sve smestajne jedinice ovoga tipa bi¢e opremljene
na propisani nacin: mobilijarom i instalacijama (svjetlosne, zvu¢ne i sistemi alarma).
Za pristup objektu, projektovan je ulaz putem rampe blagog nagiba. Na ovom dijelu
projektovano je i grijanje prilaza u zimskim uslovima time omogocavajuéi bezbjedni
pristup hotelu.

Liftovsko jezgro sa kanalima za vertikalno vodenje instalacija, je projektovano u
centralnom dijelu objekta. Projektom su predvidjena Cetiri lifta: maloteretni lift sa dvije
odvojene kabine za transport hrane i otpadaka; dva velika lifta (13 osoba) za goste
hotela i veliki servisni lift (16 osoba) za osbolje hotela.

Detaljan dizajn kabine | instalacija liftova, bice predmet zasebnih Glavnih projekata
Liftova prema instrukcijama dobavljaca.

Radi Sto vece bezbjednosti korisnika na suprotnim krajevima objekta pozicionirana
su dva stepenista. (dvokrako i jednokrako evakuaciono)

Krov je projektovan kao kosi nagiba 40 stepeni sa badZzama, sa svim potrebnim
slojevima termo i hidro izolacije.
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Stambeni objekat A i stambeno poslovni objekat B

- Stambeni objekat A je projektovan u dvije funkcionalne cjeline.

Prvu funkcionalnu cjelinu €ine na etazi podruma sadrzaiji tehnickih prostorija i ostava
dok drugu funkcionalnu cjelinu €ine stambene jedinice smjeStene u prizemlju i po
spratovima objekta.

- Stambeni objekat B se funkcionalno razlikuje od objekta A u tome $to su u prizemlju
objekta projektovani poslovni prostori. Projektom je prikazana mogucéa podjela
prostora na poslovne prostore. Stvarna podjela na poslovne prostore Ce zavisiti od
buducih korisnika prostora pri ¢emu se prilikom te podjele prostora mora kontaktirati
projektant ovog projekta.

- Spratna visina svih etaza (od kote gotovog poda do kote gotovog poda) u objektu
osim prizemlja je h=3,00m, dok je spratna visina prizemlja 3.73m.

Instalacije

Objekat c¢e biti prikljuCen na gradske infrastrukturne mreze: vodovodnu, kanalizacionu,
elektro i nn mrezu.

Atmosferska voda sa saobradajnica i parkinga sakuplja se sistemom slivnika, reSetki i
odvodi u separator benzina i nafte. Preliv pre€iS¢ene vode iz separatora ide u atmosfersku
kanalizacionu mrezu. IspusStena voda mora zadovoljavati uslove Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br.
56/19).i Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sluzbeni list CG", br. 2/17).
Komunalni otpad se odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16).

c) Moguée kumuliranje sa efektima drugih projekata

Projekat ¢e doprinijeti razvoju ovog prostora, prie svega zbog razliCitih turistiCkih
mogucnosti (skijanje, planinarenje, Setnja, branje ljekovitog bilja, i sl.).

S obzirom da se projekat realizuje u gradskoj sredini, ne moze se ocekivati bilo kakav
negativni kumulativni uticaj na Zivotnu sredinu.

d) KoriSéenje prirodnih resursai energije

Tokom izvodenja projekta, osnovni energent su naftni derivati koji se koriste kao pogonsko
gorivo za gradevinske masine koje izvode projekta. Tokom funkcionisanja projekta koristice
se voda iz vodovodne mreze, el.energija iz elektromreze i TNG za potrebe kotlarnice.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati ovlaS¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
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otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina.

Sav komunalni otpad tokom izgradnje objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16). Kontejneri e se predavati
nadleznom komunalnom preduzecu.

Opasni otpad koji moze nastati tokom izvodenja i funkcionisanja projekta, npr. opasni otpad
(otpadna ulja i sl.), predavacée se ovlas¢enom sakupljacu.

f) Zagadivanje i Stetno djelovanje

Za realizaciju projekta ¢e biti angazovan veci broj gradevinskih masina.

Za radove na iskopima i izgradnji bi¢e koristena ru¢na ili masinska sredstva. Iskopni radovi
se izvode u materijalu razliCite kategorije tako da ¢e se radovi obavljati masinski, uz
mjestimi¢no koris¢enje rucnih alata, bez upotrebe eksploziva. Rucni radovi ¢e se obavljati
ponajviSe pri preciznijem oblikovanju iskopa po zavrSenom radu masina kao i za rad na
mjestima nepristupacnim masinama.

Prilikom izvodenja projekta, u redovnom rezimu rada ne dolazi do stvaranja znacajnijih
neprijatnin mirisa. Usled rada gradevinskih mas$ina do¢i ¢e do manje emisije zagadujucih
materija koje nastaju usled rada motora. Ove emisije nisu zna&ajnijeg karaktera.

Doéi ¢e do povecane emisije buke i vibracija usled gradevinskih radova.

Pogonsko gorivo za gradevinske masine ¢e se dopremati cistjernom po potrebi i nece se
skladistiti na gradiliStu, motorna ulja i masti ¢e se dopremati servisnim vozilom i njihovo
skladistenje necée se dozvoliti u krugu gradilista.

g) Rizik nastanka udesa

Shodno vrsti projekta, te opisanoj tehnologiji radova, koja je uobiajena u ovakvim
postupcima izgradnje vodovodne i kanalizacione mreze, konstatujemo da ne postoji
znacajan rizik nastanka udesa.
Prilkom projektovanja vodilo se racuna o tehnickim uslovima koji su propisani sledecom
zakonskom regulativom:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20)
- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 52/16),
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list CG”, 75/18),
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list RCG”, br.13/07 i 32/11),
- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG”, br. 64/11 i 39/16),
- Zakon o vodama (,Sl. list Crne Gore”, br. 27/07, 32/11, 47/11 i 52/16),
- Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,SI. list Crne Gore”, br. 2/17),
- Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 56/19),
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- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12),

- Pravilnik o zastiti na radu u gradevinarstvu (,Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br.
042/68),

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacCinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI.
list Crne Gore”, br. 60/11).

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Shodno opisanom projektu i lokaciji na kojoj ¢e se sprovoditi, konstatujemo da pri redovhom
radu nema rizika po ljudsko zdravlje, jer se tokom realizacije projekta nece koristiti materije
koje mogu ugroziti ljudsko zdravlje.

Na gradilistu se predvida koriS¢enje propisanog sanitarnog ¢vora - WC kabina.
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4. Vrste i karakteristike moguéeg uticaja projekta na zivotnu sredinu

Svrha oznacCavanja mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu i njihove karakteristike su
odredeni uticajima tokom izvodenja projekta.

- uticaj zagadivanja vazduha usljed emisije izduvnih gasova,

- uticaj buke i vibracija usljed rada gradevinskih masina,

- uticaj na kvalitet voda i

- uticaj na postojece zelenilo.
Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doslo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine segmente
Zivotne sredine.

a) Veli€éinai prostorni obuhvat uticaja projekta

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u negativnhom
smislu odreden zonom izgradnje i funkcionisanja.

Ne oCekuje se znacajniji uticaj na kvalitet vazduha usled rada gradevinskih mas$ina. Projekat
¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da ¢e biti uticaja na strukturu i brojnost stanovnistva
ovog podrucja.

b) Priroda uticaja projekta

Emisija buke i vibracija nije takvog nivoa da bi moglo doé¢i do uticaja na zdravlje
stanovniStva.

Uticaj na ostale segmente zivotne sredine se ogleda u uticaju na postojece zelenilo lokacije,
te uticaje zauzimanja zemljista.

c) Prekograniéna priroda uticaja

|z podataka saops$tenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekograni¢nih uticaja.

d) Jacina i slozenost uticaja

JaCina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu okolinu.
SloZzenost moguceg uticaja nije relevantna.

e) Vjerovatnoéa uticaja

Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, mozZe se konstatovati da su uticaji na segmente
Zivotne sredine, osim uticaje koje ¢e pretrpjeti zemljiSte usled prenamjene, malo vjerovatni.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, u€estalost i vierovatno¢a ponavljanja uticaja

S obzirom na vrstu projekta, nema vjerovatnoce ponavljanja uticaja.
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g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

S obzirom na vrstu projekta, ne moze se govoriti 0 kumulativnim uticajima.

h) Moguénosti efektivhog smanjivanja uticaja

Primjenjujuci tehniCke mjere zastite tokom izvodenja projekta, sprijeCeni su negativni uticaji
na okruzenje.
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5. Opis moguéih zna€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

a) Oc¢ekivane zagadujuée materije

Tokom izvodenja radova usled rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do emisije zagadujucih
materija.

Rad gradevinske mehanizacije u toku izvodenja projekta Ce izazvati povecan nivo buke i
vibracija na lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini; ovi uticaji su periodicnog karaktera, u
dnevnim €asovima, te neCe imati znacCajan negativan uticaj na zivotnu sredinu.

Tokom izvodenja projekta, sav gradevinski otpad ¢e se predavati ovlas¢enom sakupljacu
ove vrste otpada.

Glavni otpad koji nastaje prilikom izgradnje ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati ovlaS¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina.

Sve otpadne vode iz objekta ¢e se odvoditi u odgovarajuée kanalizacine mrezZe (fekalnu i
atmosfersku). Atmosferska voda sa saobracajnica i parkinga sakuplja se sistemom slivnika,
reSetki i odvodi u separator benzina i nafte, a zatim u atmosfersku mrezu (ispustena voda
mora zadovoljavati uslove Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 56/19).

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejneri ¢e se predavati
nadleznom komunalnom preduzecu.

Sav otpadni materijal koji se moze javiti u toku realizacije i funkcionisanja projekta, a prema
karakteristikama se svrstava u opasni otpad, ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu ove
vrste otpada.

b) KoriSéenja prirodnih resursa

Tokom funkcionisanja projekta necée biti koriS¢enja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista,
vode i biodiverziteta.
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6. Mjere za spre€avanje, smanjenje ili otklanjanje stetnih uticaja

U toku realizacije predmetnog sistema Nosilac projekta mora primjenjivati odgovarajuce
mjere zastite zivotne sredine.

a) Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazec¢ih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o uredenju prostora i
realizaciji objekata, Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o zdravlju i zastiti na radu, Zakon o
zastiti vazduha, Zakon o vodama, Zakon o upravljanju komunalnim vodama i Zakon o zastiti
vazduha). Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se
treba pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zivotne sredine.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-pozarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je duzan da se pridrzava i Investitor u fazi
funkcionisanja objekat i izvodac¢ radova tokom realizacije.

b) Mjere koje se preduzimaju u slué¢aju udesa ili velikih nesreé¢a

Incidentna situacija koja se moze javiti, koja je istina malo vjerovatna, je nekontrolisano
odlaganje iskopanog materijala koji bi mogao ugroziti radnike na realizaciji projekta, ali i
izvrsiti negativni vizuelni uticaj na prostor.

Elaborat zastite na radu cCe definisati mjere zastite u domenu svojih obaveza. Navedenih
mjera je duzan da se pridrzava izvodac u toku izvodenja projekta.

Ove incidentne situacije ne mogu imati znacajniji negativni uticaj na druge segmente Zivotne
sredine.

Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom incidentnom
situacijom.

U slucaju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna reakcija njihovog prikupljanja, te
dalja remedijacija zagadenog zemljiS§ta. Nadzor nad ovom aktivnoS§¢u mora da sprovodi
ekoloska inspekcija.

c) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite Zzivotne sredine

Predvidene mjere - vode

Ne oCekuju se negativni uticaji na vode izvodenjem projekta.

Praksa dobrog odrzavanja kompleksa mora biti nametnuta od strane nosioca projekta i
primjenjena od strane izvodaca radova.

Na gradiliStu se predvida koriS¢enje propisanog sanitarnog ¢vora - WC kabina.

Objekat ¢e biti prikljuCen na gradske infrastrukturne mreze: vodovodnu, kanalizacionu,
elektro i nn mrezu.

Sve otpadne vode iz objekta ¢e se odvoditi u odgovarajuée kanalizacine mreze (fekalnu i
atmosfersku). Atmosferska voda sa saobracajnica i parkinga sakuplja se sistemom slivnika,
reSetki i odvodi u separator benzina i nafte, a zatim u atmosfersku mrezu (ispustena voda
mora zadovoljavati uslove Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje

29 /32



-Sektor za ekologiju -
PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; office@iti.co.me

@ INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU

otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjesStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 56/19).

Predvidene mjere - vazduh

Realizacija projekta ne moze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakticno zanemarivi.
Tokom realizacije na lokaciji kompleksa ¢e se uvesti odgovaraju¢e mjere kontrole i
upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasSine. Gradevinske operacije e se tako
definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala i opreme Kkoji su potencijalni izvori
stvaranja prasine (radi se o veoma malim koli¢inama prasSine usled radova na iskopu).
Uopsteno, mjere ublaZzavanja ¢e se sprovoditi gdje je to god moguce prakti¢no izvesti:

- Uklanjanje nagomilanog materijala;

- Upravljanje emisijom prasSine tokom iskopa;

- Ciséenje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom:;

- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca.

Predvidene mjere zastite od buke

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama.

Predvidene mjere - zemljiste

VrSice se stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja i goriva iz masina koje rade na ovom
projektu.

Gradevinski otpad ¢e se predavati ovlaséenom sakupljacu.

Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima i redovno odvozi na gradsku
deponiju.

Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo
|zvodenje radova treba sprovoditi u dnevnim ¢asovima.
Predvidene mjere - ekosistemi i geoloska sredina

Pejzaznim oblikovanjem hotela sa okruzenjem zeli se posticCi integracija kompleksa sa
prirodnim okruZenjem na nacin da se:
- Ocuva autenti¢ni pejzaz koris¢enjem autohtonih vrsta;
- Cuvanjem u maksimalnoj moguéoj mjeri postojeéeg zelenila;
- Nadoknadivanje novim ozelenjenim povrSinama gubitak postojecih;
- Upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloSkim, ambijentalnim, estetskim i
funkcionalnim kriterijjumima.
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Mjere zastite na radu

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu na
radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po Zivot i zdravlje radnika.

Tokom realizacije moguci uticaj na gradevinske radnike se izrazava kroz fiziCku opasnost.
Za radnike na lokaciji bi¢e pripremljena procjena rizika i plan zastite na radu. Procjena rizika
i plan zastite na radu obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na lokaciji,
obuku, izdavanje i kori§¢enje licnih zastitnih sredstava, oznake za opasnost, obezbjedenje
mokrog ¢vora i Cistih prostorija za jelo i pice.

- Mijere pri realizaciji objekata

Pri radu na realizaciji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehni¢kim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Opsta mjere zastite odnosi se na pridrzavanje posebnih mjera zastite na radu sa
primjenjenim vrstama gradevinske operative.

Rukovaoci gradevinskih masina moraju biti lica sa odgovaraju¢om kvalifikacijom, i pri radu
se moraju pridrZzavati uputstva za rukovanje gradevinskim masinama.

U blizini se mora nalaziti aparat za gasenje pozara.

- Li¢na zaStitna sredstva i oprema

Na radnim mjestima gdje su radnici izlozeni opasnostima, a ne postoji moguénost
sprovodenja tehnickih mjera zastite, radnicima se moraju staviti na raspologanje li€na
zastitna sredstva i to: zastitno odijelo, zastitne cipele, zastitne kozne rukavice, zastitni
opasac, zastitni Slem, zastitne naocari za rad na autogenom aparatu, pojasi sa zakivkama,
zastitna pasta za ruke.

Svim radnicima na objektu kao zastitna oprema se daje za zimski period krzneni grudnjaci,
bunde ili vindjakne, kabanice po potrebi i kape.

Precizniji opis li¢nih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.

Odlaganje otpada

Gradevinski otpad koji ¢e nastati usled radova ¢e se predavati ovlas¢enom sakupljacu.

Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima.

Opasni otpad koji moze nastati usled realizacije projekta ¢e se sakupljati u nepropusnim
posudama i predavati ovlas¢enom sakupljaCu otpada.

O predaji otpada Ce se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema
Pravilniku o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,SI.
list Crne Gore, br. 50/12°

Komunalni otpad se odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16).
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d) Druge mjere koje mogu uticati na spre€avanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu

Lokacija projekta je relativno povoljna sa aspekta protivpoZarne zastite s obzirom da je
lokaciji moguce pri¢i magistralnom saobracajnicom.

7. 1zvori podataka

- Glavni projekat, D.0.0. “CELEBIC”, Podgorica, septembar 2020.g.,
- Popis stanovnistva, 2011.g.
- http://www.geoportal.co.me/

- Informacija o stanju zivotne sredine za 2018.g., Agencija za zastitu prirode i Zivotne
sredine, 2019.g.

32/32





